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PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar
Dar beteckning saknas galler bestémmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning & tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e o+ Pl3anomradesgrans
= . = Anvandningsgrans
Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV MARK
Allmdnna platser

HUVUDVAG Trafik mellan omrdden
LOKALVAG Lokaltrafik

P-PLATS Parkering
TRYCKBANK Stenfyllning som hgjer stabiliteten

Naturomrdde med gangvagar
Friluftsbad

Kvartersmark

Bostdder

Flerbostadshus - minst 12 (dgenheter

Gruppbyggda smahus eller villatomter - fotalt minst 10 hus inom samfliga B, omrdden
Samlingslokal med férrad

Bastu

Lekplats. Hansyn tas fill naturvarden.

Pumpstation

Transformatorstation

Parkering - e batupplaggning

Forrdd

|| g

ANVANDNING AV VATTENOMRADEN

Oppet vattenomrade
Allmant friluftsbad

WE Vattenomradde for allmanna ledningar

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hgjd dver nollplanet
hpl Busshallplats
back Back med kantzon skall hdllas Gppen
damm Vatmark/damm skall finnas
gang G3angvdg / gangstig. Exakta placeringen av gangvdg / gangstig bestams vid projektering
gc-vdg Gang- och cykelvag
grasplan Rekreation och lek
hinder Trafikhinder som sanker hastigheten pd vagen skall finnas.
n Vegetationsomradet far gallras men skall fill stora delar sparas. Adelfrad skall sparas.
p-plats Parkeringsplats skall anordnas
uf In- och utfart filldts endast frdn angransande bostadsfastigheter och parkering

Iée—e% Utfart far infe annordnas
UTNYTTJANDEGRAD / FASTIGHETSINDELNING

e, 00 Storsta byggnadsarea i kvm. Om huvudbyggnad finns pa fastighefen far ny huvudbyggnad
endast tillkomma som ersdttning for den befintliga. Ny huvudbyggnad skall fill placering,
karakfar och volym tverensstdmma med den ersatta byggnaden.

€2 Huvudbyggnad far endast fillkomma som ersattning for befintlig huvudbyggnad. Ny huvudbyggnad
skall fill placering, karaktar och volym tverensstamma med den ersatta byggnaden.

Huvudbyggnad och komplementbyggnad utom garage far byggas fill med sammanlagt
hogst 40 kvm byggnadsarea effer att detaljplanen anfagits.
Darutdver far ett garage pd higst 30 kvm finnas per fastighet.

& Storsta filldtna sammanlagda byggnadsarea per fastighet dr 20%
av fomtytan, dock hogst 200 kvm. Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 140 kvm.
Av fastighetens totala byggratt skall garage utgéra minst 25 och hdgst 35 kvm.

€ Stdrsta filldtna sammanlagda byggnadsarea per fastighet ar 25% av tomtytan.

& Om tomtytan &r stdorre an 600 kvm &r storsta filldtna sammanlagda byggnadsarea per fastighet
23% av fomtytan, dock hogst 165 kvm.
Om fomtytan ar mindre an 600 kvm &r storsta tilldtna sammanlagda byggnadsarea per fastighet
33% av tomtytan, dock higst 150 kvm.
Av fastighetens tofala byggratt skall garage utgéra minst 25 htigst 35 kvm.

B Storsta filldtna sammanlagda byggnadsarea for fastigheten &r 23% av tomtytan.
& Omradet far inte utgdra egen fastighet
Cs Omradet skall utgtira en fastighet

e Enskilda komplementbyggnader far ha storsta byggnadsarea 40 kvm

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r infe bebyggas
Marken f& endast bebyggas med komplementbyggnad

g Marken skall vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning

u Marken skall vara tillgdnglig for allmanna underjordiska ledningar

X Marken skall vara fillganglig for allman gangtrafik. Exakt placering bestams vid projektering.
y Marken skall vara fillganglig for utfart fran angransande fastigheter.

SKYDD FOR KULTURMILJON

q Byggnad avsedd for boende dr sarskilt kulturhistoriskt vardefull och omfattas av 3 kap 128 PBL.

Ursprungliga byggnadsdelar sdsom fonster, fasad, sockel och tak skall bevaras och underhéllas
enligt de riktlinjer som angivits i planbeskrivningen.

+ Byggnad avsedd for boende far infe rivas, med undantag for om den forstérts av rita, svamp,

insektsangrepp eller vada. Ny byggnad skall fill placering, utseende och volym Gverensstamma
med den ersatta byggnaden.

o Stenldmningar s3som murar och stenskodda stigar skall bevaras eller forandras varsamt. De far endast
rivas pa de strackor dar de hindrar utbyggnad av végar.
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ANORDNANDE AV MARK OCH VATTENOMRADE

n
g garage
p-plats
badbrygga

grus
spol

gj muddring

Vegetationsomradet f& gallras men skall fill stora delar sparas. Adeltrad skall sparas.
Garage far ej uppfdras

Parkeringsplats skall anordnas

Badbrygga max 2 mefer bred och 25 mefer ldng far anordnas pd palar eller som flytbr
Parkeringen skall ha en grusad yta

Spolplatta far annordnas

Muddring eller fordjupning av vattenomrddet far ej ske.

PLACERNG, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Pq
P2

P3

Huvudbyggnad far placeras 2 meter frén grans mot granntomt, galler gruppbyggda hus.

Huvudbyggnad far placeras 2 mefer fran granntomt i norddst samt 4 meter
fran grannfomf i sydvast.

Huvudbyggnad skall placeras med kortsidan mot gata likt placering pd illustrationsplanen.

e Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 mefer fran grans mot grannfomt dar inget annat anges

o Komplementbyggnad eller garage sammanbyggt med huvudbyggnad skall placeras minst 1,0 meter frdn
grans mot grannfomf.

e (arage skall p

Utformning

%

Vv

laceras s3 att uppstallningsyta med plats for minst en bil mojliggors inom fastigheten.

Hdgsta byggnadshdjd i meter skall beraknas fran gatumarkens medelnivd invid tomten.
Higsta nockhdjd i meter dver nollplanet

Storsta taklutning i grader

Suterrangvaning skall anordnas

o Huigsta byggnadshdjd for befintlig bebyggelse, eller byggnad som ersdtter befintlig bebyggelse,
ar befintlig hojd dér annat ej anges. Taket far dock hojas hdgst 20 cm vid filldggsisolering
forutom pd byggnader med bestammelsen g

e |nom med B be
stirsta takvink

tecknade omrdden far komplementbyggnad ha hogsta byggnadshajd 3.0 meter ach
el 27 grader. Bostadshus far ha storsta takvinkel 35 grader dér inte annat anges.

® Takkupor far anordnas utmed hdgst en tredjedel av takfotens langd uttver angiven byggnadshaid.

P& enkelstugor

far takkupor inte anordnas.

e Huvudsaklig nockriktning skall vara parallell med husefs langsida.

e |nom med V be

tecknade omrdden far forrdd ha hdgsta byggnadshejd 25 meter och stérsta

takvinkel 27 grader.

Utseende
f

e |nom med B be
mdlade i falurd
ombyggnad av

e Takfackning sk
tegelrad eller

Oe karaktdrsdrag och vdrden hos den vardefulla bebyggelsemiljsn som angivits i
planbeskrivningen skall sdrskilt beakfas vid nybyggnad.

Fasaderna skall vara av stdende trapanel malad i bruten vit eller i traditionell

ljus tackande farg. Uthus far mdlas falurdda.

Taket skall utformas som sadeltak och vara av rdtt tegel. Tak pd komplement-
byggnader far ha taktackning av papp.

tecknade omrdden skall fasader vid ny- eller ombyggnad utgoras av puts eller trg,
d, svart, bruten vit eller fraditionell ljus kultr om tdckande farg anvands. Vid ny- eller
befintlig byggnad far dven fasadmaterial och farg lika befintlig fasad anvandas.

all utgoras av takpannor av lera eller betong alternativt skivtdackt/bandfalsad plat i
svart farg Tak med mindre lutning &n 20 grader samt komplementbyggnader, farrdd

och mindre tillbyggnader f&r dessutom ha taktackning av papp.
e Bastubyggnad inom med B; betecknat omrdde skall ha fasader i tra mdlade i bruten vit eller

traditionell ljus

kultr om tdckande fdarg anvands.

e Fgrrdd inom med V betecknat omrdde skall ha fasader i fra mdlade i falurtd tackande farg

Varsamhet
k

Byagnadsteknik
b

De karaktdrsdrag och varden hos byggnader, anordningar och markbeldggningar som
angivits i planbeskrivningen skall sdrskilt beakfas vid dndring.

Fasaderna skall vara av stdende trdpanel mdlad i bruten vit eller i traditionell

ljus tdckande farg. Uthus far mdlas falurdda.

Taket skall utformas som sadelfak eller brutet tak och vara av rott fegel. Tak pd
komplementbyggnader far ha taktackning av papp.

Niva, utformning och ufférande av fryckbank skall ske i dverensstamelse med
geofeknisk utredning tillhtrande planen.

e | dgsta golvhojd ar en mefer dver hojd for anslutningspunkt for spillvatten och dagvatten.

e Endast pelletskamin medges som eldstad i nya bostadshus.

® Byggnader ddr
kompletterande

manniskor vistas stadigvarande skall ges ett radonsakert utforande satillvida inte
mdtningar visat aft enklare utforande kan godtas.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

34

® Bygglov far g

Bygglov far ej ges fill fastighet utanftr verksamhetsomrdde for kommunalt vatten
och avlopp innan fastigheten dr anfingen ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsndfet eller kan uppvisa annan godtagbar enskild VA-anldggning.

ges fur byggnad inom finsedimentomrdde innan en av kommunen godkand

geofeknisk utredning har genomforts.

® Bygglov far g

ges ftr byggnad inom omrdde dar risk for ras eller blocknedfall fareligger innan

omrddet har rensats frdn l6sa stenar och block.
® Bygglov for nybyggnad av bostadshus eller gaststuga far ej ges innan av kommunen godk&nda vagar

och gdngvagar

anordnats.

e (Genomforandetiden barjar l6pa eft ar fran den dag planen vinner laga kraft och slufar 10 dr fran
den dag planen vinner laga kraft.

e Kommunen dr inte huvudman for allmdn plafs.

UPPLYSNI

Till planen hor:

NGAR

- plankarta med bestammelser

- illustrationsplan
- planbeskrivning

med illustrationer

- genomftrandebeskrivning
- kartbilaga “Allmdnplatsmark, kvartersmark och ledningsratt”

- grundkarta

- fastighetsférteckning
- samradsredogorelse, utstallningsutldtande och utldtande reviderat planfdrslag

- geoteknisk utre
- principforslag a

dning
vseende VA-anldggningar

Planen &r upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL)

UPPGIFTER OM

GRUNDKARTAN

Koordinatsystem: 7.5 gon V 640 region 5

Matklass: |l

Hojdsystem: RH 00

Upprdttad genom
kartinnehdll aktue

Morgan Ask
mdfningsingenjor

sammanstallning av kommunens primarkarta. Fastighetsredavisning och
(L i feb 2008.
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LYSEKILS
KOMMUN

Miljo- och byggnadsnamnden Dnr: 05/112/214

Detaljplan for

SPJOSVIK

Lyse-Berga 3:1 m.fl.
Lysekils kommun

LAGAKRAFTBEVIS

Lagakraftbevis betraffande kommunfullmaktiges i Lysekils kommun beslut att 2008-05-
08, § 54 anta rubricerad detaljplan, upprattad 2008-02-28.

Lansstyrelsen har beslutat att inte prova detta beslut enligt bestammelserna i 12 kap.
plan- och bygglagen.

Sedan planbeslutet 6verklagats, har regeringen i beslut 2010-06-03 avslagit 6verklagan-
dena. Planbeslutet har till foljd av detta vunnit laga kraft 2010-06-03.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN 2010-06-17

Ylwa Larsson
Samordnare for planverksamheten

Kopia till:

« Fastighetsregistermyndigheten, Lantmateriet

« Fastighetsbildningsmyndigheten i Bohusléns norra lantmateridistrikt
« Lansstyrelsen, Samhéllsbyggnadsenheten

« Kommunfullmaktige, Lysekils kommun

Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Besoksadress: Kungsgatan 44
Postadress: 453 80 LYSEKIL
Telefon: 0523-61 30 00

Telefax: 0523-61 33 47

E-post: registrator@lysekil.se
www.lysekil.se
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Flygvy 6ver Spjosvik med planomradet markerat
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BAKGRUND

Efterfragan pa ett boende nira hav och natur ir
stor. Dirfor jobbar Lysekils kommun med att ta
fram nya tomter och bostider i attraktiva ligen.

Bakgrunden till planarbetet med Spjosvik dr en
fordjupad 6versiktsplan for Skalhamn och
Norra Grundsund som antogs 1992. Planen
gjordes for att utreda mojligheterna for en
utbyggnad av bl.a. Spjosvik. Samhillet ligger pa
bekvimt pendlingsavstand till savil Lysekil som
Preemraff och kvaliteterna i omradet 4r stora,
inte minst genom det havsnadra liget. Dessutom
skulle nya bostider 1 Spjosvik gora det
ckonomiskt mojligt att ansluta den befintliga
bebyggelsen 1 omradet till den sjoforlagda
overforingsledningen fér vatten och avlopp,
(VA) fran Lysekil till Norra Grundsund och
Skalhamn, som kommunen byggde ut i borjan
av 1990-talet.

Den fordjupade oversiktsplanen ledde fram till
att ett program for detaljplan f6r bade Spjosvik
och Norra Grundsund utarbetades under 1995.
For att underlitta det fortsatta arbetet delades
omradet senare upp i tvd detaljplaner.

Under flera ar vilade arbetet med detaljplanen
tor Spjosvik. Forst 2005 dterupptogs det genom
firdigstillandet av en samradshandling. Efter en
bearbetning av  samradsfoérslaget,  utifran
inkomna synpunkter och noggrannare
utredningar, har nu denna utstéillningshandling
fardigstillts.

MAL, SYFTE OCH HUVUDDRAG

I 6versiktsplanen for 2006 uttrycks ambitionen
att nya bostadsomraden ska byggas wut i
anslutning till befintlig bebyggelse. Pa sa sitt
utnyttjas redan utbyged infrastruktur och service
och stora orérda naturomraden mellan
samhillena sparas. En 6vergripande malsittning
ir att pa sa siatt underlitta och stimulera
moijligheter for aretruntboende och darmed
skapa en kustmilj6 som lever aret om. Planen
for Spjosvik ar ett resultat av den malsattningen.

Planens syfte dr att ta fram 40-50 nya bostider
som kan erbjuda ett modernt och attraktivt
helarsboende i kustmiljé nira natur, bad och
eventuellt en egen bétplats. Genom detaljplanen
moijligedrs en utbyggnad av allmint vatten och
avlopp vilket forbattrar situationen for befintlig
bebyggelse om 29 hus, varav ca 5 ér aretrunthus.

De nya boendeformerna som féreslas varierar
mellan friliggande villor, gruppbyggda smahus
samt laga flerbostadshus. Bebyggelsen planeras
relativt titt 1 grupper, antingen 1 anslutning till
befintlig bebyggelse eller pa tidigare oexploate-
rade omraden. Detta gors for att na en hog
exploateringsgrad samtidigt som stora delar av
naturen kan sparas som en orérd resurs fOr
friluftslivet. Planforslaget innebir dven att vagar
samt gang- och cykelvigar byggs ut, en lekplats
anordnas centralt i omradet, en gemensam
samlingslokal f6r de boende fir byggas och att
det  befintliga  friluftsbadet  rustas  upp.
Detaljplanen skall ocksa sakerstilla att hinsyn
tas till den kulturhistoriskt intressanta miljoén i
Spjosvik samt att vissa delar av den dldre
bebyggelsen bevaras.

Utbyggnadsomradena édr 1 planbeskrivningen
indelade 1 tre delomriden. Delomrade ett ar
beliget i planomradets Ostra del och omfattar
frimst befintlig bebyggelse utpekad som
virdefull bebyggelsemilj6. Planen foreslar att
omradet fortitas med 6 tomter fér smahus. 1
grisslinten ner mot vattnet ska en gemensam
grisplan for lek och bollspel finnas.

Centralt 1 planomradet ligger delomrade tva. Dir
foreslas en utbyggnad med 14 nya smahus, varav
5 suterringhus. Bicken och gréonomradet i
delomradets vistra del skall goras 1 ordning for
att bli mer tillgingliga, dir ges dven en mojlighet
tor de boende att anligga en lekplats. I
anslutning till gronomradet foreslas en plats f6r
en gemensam samlingslokal med foérrad efter
onskemal som  framkom 1  samradet.
Friluftsbadet i Spjosvik ska rustas upp. Dir ges
ocksa en mojlighet f6r de boende i omridet att
bygga en gemensam badbrygga och bastu.

Det tredje delomradet omfattar den nordvistra
delen av planomridet. Mitt i omradet finns ett
vatmarksparti som skall iordningstillas for att
bittre fungera som dagvattenbuffert och bli ett
vackert tillskott till den nya bebyggelsen
runtomkring. Fér den nordvistra delen av del-
omradet redovisas tva alternativ for bebyggelse,
villor resptektive gruppbyggda smahus. De olika
alternativen ger mellan 10-15 nya bostider. 1
den sydvistra delen av delomradet foreslds
flerbostadshus 1 en till tva vaningar med mellan
12-18 nya ldgenheter i varierande storlekar.
Utover denna bebyggelse foreslas dven tva
storre villatomter 1 delomradet.

5



PLANDATA

Lagesbestamning

Spjosvik ligger pa Lysehalvon drygt en mil norr
om Lysekils titort. I soder vixer samhaillet
samman med Norra Grundsund. Nordvist om
planomradet  ligger  samhillena  Kolleréd,
Ramsvik och Skalhamn.

Planomradet avgrinsas i nordvist av dalsinkan
Strandhagen med fastigheterna Lyse-Berga 3:48
m.fl. Mot norr och oster foljer planomridet de
fastigheter som omfattas av mojligheten att
ansluta sig till kommunalt VA. Mot norr har
dven avgrinsningen skett med hinsyn till
kommande utbyggnadsomriden. Mot vister
foljer planavgrinsningen strandskyddslinjen och
en naturlig grans dar ett brant bergsparti avslutar
naturbadet. Mot soder grinsar planomradet mot
stenpiren i viken 1 Spjésvik och den nya detalj-
plan f6r Norra Grundsund som ér under arbete.

Stenpiren har uteslutits ur detaljplaneomradet da
det finns risk att de geotekniska férhallandena
for piren ej dr tillfredstillande. Att fortsatt ha
den med skulle kriva noggrannare geotekniska
utredningar vilket inte kan anses ekonomiskt
forsvarbart att genomfoéra foér kommunen da
piren dr privatigd. I planomradets nordvistra
del har grinsen utvidgats nagot for att ge
mojlighet till battre tomtindelning samt plats for
en vandplan. Vister om Lyse-Berga 2:122 har en
del av planomradet tagits bort for att underlitta
eventuell framtida fastighetsbildning. Plan-
omradet har vidgats mot sydost vid Lyse-Berga
2:112 for att ge mojlighet att justera fastigheten
efter den faktiska anvindningen av tomten.
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Areal

Planomradet omfattar en yta pa ca 162 600 m’,
varav ca 17300 m® ir vattenyta. De nya
utbyggnadsomridena upptar en yta pa ca 35 000
m”. Den del av befintlig bebyggelse som kan
anslutas till kommunalt VA 1 en fOrsta
utbyggnadsetapp dr medtagna i planen. Planen
omfattar dven de nya utbyggnadsomradena samt
strand- och vattenomradet.

Markagoforhallanden

Lysekils kommun 4ger stora delar av mark- och
vattenomradena i Spjosvik. For att genomfora
en utbyggnad av omridet har kommunen
forvirvat fastigheten Lyse-Berga 3:44, numera
benimnd Lyse-Berga 3:1. Kommunen har dven
triffat avtal om att forvirva Lyse-Berga 2:99,.
En del av Lyse-Berga 3:40 kommer att dgas
privat enligt en 6verenskommelse som traffats
mellan kommunen och de tidigare markédgarna.

Den nya detaljplanen innebir att kommunen
bor férvirva vissa privata markomraden for att
mojliggora en utbyggnad av VA och vigar. De
fastigheter som berdrs dr Lyse-Berga 2:11, 2:37,
2:96, 2:109, 2:100, 2:101, 2:103, 2:112, 2:114,
2:117, 3:39, 3:60. Flera fastighetsigare erbjuds
annan tomtmark i anslutning till fastigheten i
utbyte. (Se dven kartbilaga ”Allmin platsmark,
kvartersmark och ledningsratt”).

Kommunal mark

- Privat mark som kommunen avtalat om att férvarva




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Fordjupad dversiktsplan

Ett omfattande utredningsarbete gjordes i
samband med den férdjupade Oversiktsplanen
tor Skalhamn och Norra Grundsund, antagen
1992. Syftet var att ge samhillena ny livskraft
genom bostider i en attraktiv milj6 och att
tillcodose  moijligheter till  fritidsverksamhet
kopplat till havet for savil boende som Ovriga
kommuninvanare ~ och  turister.  Denna
tordjupade Gversiktsplan har legat till grund for
detaljplanearbete och fér hantering av bygglov
och forhandsbesked fér nya bostadshus i
omradet. Planen innehaller inventeringar av
miljoskydd, hilsa och sikerhet, teknisk
forsorjning, service, natur- och kulturvard mm.
Dir redovisas dven vilka delar av landskapet
som dr av betydelse foér landskapsbild och
friluftsliv. Planen visar ocksa relativt noggrant
hur sambhillena skulle kunna byggas ut pa
kortare och lingre sikt.

For  Spjosvik  anger den  fordjupade
oversiktsplanen en mdjlig utbyggnad med
sammanlagt 90-120 nya bostider. Den forsta
etappen omfattar ett mindre omride dn vad
denna detaljplan foreslar och omfattar ca 30 nya
smahus.

Krav stills pa att all ny bebyggelse ska anslutas
till den kommunala VA-ledningen. Planen
toreskriver dven att delar av bebyggelsen i
Spjosvik bor bevaras av kulturhistoriska skal.

lllustrationsplan till fordjupad dversiktsplan 1992 for Norra Grundsund
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Oversiktsplan, OP 06

1 juni antogs en ny Oversiktsplan f6r Lysekils
kommun. Lyse utgor ett av de delomriden som
studerats nirmare. Nir den nya 6versiktsplanen
trider 1 kraft slutar den befintliga fordjupade
oversiktsplanen fran 1992 6ver Skalhamn och
Norra Grundsund att gilla. Oversiktsplanen
foljer dock i stort den  fordjupade
oversiktsplanens intentioner och innebir darfor
inga radikala forindringar for utvecklingen av
omradet.

Den nya  o6versiktsplanen  anger  Norra
Grundsund, Spjosvik samt Skalhamn som de
samhillen i Lyseomradet som ska fortitas och
vixa. Totalt bedoms utbyggnadsomridena
inrymma mellan 200 och 300 bostider beroende
pa tithet. Omradet runt Norra Grundsund ror
huvudsakligen Spjosvik och omradet vidare
norrut mot Skummedal och Kyrkeby.

De glest bebygeda vidstrickta hillmarkerna
mellan samhillena féreslas forbli obebyggda.
Det populira strévomradet kring Brattas ska
bevaras for nirrekreation. Mark avsitts for ett
framtida behov av service i korsningen mellan
vigarna 835 mot Skalhamn och vig 836 mot
Norra Grundsund.

Viken 1 Spjosvik utgors av ett grundomride pa
0-6 meter. Fram till och med varen 2006 innebar
det att omradet var undantaget mojligheten for
storre exploatering eftersom det ansags utgbra
ett potentiellt reproduktionsomride for det
marina livet som dr av riksintresse for
yrkesfisket. Trots att riksintresset nu dr borttaget
skall viken fortsatt skyddas frain omfattande
exploatering.

TECKENFORKLARING

Omraden med oférandrad
mark- och vattenanvandning

Allman vég
Cwvrig véglgata

Bostader

Omréade ftir ndrrekreation

Oppen markivegetation
& Anlagd badplats =
Smabatshamn > 20 batplatser

Omraden med férandrad
mark- och vattenanvandning

GC-vag, huvudstrak
Vandringsled, méjlig strackning

1 Planlagd bebyggelse som kompletteras
fér att underlatta helarsboende
2 Planlagd bebyggelse som kompletteras

for att underlatta helarsboende

Allmant andamal och centrumbebyggelse

ﬂ-] Vattenomrade for utbyggnad av
I : smabatshamn

Ovrigt

Strandskydd

Grundomraden 0 - 6 m undantaget
stérre exploaterade omraden

Den nya oversiktsplanen tar upp behovet av
trafiksdkerhetsforbattrande  atgirder da nya
omraden byggs ut. Ett sammanhingande gang-
och cykelvignit (GC) som omfattar en stor del
av kommunen, bl. a vigstrickan ut mot Spjosvik
och Norra Grundsund samt en forbindelse upp
mot Skalhamn, féreslds dirfor. Oversiktsplanen
anger dven att all ny bebyggelse skall anslutas till
kommunala  eller andra  gemensamma
anlidggningar for vatten- och avlopp. Dagvatten
skall omhindertas lokalt dir forhallandena
medger detta.

Utsnitt ur antagandehandling for OP-06, delomréde Lyse
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Detaljplaner
Omradet ir ej tidigare detaljplanelagt.

Program och samrad for planomradet

Under  hosten 1995  utarbetades  en
programhandling f6r Spjosvik och Norra
Grundsund. For att underldtta det fortsatta
arbetet delades detaljplanen efter programskedet
upp 1 tva delar. Arbetet med detaljplanen for
Norra  Grundsund  pagar  fortfarande.
Samradshandlingen for Spjosvik firdigstilldes
under december 2005 och kommunen bjod da
in till ett samradsmote. Utstallningshandlingen
har sedan bearbetats utifran de synpunkter som
framférdes under samrddstiden (se bilaga
”samradsredogorelse”). Bla. har noggrannare
studier gjorts av gator, VA, geoteknik, hushojder
och byggnaders placering. 9



AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
Riksintressen, vardefulla naturomréden
"Grundléggande  bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden” 3 kap. MB

Enligt 3 kap. 5 § miljobalken (MB) sa skall
vattenomraden med betydelse for yrkesfisket
skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvira
niringarnas  bedrivande. Tidigare wvar alla
grundomraden mellan 0 och 6 meter av
riksintresse for yrkesfisket men denna generella
regel har nu tagits bort. Grundomradena skall
dock  fortsatt  betraktas som  virdefulla
naturomraden och dirfér far viken vid Spjésvik
och forutsittningarna foér fiskens reproduktion
inte skadas. De forindringar som foreslas for
grundomradet, med anliggande av en slint som
behovs for att stabilisera och bredda vig 836
med en gang- och cykelbana, en sj6férlagd VA-
ledning som spolas ned under havsbotten samt
en enkel badbrygga kan inte anses skada det
virdefulla naturomradet. Spjosvikbdcken som
rinner ut 1 havet strax norr om Norra
Grundsund dr av potentiellt fiskeintresse och
skall skyddas fran exploatering.

Enligt 3 kap. 6 § MB ska mark- och
vattenomraden som har betydelse fran allmin
synpunkt pa grund av deras naturvirden,
kulturvirden eller for friluftslivet, sa langt som
mojligt skyddas mot atgirder som patagligt kan
skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av
gronomraden i och i niarheten av titorter skall
sarskilt beaktas.

10

Naturmiljon: Planforslaget tar stor hinsyn till
befintliga vatten- bergs- och gréonomraden
genom att bebyggelsen placeras titt med sma
tomter fOr att ta sa lite ordérd natur 1 ansprak
som mojligt. De omraden som bebyggs bestar
frimst av berghallar utan vaxtlighet som kan
anses sirskilt skyddsvird. Dammen och bécken 1
planomridets nordvistra del limnas fria frin
bebyggelse och eventuella atgarder av dessa skall
ske 1 samrad med Linsstyrelsen (se dven s.14).

Friluftslivet: Detaljplanen virnar dven om
friluftslivet och tillgangligheten till or6érd natur
och havet. Dir ny mark tas 1 ansprak sa limnas
pa flera stillen utrymme f6r gangvigar och stigar
for att underlitta for det rorliga friluftslivet. De
omraden som idag dr populira strévomraden
kommer dven fortsittningsvis att vara
littillgangliga f6r allminheten (se dven s.14).

Kulturmiljén: Planforslaget tar dven stor
hinsyn till kulturmiljon genom
planbestimmelser som styr bevarande och
utveckling av befintlig skyddsviard bebyggelse
samt anpassning av ny bebyggelse i anslutning
till den aldre miljon. Planen syftar dven till att
skydda limningar fran stenhuggeriepoken sisom
murar och stenskodda stigar (se dven s.10).

Med hinsyn till ovanstaende argument samt den
sammantagna ambitionsnivan i planen s anser
kommunen att planen inte kan anses strida mot
bestimmelsen i 3 kap. 6 § MB.

“Sarskilda bestammelser for bushallning med mark och
vatten” 4 kap. MB

Lysekils kommun omfattas av bestimmelserna i
4 kap MB. Bestimmelserna anger att omraden
pa grund av natur- och kulturvirden som helhet
ar av riksintresse och att ingrepp 1 miljon endast
far géras om det kan ske pa ett sitt som inte
patagligt skadar dessa virden. Bestimmelserna
skall emellertid inte hindra utvecklingen av
tatorter eller det lokala naringslivet.

Planomradet omfattas dven av 4 kap 2 och 4 §
MB. Bestammelserna innebar att sarskild hinsyn
skall tas till turismens och friluftslivets, frimst
det rorliga friluftslivets, behov vid bedémning
av ingrepp i miljon. Ny fritidsbebyggelse far inte
tillkomma annat d4n som komplettering till
befintlig. De foérandringar f6r mark- och
vattenanvandning som foreslds for planomradet
vid Spjosvik genomférs i anslutning till befintlig
tatort eller beror det lokala niringslivet. Nigon
ny fritidsbebyggelse foreslas inte. Forslaget
bedéms dirfor inte strida mot miljobalkens
bestimmelser.



Forordnanden

En stor del av planomradet omfattas av strand-
skydd enligt 7 kap 14 § Miljobalken (MB). Syftet
med strandskyddet dr att trygea allminhetens
friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for
vixt- och djurlivet. Strandskyddet foreslas
upphivas inom en mindre del av planomradet
for att ge moijlighet att fortita det befintliga
bebyggelseomridet med en ny fastighet. Planen
foreslar dven att en badbrygga, sjoforlagd VA-
ledning, en tryckbank fér den allminna vigen
samt en bastu, pumpstation och en ny byggraitt
pa utvidgad tomtmark till Lyse-Berga 2:114
uppfors inom strandskyddat omrade. (Lds mer
om strandskydd pa s.45)

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, 5 kap. MB, dr foreskrifter
om viss ldgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft
eller miljén i Gvrigt inom ett geografiskt omrade.
De i planen foéreslagna atgirderna innebdr en sa
liten forindring jamfort mot situationen idag att
ingen av de beslutade miljokvalitetsnormerna
bedoms komma att Overskridas. Utbyggnaden
av  kommunalt VA innebir en forbittrad
miljokvalitet f6r ndiromradet.

v—v—v—— Strandskyddsgrans
Hrd—>  Strandskyddsgrans som foreslas forsvinna

Foreslagen ny grans for strandskydd

Riksintresse for friluftslivet

-------- | Grundomréde 0-6 m undantaget storre

-------- exploaterade omraden
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HISTORIA

Spjosvik  och  Norra Grundsund har = sitt
ursprung 1 fiske- och stenhuggeriniringen.
Omridet har varit bebott sen slutet av 1700-talet
da invanarna livnirde sig pa fiske, jordbruk och
till wviss del boskapsskotsel. Bebyggelsen
placerades lings bergskanterna for att ta sa lite
odlingsbar mark som mojligt i ansprak. Fran
mitten av 1870-talet och fram till 30-talet pagick
den sista  stora  sillperioden.  Samtidigt
utvecklades stenhuggeriniringen. Under den hir
perioden upplevde samhillena sin storhetstid.

Manga hus finns kvar fran blomstringsperioden
runt sekelskiftet. Vanligast var det sa kallade
dubbelhuset med en fyrdelad planlésning och
enkelstugan  med  kok och  stuga i
bottenvaningen plus ett litet loft.

Pa Blixten vid Norra Grundsund fanns magasin,
kontor, maskinhus och en silloljefabrik.
Ytterligare en silloljefabrik fanns inne i Spjosviks
hamn med en lang brygga rakt ut till djupt
vatten. Fabriken byggdes omkring 1883-94 men
var inte i drift mer dn ett 10-tal ir. DA fabriken
revs byggdes omkring 1910 det hus som idag
kallas stenhuset, av teglet fran fabriksskorstenen.
Pa Lyse-Berga 2:31 byggde Nykterhetsrérelsen
Verdandis lokalavdelning 1912 ”Eget hem”. En
byggnad som inneholl lokaler f6r moten, fester
och en bibliotekshérna. Pa 1950-talet 6vergick
huset till privat 4go och anvinds sedan dess som
sommarhus. Pa Lyse-Berga 3:19 ligger det gamla
skolhuset fran 1913. 1941 byggdes pa Lyse-
Berga 3:39 ett sa kallat barnrikehus for att
avlasta familjer med laga inkomster och manga
barn. Huset anvands idag for aretruntboende.

12

Nere vid stranden i Spjosvik finns limningar av
en kaj for stenutlastning. Dir fanns dven en slip
for pramarna som fraktade sten. Till viken i
Spjosvik gick tidigare en rils for stentransporter
fran Brattas, ett stenbrott 6ster om Spjosvik. I
bergen runt Brattas finns fortfarande manga
limningar kvar efter stenhuggeriperioden vilket
gor  omradet  sdrskilt  intressant  som
strtévomrade. Vid Spjosvikbicken fanns tidigare
tva kvarnar i anslutning till bebyggelsen i1 Norra
Grundsund.

I Spjosvik bildades en fackférening och
nykterhetsloge. Didr fanns dven ett bibliotek
sammanslaget med samlingslokal fér teater och
fester. Vid vigkorsningen Norra Grundsund —
Skalhamn lag under 30- och 40-talet en kiosk
med 6knamnet “Schappet”, en mycket populir
samlingspunkt for ungdomar.

Flera olika butiker har funnits framforallt i
Norra Grundsund. Det var dock besvirligt med
varuleveranserna eftersom forbindelserna  till
bl. a Lysekil var bristfilliga. Det dréjde lingt in
pa 1900-talet innan reguljira batférbindelser
med Lysekil startade. Kajen i Spjosvik fungerade
till en  borjan  som tilliggsplats  for
passagerarbatarna. En landsvig byggdes 1920. I
slutet av 30-talet kom den forsta bussturen. Nir
bussarna boérjade kora stadsturer under 40-talet
upphorde sa smaningom battrafiken.

Nir sillen tog slut och efterfragan pa framforallt
gatsten minskade hade samhaillena sett sina
glansdagar. Norra Grundsund dr relativt
opaverkat fran senare tiders byggande och har
en sammanhillen bebyggelsestruktur  som
paminner om hur samhillena en gang sig ut.

Omridets historia har beskrivits av bl a Folke
Sandberg som har skrivit boken “Hus bygd och
minniskor 1 Norra Grundsund, Spjosvik,
Skummedal och angrinsande gardar, 6ar och
holmar”, en bok som rekommenderas f6r den
som vill veta mer om Spjosviks och Lysehalvons
historia.



Karta fran omkring 1930

10.
20.
217.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
306.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
+4.
45.
40.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.

55.
56.
57.
58.

1891 — Bricka kallat

Ca 1850 - Qvarnbacken
Ca 1871

Ca 1900 - Berget kallat
< 1800

1899

1891 — 2004

Ca 1860

Ca 1900

1893

Ca 1866

Ca 1910 -1922

Ca 1905

1932

1904

1898

1913 — Skolhuset

1924

1941 - Barnrikehus
1937

1912 — Verdandis Eget Hem
1875 — Dammen kallat
Ca 1900

Ca 1900

Ca 1900

1897 — Bracka kallat
1854

1835

1883

Forsta bosittningen i Strandhagen,
foregiangare till nr 55. Tarmen kallat.
1916

1928

1959

1909

F22% = Kvarnar

23
=

= Husgrund fran tidigare bebyggelse

=
=
\\_:ﬁ:
&=
£
=
—_— . SMEDIA
7= =,
T
Sacks S
_ g
7?

'45
DAMMEN
49'.,1 & (. 4
g 47 -,_':‘ -
- gz

G, saee e,

& ...'-‘. £
BIOR
2.5 NEVIK

e
ND

e,
[

holmar” av Folke Sandberg

2 [HIALMEN \

Karta ur boken "Hus byggd och méanniskor i N.Grundsund
Spjosvik Skummedal och angransande gardar éar och

13



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

En stor del av planomradet utgdrs av en
grisbevuxen slint som sluttar svagt fran 14
meter 6ver havet ner mot den grunda viken i
Spjosvik. Det flacka partiet har tidigare varit
betesmark men utgdr idag centrumomridet i
Spjosviks samhille. Slinten ligger omgiven av
bergspartier som stricker sig upp till 21 meter
6ver havet. Mellan de storre bergspartierna
bildas mer smaskaliga landskapsrum som gor
landskapsbilden varierad och intressant. Ena
stunden har man fria vyer mot visterhavet for
att 1 nidsta std nere vid gronskande trid och
buskar dir man knappt skymtar havet.
Vegetationen nirmast havet dr knapp och bestar
frimst av vindpinade buskar och mindre trid.

Eftersom gronstraken &r sa fa bor man inom
planomradet strava efter att behalla sa mycket
som mojligt av dessa. Vegetationsomradet i
den lilla dalgangen pa ostra delen av
fastigheten Lyse-Berga 3:1 bestar frimst av
bjork, rénn, oxel, asp, nyponbuskar och annan
vixtlighet som inte anses som sarskilt vardefull.
Men gronomradet utgor ett viktigt inslag for de
boende 1 omradet och ger 1 till bakomliggande
hus. Dirfor skall grénomradet utvecklas varsamt
och till stora delar bevaras. Sirskilt bevarande-
virda dr de fital almar som finns Gster om
bicken i gronomradets sédra del. De almar som
ir mojliga att spara bor under byggtiden hignas
in. Planen medger att vaxtligheten gallras for att
gbra omradet mer tillgingligt och ge utrymme
for en lekplats. Vissa delar av gronomradet far
dessutom hallas lag f6r att medge utblickar mot

havet f6r bakomliggande hus.
14

Vitmarken i norra delen av planomradet far inte
byggas Over eftersom den pad ett naturligt sitt
samlar  dagvatten frin de kringliggande
hillmarkerna. Vatmarken bor anordnas for att
bittre fylla sitt syfte som dagvattenbuffert och
vacker ndrmilj6 fér de boende. Genom att
aterstilla delar av dammen och skapa fler 6ppna
vattenytor skapas bittre forutsittningar for vixt-
och djurliv. Forindringar av dammen skall ske
varsamt och i samrad med Linsstyrelsen och
annan expertis inom omradet for att bevara
eventuella virdefulla biotoper. Innan arbeten
péaborjas skall dammen inventeras med avseende
péa amfibier.

Bicken som rinner genom gronstraket skall
iordningstallas for att bittre fungera som en
Oppen dagvattenlosning och skapa en trivsam
nirmiljé f6r boende och lekplatsen. Bicken och
vatmarken bor dock utformas med hinsyn till
barnens sidkerhet och dirfér gbras grunda och

breda.

I vigkorsningen vid Lyse-Berga 2:108 stir en
vacker alm som om mojligt skall bevaras nir
omridet byggs ut. Aven den bor hignas in
under byggtiden.

Vatmarken i planomradets norra del &r idag nastan helt igenvuxen
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Orérda berghallar

Stenskodda stigar
Sonderbrutet berg
Murar
Fornlamning

Inventering av stenlamningar i Spjosvik

Berghallar och stenlamningar

Den kala och karaktiristiska berghillen som
upptar storre av Lyse-Berga 3:1 i planomradets
nordvistra del, samt Omberget i planomridets
sodra del, skall fortsatt hallas fria frin
bebyggelse och bevaras som naturmark.

De kala berghillarna visar pa vissa platser upp
spar fran stenhuggarepoken med limningar av
sonderbrutet berg som gor landskapet svartill-
gingligt men historiskt intressant. En malsitt-
ning i planarbetet har varit att bevara murar och
stenskodda  stigar. Sidrskilt de stenskodda
stigarna i1 planomradets norra del dr vardefulla
att bevara. En skyddsbestimmelse finns med pa
plankartan som endast medger att murar rivs de
strickor ddr de hindrar utbyggnad av vigar. En
oversiktlig inventering som visar stenlimningar
har gjort och redovisas hir intill.

For att undvika onédiga springningar och
utfyllnader sa skall bebyggelsen placeras sa att
den féljer landskapets naturliga férutsittningar i
form av vegetation och bergsformationer.
Bebyggelsen far inte heller placeras for hogt for
att undvika att bryta av landskapets silhuett.

Fornlamningar

Strax sydost om planomradet pa Valeberget
finns en fornlimning i form av ett rose med
nummer 180 i kommunens kulturviardsinven-
tering. Inom planomradet finns inga kinda
fornlimningar.



Pa flera stallen i Spjosvik finns vackra bevarandevarda stenmurar Flygfotot pa planomradet visar tydligt berghéllar och g




Forklaringar

@  Trycksondering, g ulford il fast botten

? Trycksondering, ufftrd il fast botten

@ Upptagning av sttrda jordprover

fri vattenyta observerad

X Vingsondering

€  JB-sondering, mindre an 3 mefer | farmodat berg
QL

s

Y

Geoteknik

1997 genomfordes tre Oversiktliga utredningar
av B.G. Lindh AB av omriden med férmodad
mindre god stabilitet. Utredning av omradet
kring vatmarken visade att markytan dr plan
vilket innebdr att inga stabilitetsproblem
toreligger. Grundliggning dir bor ske genom att
torv. och sten 1 ytan schaktas Dbort.
Enfamiljsvillor bor enligt utredningen
grundliggas frostskyddat pa hel kantforstyvad
platta direkt 1 mark.

Undersokningen av ett omrade pa Lyse-Berga
3:52 och 2:100, som ligger pa sluttningen ner
mot viken, visade att markens sikerhet mot

/. utglidning dr hoégre dn 3 vilket dr tillrickligt.

' Utredningarna ger dven mer ingiende

beskrivningar av  hur man kan hantera

. grundliggning, fuktskydd och drinering vid

) nybyggnation.

Utredningen som gjordes for att undersoka
stabiliteten pa den allmidnna vigen 836. visade
att stabilitetsh6jande atgirder krivs. I B.G.
Lindhs utredning féreslogs en tryckbank som
skulle stricka sig ca 10 meter ut i viken med en

- hojd pa +60 centimeter Over normalvatten-

standet.

Efter samradsskedet av detaljplanen har en
noggrannare geoteknisk utredning gjorts av
GEO-gruppen AB. I utredningen gjordes dels
en mer Oversiktlig inventering av omradet samt
mer ingaende undersokningar av de geotekniska
torhallandena fér den del av vig 836 som
striacker sig lings viken i Spjosvik.



Vigbanan lings viken planeras ligga pa nivin
+1,8 och gc-vigen pa +14. I den nya
utredningen konstaterades att en betydligt
mindre tryckbank dn den tidigare f&reslagna
krivs. Atgirder féreslds i form av en 5-6 m bred
och 45 m lang tryckbank ca 0,5 m under
normalvattennivan. Tryckbanken kan boérja ca 7
m norr om piren. Diarmed behéver inga batplat-
ser tas bort fran stenpiren. Tva batplatser paver-
kas dock pa sa sitt att de endast blir mojliga att
anvindas for mindre batar. Ingen muddring eller
fordjupning av vattenomradet far ske.

Berikningar visar att totalstabiliteten for den yta
vid viken som skall anvindas for parkering ér
tillfredstillande dven for storre trafiklast 4n i
dagsliget. Inom planomradet finns pa vissa
stillen risk for blocknedfall och stenras. Innan
bygglov beviljas fér byggnader inom dessa
omriden skall de rensas frin 16sa stenar och
block.

Inom omride med berg i dagen kan byggnader
grundliggas pa berg eller packad fyllning pa
berg. Pa genomgiende friktionsjord kan
grundliggning ske direkt i naturliga jordlager.
Inom omrade med lera bedéms de foreslagna
enbostadshusen i huvudsak kunna grundliggas
direkt 1 befintliga jordlager om héjdsittningar dr
vil anpassade till befintliga marknivaer.
Eventuellt kan palning eller kompensations-
grundligening komma att erfordras, speciellt 1
overgangszoner mellan olika jordar. Bygglov far
inte ges for byggnad inom finsedimentomrade
innan en av kommunen godkind geoteknisk
utredning har genomforts.

For att undersoka bottenforhallandena i viken
dir sjoledningen dr tinkt att dras har en enklare
inventering gjorts av tekniska kontoret och
milj6- och stadsbyggnadskontoret i oktober
2005. Inventeringen utférdes med en lang, tunn
rundstav.  och visade pa mycket goda
forutsattningar med mjukbotten for att spola ner
ledningar i viken.

Uppfyllnad for van/gc-vag

Vag 836 idag

Vagmitt
GC-vdg

—————

Vagmitt
Planerad markyta Bilvag

Befintlig markyta
Tryckbank

Sektion genom vag 836 med foreslagen tryckbank och ny gang- och cykelvag, utdrag ur Geoteknisk utredning, PM 3
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Skolor, butiker och annan service
Bebyggelsestrukturen i Lyseomradet ar relativt
gles och en stor del av bebyggelsen anvinds som
sommarstugor vilket gor att det saknas underlag
for en grundservice i nigon storre omfattning.
Nirmaste dagligvaruhandel for Spjosviksborna
finns 9 km bort 1 Dalskogen vid Lysekil. Den
nya detaljplanen f6r Norra Grundsund limnar
en moijlighet f6r handel 1 hamnomradet.

Spjosvik har bussforbindelse med Lysekil 8
ganger dagligen. Med en snabb bit kan man ta
sig till Lysekils centrum pa ca 10 minuter.

En lag- och mellanstadieskola finns i Berg, ca 6
km fran Spjosvik. Idag kors barnen med
skolbuss men en ny giang- och cykelvig kan
komma att bli mojlig. Hogstadie- och
gymnasieskola finns i Lysekil.

Nigon verksamhet av betydelse finns inte i
samhillet. Avstandet till Preemraff och
industriomradet i Lyse dr ca 5 km. Teknisk
utveckling har gjort att det idag finns en
moijlighet att i allt storre utstrickning arbeta
hemifrin. Den nya bebyggelsen 1 Spjosvik bor
darfor utformas for att underlitta distansarbete.

Nir nya bostider byggs i1 Spjosvik kommer
antalet barn att Oka. Detta leder tll att
belastningen pa Bergs lag- och mellanstadieskola
blir stérre. Om  berdkningar gors enligt
handboken Bygg Fysiskplanerings tabeller med
avseende pa att 30 nya hus byggs skulle det
finnas  omkring 20 barn 1 lag- och
mellanstadiedldern 20 4r efter att omradet ar helt
utbygget.



Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns 29 bostider varav ca 5
bebos dret runt. Den befintliga bebyggelse-
gruppen ir idag koncentrerad kring vigen som
leder genom Spjosvik och vidare mot Norra
Grundsund. Stérre delen av bebyggelsen dar dr
uppford under de forsta drtiondena pa 1900-
talet, men det finns dven hus fran 1800-talet
kvar 1 Spjosvik. Ner mot viken och lings den
lilla vdgen 1 planomridets Ostra del ligger
bebyggelsen mer utspritt och bestar framforallt
av mindre fritidshus, dels édldre stugor men dven
typiska sommarhus byggda frain 1950-talet och
framat.

Storre delen av de befintliga husen dr medtagna i
planen, vilket underlittar for reglering av vagar
och VA-ledningar samt ger en mdijlighet att
sakerstilla de hus som 4r av kulturhistoriskt
intresse.

Nista uppslag visar en sammanstillning av
samtliga ~ befintliga ~ huvudbyggnader 1
planomridet. Dir redovisas byggarea (BA) for
befintlig huvudbyggnad, tomtarea (TA) efter
eventuell avstyckning, total byggritt (BR) for
varje enskild befintlig fastighet som foreslas 1
detaljplanen, byggar, typ av byggnad (enkelstuga
eller dubbelhus), en beskrivning och bedémning
av husens exteriora virde for kulturmiljon och
om byggnaden omfattas av skyddsbestimmelser
tor kultur-miljon; k samt q. Observera att alla
ytor for BA, TA och BR ir ungefirliga.

Vardefull bebyggelsemiljo

Tillsammans med den ursprungliga bebyggelsen
i Norra Grundsund finns omraden i Spjosvik
som dr virdefulla ur ett kulturhistoriskt perspek-
tiv (lds mer om Spjosviks historia pa s.12). Dessa
omraden dr markerade med moérkgratt pa bilden
till héger. Pa plankartan finns en skyddsbestim-
melse, benimnd q, for tva sirskilt bevarande-
virda fastigheter. Bestimmelsen syftar till att
bevara och skydda kulturmiljén frin forvansk-
ning enligt 3kap 12§ PBL. Bestimmelsen
innebir dven att berérda byggnader inte far rivas
utan skall bevaras till kommande generationer
som en paminnelse om platsens historia. Planen
syftar ocksa till att bevara sirarten i sjilva
bebyggelsemiljon i de dldre delarna av Spjosvik.
Detta gors genom varsamhetsbestimmelsen k
tor befintlig bebyggelse, enligt 3kap 10§ PBL,
och hinsynsbestimmelsen f f6r ny bebyggelse.
Med bebyggelsemiljo menas savil byggnader
som anordningar, markbeliggning och dylikt.
Bestimmelserna styr hur byggnader fir byggas
eller dndras for att kulturmiljons karaktdr skall
finnas kvar.

Spjosviks bebyggelse sedd fran vattnet

Vardefull bebyggelsemiljé




Lyse-Berga 2:31 Lyse-Berga 2:37 Lyse-Berga 2:37 Lyse-Berga 2:50 Lyse-Berga2:96

BA:105, TA:900, BR:175+bef.uthus  BA:50, TA:1280, BR:120+bef.uthus BA:30 BA:40, TA:755, BR:151 BA:140, TA:1680, BR:200
Byggir 1912, k, enkelstuga Byggir ca 18606, k, enkelstuga Byggar ca 1860, enkelstuga som Byggar ? Bygglov 1966

Vit tripanel, svart plattak, stengrund  Ljusgra tripanel, tegeltak, stengrund p.g.a bristande underhall maste rivas  Rod trdpanel, svart plattak Ljusgra tripanel, tegeltak
Vilbevarad extetior Vilbevarad extetior

Lyse-Berga 2:100 Lyse-Berga 2:102 Lyse-Berga 2:103 Lyse-Berga 2:107 Lyse-Berga 2:108

BA:110, TA:3420, BR:260+befuthus  BA:50, TA:465, BR:116+befuthus  BA:95, TA:430, BR:107 BA:55, TA:400, BR:75+befuthus ~ BA:50, TA:170, BR:70+bef.uthus
Byggar 1909, k Byggar 1899, k, enkelstuga Byggar 1893, k, dubbelhus Byggar < 1800, k, enkelstuga Byggar ca 1900, k, enkelstuga

Vit puts, svart tegeltak, stengrund Ljusgra tripanel, tegeltak Gul tripanel, tegeltak, stengrund Vit tripanel, tegeltak, stengrund Vit tripanel, tegeltak, stengrund
Mkt valbevarad exterior Ombyggt

Lyse-Berga 2:109 Lyse-Berga 2:112 Lyse-Berga 2:113 Lyse-Berga 2:114 Lyse-Berga 2:117

BA:130, TA:1345, BR:200+bef.uthus BA:55, TA:960, BR:200 BA:155, TA:950, BR:218 BA:65, TA:975, BR:ca 225 BA:55, TA:1300, BR:200

Byggar ca 1900, k, enkelstuga Bygglov 1958 Byggiar ca 1850, k, enkelstuga Byggir ca 1871, q, enkelstuga Bygglov 1958

Vit tripanel, tegeltak, stengrund Vit trdpanel, svart plattak Jarnvitriolbehandlad tripanel, Réd tripanel, tegeltak, putsad sockel Vit tripanel, tegeltak
tegeltak, Om- och tillbyggt Mkt vilbevarad exterior
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Lyse-Berga 2:118 Lyse-Berga 2:123 Lyse-Berga 2:124 Lyse-Berga 2:127 Lyse-Berga 3:18

BA:35, TA:1250, BR:200 BA:60, TA:970, BR:200 BA:55, TA:860, BR:200 BA:50, TA:531, BR:133 BA:40, TA:655, BR:110+bef.uthus
Bygglov 1959 Byggar ? Byggar ? Byggar 1952, k Byggér 1904, k, dubbelhus
Vit tripanel, svart plattak Vit tripanel, tegeltak Ljusgrd tripanel, tegeltak Ljusgra trapanel, svart plittak Vit tripanel, tegeltak, stengrund

Vilbevarad exterior
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Lyse-Berga 3:19 Lyse-Berga 3:35 Lyse-Berga 3:36 Lyse-Berga 3:39 Lyse-Berga 3:3
BA:70, TA:985, BR:140+befuthus ~ BA:50, TA:885, BR:120+bef.uthus  BA:55, TA:1210, BR:125+bef.uthus BA:55, TA:2270, BR:200 BA:65, TA:1180, BR:135+bef.uthus
Byggir 1913, k, dubbelhus Byggir 1924, q, dubbelhus Byggir 1932, k, dubbelhus Byggir 1941, dubbelhus Byggir 1898, k, dubbelhus
Vit eternit, tegeltak, stengrund Ljusgul tripanel, tegeltak, stengrund Vit eternit, tegeltak, stengrund Vit eternit, tegeltak, stengrund Vit tripanel, tegeltak, stengrund
Ombyggt

B
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Lyse-Berga 3:45 Lyse-Berga 3:46 Lyse-Berga 3:4 Lyse-Berga 3:52 Lyse-Berga 3:57
BA:30, TA:1040, BR:200 BA:55, TA:1160, BR:200 BA:80, TA:1045, BR:200 BA:55, TA:2000, BR:200 BA:40, TA:1005, BR:200
Byggar ? Byggar 1959 Byggar 1905, k, dubbelhus Byggir 1959 Bygglov 1966
Vit trifasad, svart papptak Ljusgul tripanel, svart papptak Ljusgra trifasad, tegeltak Tegelfasad, tegeltak Ré&d tripanel, svart plattak
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Bebyggelsens sardrag
De idldre husen lings vigen mot Norra

Grundsund ligger relativt titt och indragna en
bit fran vigen. Husen har egna tridgardar med
ett staket eller en hick omkring. Entréerna ir
ofta vinda in mot tridgarden pd husens bak-
sidor. Byggnadsvolymerna uppfattas som nitta
dir en enkel grundvolym ofta kompletterats
med enkla tillbyggnader och mindre uthus.
Husen har en placering som medger de flesta
havsutsikt. Nockriktningen varierar men gar
oftast parallellt med gatan. De flesta husen har
sadeltak men brutna tak, si kallade mansard-
sadeltak, forekommer. Traditionella material,
fasader i trd med locklistpanel samt tak av tegel,
dominerar. Vissa hus dr klidda med eternit-
plattor. Firgsittningen pa bostadshusen ir ljus,
i de flesta fall vit, och uthusen ir ofta faluréda.
Fasaderna saknar utsmyckningar och snickar-
glidje. Den idldre bebyggelsen har relativt hoga
socklar av granit, ofta med sma kallarfonster. Fa
hus har kvar orginalfonster och dorrar.

De flesta husen 1 Spjésvik dr om- och tillbyggda
med takkupoler, verandor, balkonger, utbytta
fonster och forindrad fasadbeklidnad med
eternitplattor. Vissa tillbyggnader har skett med
stor kinsla for den befintliga miljén, medan
andra tillbyggnader 4r mindre lyckade ur
kulturhistoriskt perspektiv.

Stenhuset, Lyse-Berga 2:100, byggdes 1909 och
skiljer ut sig fran resten av bebyggelsen genom
sitt fasadmaterial 1 vit puts och sin storlek.
Stenhuset har en central och vil synlig placering
1 samhillet och dr dirfér extra betydelsefull for
den kulturhistoriskt intressanta miljon.

24

Dubbelhuset: I Spjosvik finns atta sa kallade
dubbelhus (se redovisningen av befintliga hus pa
s.22-23). Hustypen dr mycket vanlig i Norra
Grundsund dar flera vilbevarade hus finns kvar.
Dubbelhuset borjade byggas vid mitten av 1800-
talet och har en nastan kvadratisk fyrdelad plan
som ger tre rum och kék i bottenplanet. Stom-
men till dubbelhusen dr timrad och fasaderna
har tripanel med locklister. Grunderna pa
dubbelhusen fran slutet av 1800-talet dr ofta
héga och av huggen granit. Takmaterialet dr en-
eller tvakupigt r6tt tegel och taklutningen
varierar mellan 30-35 grader. Ett typiskt drag ar
den symetriska placeringen av fonstren.

Lyse-Berga 3:35

I borjan av 1900-talet skedde en uppluckring av
det traditionella byggnadsskicket och andra
hustyper boérjade dyka upp. Plank anvindes 1
stommen och den strikta planlésningen borjade
l6sas  upp. Vindsvaningen gjordes storre
antingen genom att taket blev brantare eller
genom att man byggde hus med brutet tak.
Lyse-Berga 3:18 och sirskilt Lyse-Berga 3:35
visar upp fina exempel pa vilbevarade
dubbelhus med brutet tak dir det sistnimnda

dven har tidstypiska fonster kvar.
— = _{f}:




Enkelstugan: Inom planomradet finns nio
enkelstugor varav vissa dr om- eller tillbyggda
(se redovisningen av befintliga hus pa s.22-23).
Enkelstugan var en vanlig hustyp pa 1700-talet
och anvindes i Spjosvik bla. som bostad for
stenhuggare,  verksamma 1  Lyseomradet.
Enkelstugan bestod av kék och stuga med loft
ovanpa. Ofta forsigs enkelstugan med en
tillbyggnad utmed husets gavel eller bakre ling-
sida. Taket forlingdes ner Gver tillbyggnaden.
Rumshéjden blev darigenom ligre 1 den
tillbyggda delen av husen. Tillbyggnader av detta
slag kallades skoddjor respektive snedtickor.
Ofta dr enkelstugorna ocksa tillbyggda med en
forstuga framfor ytterdorren.

De flesta enkelstugorna i Spjosvik dr byggda
under andra halvan av 1800-talet och flera ir
vilbevarade. Sirskilt enkelstugorna pa Lyse-
Berga 2:107 och 2:114 boér lyftas fram.
Intressant att notera dr dven att enkelstugorna
pa Lyse-Berga 2:37 och 2:107 dr i stort sett
identiska. Pa Lyse-Berga 3:36 finns en
enkelstuga, som idag anvinds som uthus, med
fina exteridra kvaliteter. Enkelstugan pd sédra
delen av Lyse-Berga 2:37 har tyvirr varit mycket
daligt underhéllen. En besiktning av huset har
visat att ett bevarande inte lingre dr m&jligt utan
byggnaden miste rivas.

Enkelstugorna ir generellt mer vilbevarade an
dubbelhusen 1 Spjosvik. Kanske beror det pa att
de sma stugorna dr svarare att bygga om- och till
utan att de férvanskas. Pa Lyse-Berga 2:109 och
2:113 har man I6st tillbyggnad genom att addera
nya byggnader i samma skala som enkelhuset
och limna orginalbyggnaden i stort sett intakt.

Lyse-Berga 2:114

Lyse-Berga 2:107
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Rad och riktlinjer for vard av kulturmiljon
Bevarande: Tva byggander avsedda fo6r boende
omfattas av skyddsbestimmelsen q pa plankar-
tan. Bestimmelsen giller enkelstugan pa Lyse-
Berga 2:114 samt dubbelhuset pa Lyse-Berga
3:35.  Dessa  byggnader anses  sirskilt
kulturhistoriskt ~ virdefulla eftersom husens
ursprungliga utseende dr bevarade. Byggnaderna
ger en tydlig indikation pa hur bebyggelsen i det
gamla stenhuggarsambhillet Spjosvik sett ut.

De tre byggnaderna far inte rivas, med undantag
for om de forstors av rota, svamp, insektsan-
grepp eller av vada. En besiktning av huset skall
godkinnas av miljo- och byggnadsnimnden
innan lov ges foér rivning. Byggnaden far da
ersittas med ny byggnad som till placering,
utseende och volym 6verensstimmer med den
gamla byggnaden. Ursprungliga byggnadsdelar
sasom fonster, fasad, sockel och tak ska bevaras
och underhallas enligt de riktlinjer som angivits.

Byggnaderna far till viss del byggas till i enlighet
med vad som anges f6r varsamhetsbestimmel-
sen k. Kraven pa tillbyggnaderna ska dock vara
mycket hoga for att undvika en férvanskning av
kulturmiljon. De tva enkelstugorna far endast
kompletteras med snedticka pa husens baksidor.
Dubbelhuset tal lite storre tillbyggnader som
t.ex. en veranda. Vid tillbyggnad tillats att berérd
del av fasad och tak rivs.

Om- och tillbyggnad: I den kommande texten
ges konkreta rad for vad som fir och inte far
gbras vid dndring av hus som omfattas av
varsamhetsbestimmelsen k.
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Bestimmelsen innebidr att dndringar fiar goras
for att forbattra funktionen for befintliga hus,
genom tex. tillbyggnad av kok eller hygien-
utrymme.  Karaktirsdrag och virden hos
byggnader, annordningar och markbeliggning
ska dock sarskilt beaktas vid dndring.

Om- och tillbyggnader skall utformas pd ett
traditionellt sitt och vara sma tilligg som inte
dominerar. Ett bra sitt att lyckas med en
indring dr att ta inspiration frin goda exempel i
omgivningen eller att utga frin den befintliga
byggnadens ursprungliga utférande.

Fasader ska utféras som stidende trdpanel och
forses med locklister om sidana finns eller har
funnits pa det befintliga huset. Fasaderna malas i
bruten vit eller traditionell ljus tickande firg
eller i husets nuvarande firg. Uthus fir dven
malas faluroda.

Tilliggsisolering av fasad far endast goéras pa
ytterviggarnas insida. De hus som omfattas av
skyddsbestimmelsen q far inte tilliggsisolera
sina befintliga fasader. Takh6jden far inte andras
forutom om taket tilliggsisoleras. De tva hus
som skyddas av bestimmelsen q far dock inte
dndra sin takhojd.

Takkupor far anordnas till hégst en tredjedel av
takfotens lingd. Enkelstugor far dock inte forses
med takkupor eftersom en sidan tillbyggnad
saknar  kulturhistorisk  anknytning. Gamla
tonster eller kopior av gamla fonster lika det
Ovriga husets befintliga eller ursprungliga fonster
bér anvindas vid dndring.

Tillbyggd takkupa pa Lyse-Berga 3:18




Renovering och underhall: Sedan 1800-talets
forsta halft har réda takpannor av lera anvints
som takmaterial. Om man maste f6rbittra
taktickningen bér man 1 férsta  hand
komplettera med nya lerpannor. Ett sitt kan
vara att ldgga nya pannor pa ena sidan av taket
och komplettera den andra sidan med bra
pannor fran den forsta takhalvan. Betongpannor
bor undvikas.

Typiskt for bostadsbebyggelsen dr ocksa
skorstenarna som ofta dr murade i rétt tegel och
som 4 manga av husen har en utkragning hogst
upp. Nir skorstenarna behéver muras om bor
det traditionella utseendet bibehallas.

P ) 2
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De flesta husen i Spjosvik dr klidda med
tripanel med locklister. Denna paneltyp har
dominerat under hela 1800-talet och fram till
1930-talet. Vissa hus har efter mitten av 1900-
talet klitts om med eternitplattor. Tripanelen
finns did ofta kvar under plattorna, endast
locklisterna  brukade  plockas  bort  for
fasadindringen. Om den gamla traklddseln har
skadats bor man endast byta de skadade
partierna och ersitta dem med samma typ av
panel.

Pa 1800-talet var fonstren ofta sexdelade. 1
slutet av ~ 1800-talet inférdes de hoga
korstonstren 1 om med att rumshéjden Okade
markant. Sedan 1920-talet 4r tvaluftsfonstren
den vanligaste typen.

Fonstrens  placering och utformning har
betydelse f6r husens utseende, varfér man i
forsta hand bor renovera dem om de ar skadade.
Triet 1 gamla fonster dr Overldgset triet i
nytillverkade, eftersom fOnsterbdgarna forr
tillverkades av titvuxet, kadrikt kirnvirke.
Dirfor 16nar det sig ofta att reparera de gamla
fonstren. For det mesta ér triet bara urlakat av
sol och regn. Da kan man impregnera nagra
ganger med en blandning av kokt linolja och
terpentin och direfter mala med oljefirg.

Om det inte d4r mojligt att renovera foénstren bor
man ersitta dem med nya av samma typ och
utseende. I  allmidnhet har de gamla
fonstertyperna andra matt 4n nya standard-
fonster. Man kan darfér behova specialbestilla
nya fonster med de ritta matten. Kostnaden
behover inte bli hogre eftersom man undviker
att bygga om fasadviggen efter standarfonstrens
matt. Fonstren placeras sisom tidigare nira
fasadlivet. Lossprojs bor undvikas eftersom de
inte ger ett lika autentiskt och gediget intryck
som fasta sprojsar.

Aven utseendet pa ytterdérrarna har betydelse
for kulturmiljon. De gamla vilgjorda dorrarna
bor i forsta hand renoveras och skadade partier
ersittas. Maste de bytas bor de ersittas med nya
d6rrar som liknar de gamla.

1850-1900

1890-1920 [

Efter 1920

Under slutet av 1800-talet borjade bostadshusen
malas med bruten vit oljefirg eller med faluréd
eller ockragul slamfirg. Den vanligaste
fasadfirgen i Spjosvik dr fortfarande den vita
oljefirgen. Det har stor betydelse for
kulturmiljon att husens nuvarande firgsittning
med vit eller ljus tickande kuloér bevaras.
Traditionellt pigment som grén umbra och
gulockra bor anvindas nir firgen bryts.
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lllustrationsplan med delomraden. Alternativ med villor i n.v. delen av delomréde 3
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Ny bebyggelse
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Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen pa mellan 40-50
aretruntbostider planeras ligga titt med relativt
sma tomter. Detta gors fOr att spara ordrda
naturomraden mellan bebyggelsen och for att
skapa ett ekonomiskt hallbart underlag for VA-
utbyggnaden. I planen foreslas olika typer av
bebyggelse. Totalt planeras mellan 20-25
kommunala och 12 privata tomter.

Hansynsbestammelser

For att styra utformningen av ny bebyggelse
som ligger i eller i anslutning till omraden med
virdefull kulturmilj6 sa har hinsynsbestimmel-
sen f inférts pa plankartan. Bestimmelsen
innebir att de karaktirsdrag och virden hos den
virdefulla kulturmiljén som angivits hir i plan-
beskrivningen sirskilt ska beaktas vid nybygg-
nad. Fasaderna ska vara av stiende tripanel
malad i bruten vit eller i traditionell ljus tickande
firg. Uthus far malas faluréda och taket skall
utformas som sadeltak och vara av rétt tegel.
Bestaimmelsen hindrar inte ett modernt uttryck
sa linge framforallt skala och material anpassas
till den omgivande miljon.



Delomraden

Utbyggnaden av ny bebyggelse i Spjosvik ar
indelad i tre delomraden. Det foérsta delomradet
ar beldget 1 planomradets Ostra del och omfattas
frimst av befintlig bebyggelse. Omradet skall
fortitas med 6 nya tomter for smahus. Den
Ostra delen av Lyse-Berga 3:1 utgér det andra
delomridet som skall byggas ut med 14 nya
smahus, varav fem suterringhus. Det tredje
delomradet omfattar den vistra delen av Lyse-
Berga 3:1 samt Lyse-Berga 3:39 som far fortitas
med en ny tomt. Foér bebyggelsen i den
nordvistra delen redovisas tvi alternativ, villor
eller grupphus pa mellan 10-15 hus. I den
sydvastra delen foreslds flerbostadshus 1 en till
tva vaningar pa 12-18 lidgenheter i varierande
storlekar.

Delomride 2 och 3 dgs till storsta delen av kom-
munen och kan komma att delas upp i olika
utbygenadsetapper. Marken pia de kommunala
tomter som formedlas via tomtkon skall
torberedas innan forsiljning.

Delomrade 3

Grupphus / villor  Fortatning med privat tomt  Villor Suterrénghus Fortatning med privata tomter och byggratter

Flerbostadshus Samlingslokal lordningstalld badplats med bastu och badbrygga Pumpstation

Delomrade 1
Delomrade 2




Delomrade 1

Delomrade 1 utgérs av ettt omride med
mojlighet att fértita befintlig bebyggelse. Inom
omradet finns ett antal tomter dir markigarna
har visat intresse fOr att avstycka mark som kan
exploateras med smahus. De fastigheter som
detta giller dr Lyse-Berga, 2:37, 2:99, och 2:101.
Den daligt skotta enkelstugan pa sédra delen av
2:37 maste tyvirr rivas. Byggnaden skall ersittas
med en ny byggnad och kommer att styckas av
frain Lyse-Berga 2:37. Den nya tomt som
foreslds inom Lyse-Berga 2:99, samt den
mojlighet till utbyggnad som finns i detaljplanen
for Lyse-Berga 2:114 befinner sig inom
strandskyddat omrade (se s.45).

Foér  att  ansluta till den  befintliga
bebyggelsetraditionen har tomterna  gjorts
relativt sma och varierar i storlek fran ca 500-
1000 kvm med byggritter pa ca 80-200 kvm.
Bebyggelsen skall inpassas i den bergiga
terringen utan att alltfor stora ingrepp i naturen
med schaktning och springning maste vidtas.
Byggnaderna skall placeras si att de sa lite som
mojligt stér utblickarna mot havet fran de
befintliga husen.

Utseendet pa de nya husen i delomrade 1 styrs
av hiansynsbestimmelsen f (se 5.28).

Inom delomradet ges utrymme for ca 4 nya
gistparkeringsplatser. Lyse-Berga 2:103 kommer
att tillféras mark for parkering fran Lyse-Berga
2:100.
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Delomrade 2

Delomrade 2 utgdrs av 14 tomter for smahus
varav 10 kommer att f6rmedlas via den kommu-
nala tomtkoén. Tomterna ligger pa fastigheterna
Lyse-Berga 3:1, 3:40 och 3:60, av vilka Lysekils
kommun dger de tva forstnimnda. Tomterna
lings vigen ner mot havet r bergiga och ganska
branta och dirfor foreslas 5 suterringhus.

Tomterna blir relativt sma med tomtstorlekar
som varierar fran ca 550 kvm fOr suttering-
husen, med byggritter pa 25% av tomtarean,
upp till 1000 kvm f6r villatomterna, med
byggritter pa 20% av tomtarean. Suterringhusen
far byggas i tva plan, med en byggnadshéjd pa
5,5 meter 6ver gatumarkens medelnivd invid
tomten, for att kompensera den svirutnyttjade
bottenvaningen. Ovriga hus far byggas i ett och
ett halvt till tva plan med en byggnadshéjd pa
45 — 5,0 meter Over gatumarkens medelniva
invid tomten. Bebyggelsen pa Ostra delen av
Lyse-Berga 3:60 far endast byggas med en
byggnadsho6jd pa 4 meter pa grund av sin hoga
placering i terringen.

Suterringhusen ska placeras vridna efter
terringen, med kortsidan ut mot vigen likt
placeringen pa illustrationsplanen. Vridningen
pa husen dr viktig f6r att bakomliggande hus
skall fa utblickar mot havet och omgivningen.
Suterringhusen ska kunna nas fran baksidan via
en handikappanpassad gangstig.

For att ge kénslan av “ett gytter av hus” och
for att utnyttja marken effektivt ar ett par
tomter placerade bakom suterrdnghusen langs
kanten pa gronstraket som avslutar husgruppen
mot vaster. For att omradet ska upplevas som
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Oppet och tillgingligt ordnas gangstrak mellan
husen och lings med den iordningstillda biacken
1 gronomradet. Berghillen bakom suterring-
husen ska limnas fri fran bebyggelse for att ge
de boende en mojlighet att ordna en gemensam
samvaroplats.

De fyra nya husen norr om vigen ligger i en
lucka mellan de befintliga bostadshusen och ir
placerade sa att de inte skymmer utsikten for det
bakomliggande huset.

For att onddiga sprangningar skall undvikas sa
avser kommunen att fétrbereda de tomter som
ska formedlas via den kommunala tomtkon.
Bergiga naturtomter med enkla trialtaner passar
bittre in 1 miljén dn plansprangda eller uppfyllda
tomter med hoga murar.

Sektion A
JS-PLANSHUS
.-"r
. \{r.
4/\$\
Py “
Sektion B

) GARALE
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Séder om gronomradet, pa en tomt med fin
utsikt mot viken, ges en mojlighet f6r de boende
1 Spjosvik att bygga en gemensam samlingslokal
med forrad. Samlingslokalen ska goras tillginglig
tor handikappade vilket kan kriva en ny
gangbro over  bicken sydvist om
suterringhusen (se illustration pa s.34).

Utseendet pa husen i delomride 2 styrs av
hinsynsbestimmelsen f (se 5.28).

I gronomradet vister om bicken ska en lekplats
anordnas. Omradet for lekplatsen ligger
omgiven av gronska och skyddad fran biltrafik
och vind. Lekplatsen ska ta hinsyn till befintliga
naturvirden och endast gallras fran sly och
buskage. Inom lekplatsen far lekanordningar
och en liten forradsbyggnad uppforas.

SUTERRANCHUS
/

NELTRERNGSIKE
VAl Il ATS Fi AR




Tomter foreslagna for suterranghus langs véagen frdn hamnen

Foto taget mot norr med gronomrédet till vanster i bild

T

Vv mot delomrade 2
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Delomréade 3

Delomride 3 bestir, med undantag for Lyse-
Berga 3:39, av kommunens fastighet Lyse-Berga
3:1. I den nordvistra delen av delomradet
presenteras tva alternativ for bebyggelse; 10
villatomter eller 12-15 gruppbygeda sméhus.
Om marken exploateras med villor kommer
kommunen att sta for forsiljningen av tomterna,
medan eventuella grupphus byggs av en
exploatér. I den sydvistra delen av omradet
planeras flerbostadshus 1 ett eller tva plan med
sammanlagt mellan 12 och 18 ligenheter i
varierande  storlekar. Onskemal finns fran
socialnimnden att eventuellt ordna grupp-
bostider i nagot av hyreshusen.

) ) 15-PLANSHUS/GRUPPH
Sektion C grupphus eller villor -ELANSHUS/GRUPEHUS

Tomtstorleken for villatomter pa kommunens
mark kommer att vara mellan 600-750 kvm men
med nagot storre byggritter, 23% av tomtarean,
in for villorna i delomride 2. Bredden pa
tomterna skall vara runt 23 meter. Byggs
gruppbygeda smahus fiar dessa en mindre
tomtstorlek pa ca 400 kv men med byggritter
motsvarande 33% av tomtytan. Byggnadshéjden
medger byggnader i 1,5-2 plan.

Hoéjden pa flerbostadshusen styrs av en
begrinsning av nockhdjden for att garantera att
landskapets silhuett inte bryts alltfér markant.
De féreslagna hojderna gor det moijligt att bygga
1 ett plan narmast vattnet, medan marken lingre
in mot land, som ocksa ligger ldgre, kan
bebyggas med tvaplanshus.

_ = S _
= = =N ’ —
INELTRERNGSDKE \va \___/_,/
ANGVAG/MOTESPLATS F AR MARKH!

Sektion D

Oster om véitmarken foreslds en stérre tomt pa
kommunal mark med en byggnadshojd pa 4
meter. Pa Lyse-Berga 3:39 far tva tomter
avstyckas och bebyggas med villor i ett och ett
halvt plan med en byggnadshdjd pa 4,7 meter.
Bygeritten for dessa tomter dar 20 % av
tomtytan.

Delomride 3 ligger mer avskiljt fran den
befintliga  bebyggelsen, utformningen av
omradet kan dérfor inte anses som lika kansligt 1
forhallande till den kulturhistoriskt intressanta
miljén. Husen tillits ddrfor en friare utformning
men skall inom de olika bebyggelsegrupperna
ges enhetlig fasad- och takutformning avseende
tirg och material.

STIG
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Omridena med bebyggelse ir relativt flacka med
klara naturliga grinser i form av bergssluttningar
och vegetationsstrak. De mer kuperade delarna
av landskapet foreslas limnas orérda sa att alla
nya fastigheter fir tomtmark som pa nigon sida
grinsar direkt mot naturen. Flera av tomterna i
delomride 3 far viss havsutsikt via den svagt
markerade sinkan som stricker sig mot sydvist
men dven via dalsinkan som utgbrs av

Strandhagen.

Mitt 1 den sodra delen av omradet ligger ett
vatmarksparti. Vatmarken skall anordnas for att
utgbra ett trevligt inslag i den nya bebyggelsen.
Pa bergsknallen i delomradets norra del finns
mojlighet fér de boende att anordna en
gemensam samvaroplats med utsikt.

a8
4 i psmun

Alternativ med arupphus
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Delomrade 3, alternativ med villor i omradets norra del



Flerbostadshusen placeras dir en svagt sluttande
yta, tydligt avgrinsad av berg och vegetation,
utgor en tomt med fin utsikt mot havet och en
pataglig nirhet till orérd natur. Man kan med
tordel dela upp flerbostadshusen i mindre vo-
lymer och lata dessa anpassa sig efter terringen
for att halla nere skalan pa bostidderna och lita
dem smilta in battre 1 naturen. En siktlinje for
bakomliggande hus ner mot havet blir da ocksa
moijlig som skissforslaget pa detta uppslag visar.

Skissforslaget visar relativt sma  byggnads-
volymer pa 80 kvm 1 ett till tva plan som gor det
mojligt att inrymma savil 1:or pa 40 kvm som 2-
3:or pa 80 kvm eller 4-5:0r pa 120 kv om
ligenheten byggs 1 tva plan. For tvaplanshusen
kan ett gemensamt trapphus rymmas mellan
volymerna och vackra uteplatser anordnas i det
naturliga  utrymmet som  skapas mellan
bebyggelse och berg. Genom omradet slingrar
sig en stenmur som inte far rivas. Muren har
anvints som grans for att skilja en-plans och
tva-planshusen  frin varandra. Genom att
anpassa bebyggelsen till muren gérs den till ett
viktigt element 1 omradet och blir en paminnelse
om platsens historia.

Omradet for flerbostadshus alternativt grupphus
kriver att en ny tillfartsvig med vindplan
anliges. Garagen och parkering foreslds ligga
separat fran flerbostadshusen/grupphusen pa
det omrade som tidigare utgjorts av vatmark
men idag dr igenvuxet med sly. Pa sa sitt
utnyttjar man byggbar mark pd basta sitt och
slipper bilar och onddig trafik in i omradet. Norr
om garagen finns mojlighet att anordna
gistparkering for ca 3 bilar samt en gemensam
spolplatta.

Delomrade 3, alternativ med villor i omradets norra del




Sektion som visar hur ny bebyggelse i delomréde 2 och 3 paverkar landskapsbilden

|5-PLANSHUS

Utsikt mot havet fran vastra delen av delomrade 3

Omradet norr om dammen som féreslas bebyggas med vi

illor eller grupphus

ol

P o P=T

38



Vattenomréden

Trots att den grunda viken i Spjosvik inte lingre
ar av riksintresse for yrkesfisket (se s.10) ska den
fortsatt skyddas fran omfattande exploatering.
Spjosviksbdcken har sitt utfldde i Norra
Grundsund med boérjan i Skummedal och dr av
intresse for fisket enligt Fiskenimnden i Vistra
Gotalands lin. Bicken och vixtzonen intill
denna bor behallas och skétas sa att den gynnar
reproduktionsférhallandena.

Tillgangen pé bétplatser i Spjosvik dr knapp med
ca 15 batplatser vid stenpiren séder om plan-
omradet. Den tryckbank som foreslas kommer
eventuellt att minska antalet batplatser med 1-2
platser. I vikens inre norra del finns en uppligg-
ningsplats fér sma batar. Parkeringsplatsen far
inte anvindas for batuppliggning. De nya
bétplatserna som mojliggérs i och med den nya
detaljplanen fér Norra Grundsund ska 1 férsta
hand erbjudas boende i Norra Grundsund och
Spjosvik. Basteviksholmarna utgor dessutom en
resurs med platser for smabatar. Sjledningen
som dras genom viken spolas ned under botten-
niva och kommer inte att paverka viken férutom
da ledningsdragningen utférs. Sjobodarna Oster
om piren far vara kvar under forutsittning att de
placeras pa ett sikert avstaind fran allminna
vagen.

En hogst 25 meter lang och tva meter bred
badbrygga far anliggas pa palar eller som
flytbrygga ut fran vikens norra strand. Pa land
far en bastu pa hogst 15 kvm byggas. Badbrygga
och bastu skall byggas och skotas av de boende 1
omradet.

Vy mot vattenomradet med férslag till ny badbrygga och bastu

39



Friluftsliv och rekreation

Havet dr den naturliga rekreationsresursen i
omradet. Badplatser finns i form av naturbad i
Spjosvik och vid Blixten i Norra Grundsund.
Dessa anviands flitigt sommartid. Narmsta
kommunala  badplats finns i Kollerod.
Badplatsen 1 Spjosvik ska iordningstillas men
fortsatt ha karaktir av friluftsbad. Slinten som
idag bestiar av springsten bor jamnas till och
fyllas ut med grus eller sand. Badplatsen far
ocksa kompletteras med badbrygga och bastu. 1
nirhet till viken foreslas dven en gemensam
samlingslokal med foérrad for de boende i
Spjosvik (se 5.33).

Omridena kring Norra Grundsund och
Spjosvik dr av riksintresse for friluftslivet och
fritidsfisket (se s.10). Det husbehovsfiske som
sker har stor betydelse for de enskilda hushallen.

Ett omtyckt omrade for friluftsliv ar det glest
bebygeda  hillmarksomridet runt  Brattas
nordost om Spjosvik. Dir finns vackra leder att
vandra genom det spidnnande landskapet.
Bollplaner och lokaler f6r gymnastik och idrott
kan komma att utvecklas i anslutning till Bergs
skola.

Inom de nybyggda omradena skall minst en
smabarnslekplats finnas. Pa skisserna ar denna
placerad vid grénomradet i delomrade 2 (se
s.33-34). Gangstrak inom omradet gér den ldtt
att na. En grisyta for lek ska finnas pa den stora
vildvuxna slanten vid viken som har ett centralt
lige i samhillet. Pa tva centrala platser inom de
nya utbyggnadsomradena finns méjlighet f6r de
boende att ordna gemensamma samvaroplatser
Lrl%ed utsikt mot havet.

Trafik

Gang- och cykeltrafik, vandringsleder

De gangstigar som l6per genom omradet bor i
stOrsta mojliga man bevaras for att samhillet
skall vara littillgangligt for fotgingare och i
mojligaste man for cyklister. Gangstigar som
kopplar de nya bostadshusen till det Ovriga
samhillet och havet dr inplanerade i
detaljplanen. Pa vigen 1 sinkan mellan
Omberget och Valeberget ir trafiken liten vilket
g6r den limplig att anvindas som gangvig
mellan Spjosvik och Norra Grundsund. Den
allminna vigen, gatan ner mot badplatsen och
lokalgatan som leder upp mot de nya
utbyggnadsomridena skall kompletteras med
gangbana.

Nagra separata cykelvigar finns idag inte inom
planomradet. Den nya 6versiktsplanen foreslar
dock ett sammanhingande gang- och cykelvag-
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Bilvagar huvudstrak

nit som omfattar en stor del av kommunen.
Dirfor skall vigstrickan ut mot Spjosvik och
Norra Grundsund kompletteras med gang- och
cykelvig. Over bergen runt Brattis gir ildre
vandringsleder, bland annat till Lyse-kyrka och
vidare mot Bergs skola, ca 3,5 km frin Spjosvik.
Eventuellt kan denna led vara limplig som ett
framtida gang- och cykelstrak for de lite aldre
skolbarnen. Dir kan de ta sig till och fran skolan
skyddade fran biltrafik. Mot Ramsvik finns idag
en mindre gangstig som om det dr mojligt dven
den foreslas bli en ny gang- och cykelvig.

Gangvigarna  inom  planomradet,  samt
busshallplatserna, skall vara belysta for att oka
sakerheten och tillgingligheten. Forslagsvis
anvinds laga belysningsstolpar, s.k. pollare, for
att skapa en trivsam milj6 som inte stor

omkringliggande bebyggelse.

Forslag till gang- och cykelvagar samt vandringsleder, OP 06




Biltrafik

Till Spjosvik och Norra Grundsund gir linsvig
836 som vigverket ansvarar for. Trafikokningen
i samband med nybyggnationen kommer att bli
betydande och vigstandarden pa vig 8306, frin
krysset i Skummedal och ner till Spjosvik, maste
darfor atgirdas. En forstudie av vigstrickan har
gjorts och forslag till nya moétesplatser har tagits
fram.

Hastigheten inom titbebyggt omrade bor sinkas
till 30 km/tim. Ett farthinder i form av en
avsmalning skall anordnas pa den allmina vigen
tor att hélla farten nere. Langs vattnet skall en
forstirkning 1 form av en tryckbank anordnas.
Utfarten fran det nya bebyggelseomradet i
nordvist ut mot linsvigen skall utformas med
en ritvinklig anslutning i ytterkurvan istillet f6r
de tva anslutningar som finns idag. Den norra
tillfarten till bebyggelsen i samhallets 6stra del
skall slds thop med den sodra tillfarten for att
Oka trafiksikerheten.

Utfarterna fran Lyse-Berga 2:107, 2:126 och
2:127 gors mer trafiksikra genom att linsvigen
breddas och kompletteras med en gang- och
cykelbana. Pa sa sitt fir bilarna pa utfarterna
bittre uppsikt 6ver biltrafiken innan de ger sig
ut pa vigbanan. Lyse-Berga 2:103 beliggs med
utfartstérbud ut mot den allmina vigen
eftersom sikten dir dr for dalig. Fastigheten
tillférs istillet mark for att anvinda som
parkering fran Lyse-Berga 2:100. Utfarten mot
allminna vigen pa 2:100 skall dven flyttas
sOderut for att goras mer trafiksiker. Infarterna
till Lyse-Berga 3:18, 3:3 och 3:19 kan komma att
flyttas nir gatustrickningen gbrs om.

Alla befintliga och nya lokalgator férutom
Spjosviksvigen, som dven fortsatt skall ha
endast en kérbana samt motesplatser, skall ha en
bredd av minst 4,5 meter som gor det moijligt
tor tva personbilar att motas. Det innebidr att
vigar inom planomradet kommer att breddas
och i vissa fall dven att flyttas nagot for att
anpassa viagdragningen till befintliga fastigheter.

Parkering och spolplatta

Trycket pa parkeringsplatser sommartid ar stort,
framforallt i Norra Grundsund. I Spjosvik
fungerar en grusplan intill viken som parkering
sommartid. Parkeringen skall ligga kvar pa
samma markhd6jd och fortsatt vara grusad for att
infiltrera dagvatten, men skall ges en mer ordnad
utformning. Parkeringen berdknas rymma ca 22
p-platser varav 4 st kommer att tillh6éra Lyse-
Berga 2:100. Ovriga platser ska anvindas av
besokare till hamnen i Norra Grundsund och
badet i Spjosvik.

Inom planomridet finns dven tre mindre
parkeringsplatser. Tva av dessa dr avsedda som
gistparkering. Parkeringen med 3 platser pa
grasytan vister om Lyse-Berga 2:102 ar dock
tinkt som boendeparkering dir boende i
omradet kan arrendera plats.

Norr om garagen till flerbostadshusen i
delomride 3 finns mojlighet f6r de boende i
Spjosvik att anordna en gemensam spolplatta.

Kollektivtrafik

Sambhillet trafikeras dtta ganger dagligen av buss
till och fran Lysekil. Busshallplatser finns bade i
Spjosvik och Norra Grundsund. 1 Spjosvik
kommer busshallplatsen att ligga vid den
vigavsmalning som gbrs for att dimpa
hastigheten. Det innebir att inga bilar kan
passera nir passagerare kliver pa och av bussen
vilket 6kar trafiksikerheten.
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Tillganglighet

Gangvigar skall sa langt det dr mojligt ges en
lutning pa hogst 1:15, 1 ett fatal fall tillats vigar
fa en hogre lutning men dock hogst pa 1:10.
Busshallplatsen skall ges en utformning som

foljer visttrafiks standard fér handikapp-
anpassning.

All  bebyggelse  som tillkommer  efter
detaljplanens antagande skall fo6lja gillande

normer for handikappanpassning. Suterring-
husen ligger pa relativt branta tomter. For att
mojliggdra handikappanpassning av dessa sa ar
husen méjliga att na dven frin baksidan pa en
stig med en genomsnittlig lutning pa 1:15.

Nya gatunamn
I och med detaljplanen har nya gatunamn,

inspirerade  av  traktnamn  eller = med
kulturhistorisk anknytning, tagits fram for
Spjosvik.  Dessa  finns  redovisade  pa
illustrationsplanen.

Halsa

Radon

Planomradet ligger pa den bohuslinska graniten
som har f6rhéjd radonavging. Pa grund av detta
har omradet forhojda strilningsvirden och
darféor ska nybyggnader samt om- och
tillbyggnader utféras radonsikert om inte
kompletterande mitningar visar att enklare
utférande dr mojligt.

Buller

Den nya bebyggelsen medfér en o6kad
trafilkmingd 1 omridet men bullernivin
torvantas inte stiga nimnvart.

Solférhallanden

Den nya bebyggelsen foreslas i huvudsak

placeras pa flack mark eller partier som lutar
svagt mot sydost. Bebyggelsen kommer darfor
till stor del att fa goda solférhillanden med
moijlighet till uteplats mot séder.

Utsikt

Utsikt mot havet ar en efterfragad kvalitet vid
nybyggnation idag. Malet ar att den Gvervigande
delen av de nya bostiderna ska ges mojlighet till
utblickar mot havet. Utsikten for byggelsen i
delomride tre riktar sig mot havet i sydvist
genom en sinka som stricker sig i samma
riktning. Utsikten for bebyggelsen i delomrade
tva blir frimst 6ver det befintliga samhallet och
ner mot viken i Spjosvik.

Sakerhet

Brandposter

Brandposter skall finnas inom detaljplane-
omradet. Lamplig placering f6r dessa studeras i
samriad med rdddningstjinsten i och med detalj-
projekteringen for utbyggnaden av Spjosvik.

Framkomlighet

Alla  vigar skall wvara framkomliga for
utryckningsfordon. Det innebir bland annat att
den fria bredden vid en korbana maste vara
minst 4 meter.

Hogt vattenstand

Vid hogvatten 6ver +1,4 meter kommer gang-
och cykelvigen lings viken att svimmas over.
Gang- och cykelvigen maste dirfér utformas
tor att klara dessa pafrestningar. Den eventuella
bastun i vikens norra del boér byggas med en
minsta golvhojd pd +2 meter fO6r att klara
eventuella Gversvimningar av  badomradet.
Ovrig ny bebyggelse ir planerad att ligga hégre i
terringen med hinsyn till strandskydd och en
eventuell hojning av medelvattennivan. Den
byggnad som ir ligst placerad, férutom bastu
och pumpstation, dr samlingslokalen som
hamnar pa ca +6 meter dagens
medelvattenniva.
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Forslag till utbyggnad av vatten- och aviopp med verksamhetsomrade och anslutningspunkter

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Spjosvik dr idag inte anslutet till det allminna
VA-nitet. Det ar viktigt att VA-fragan 16ses for
den befintliga bebyggelsen dir flera hushall idag
har stora problem med vatten och avlopp. For
att fa ekonomisk tickning foér en utbyggnad av
VA-nitet ar darfor ett krav for exploatering av
samhillet att alla nya samt huvuddelen av de
befintliga hushallen ansluts.

AqVAtech AB har anlitats for att ta fram ett
principforslag for den nya VA-anliggningen (se
bilaga Principforslag avseende VA-anligg-
ningar”). Berdkningar har gjorts med tanke pa
kommande utbyggnadsomriden norr om
Spjosvik som anges i 6versiktsplanen for 2000.
Tillsammans med befintliga bostider och
framtida utbyggnader beriknas ca 290 VA-
abonnenter tillkomma i hela omradet, vilket den
foreslagna VA-anliggningen dr dimensionerad
for att klara. Ledningssystemet for dagvatten ar
beriknat med utgangspunkt fran att klara att
avleda dagvattenflodet wvid ett regn med
aterkomsttiden ca vart 10:e ar.

I Norra Grundsund finns redan allminna VA-
ledningar. De dr knutna till kommunens 6vriga
VA-nit via dykarledningar till Langevik i norra
delen av Lysekil respektive
Skalhamn/Kollerodomradet i nordost. For att
koppla pa Spjosvik pa det befintliga VA-nitet
behovs en ny pumpstation. Den kommer att
placeras i vikens norra del och kompletteras
med en wc f6r badgister m.fl. For att undvika
odor nira stationen installeras en
kolfilteranlaggning. Atgéirder vidtas ocksa for att

driften skall bli bade tyst och driftsiker. 23



VA och dagvattendragningar samordnas med
utbyggnad och upprustning av vigar i omradet.
Pa vissa strickor kravs dock att ledningar dras
over tomtmark. De tomter som ber6rs dr Lyse-
Berga 2:100, 2:126 och 3:39.

Alla fastigheter inom planomradet, utom Lyse-
Berga 1:113 som redan dr ansluten till den
allmidnna VA-nitet och Lyse-Berga 2:50, ingar i
verksamhetsomridet f6r VA och skall anslutas.
Ligsta golvhojd for ny bebyggelse ar satt till en
meter Over hojd for anslutningspunkt for
spillvatten. Detta gbrs for att garantera att alla
nya fastigheter kan kopplas pa VA-nitet med
sjalvfall.

De centrala delarna av omradet avvattnas i
nuldget via en bick som gir delvis kulverterad
over Lyse-Berga 3:39, genom gronomradet i
delomride 2 och mynnar slutligen ut vid
stranden 1 Spjosvik. Diket som Ioper genom
gronomradet dr idag ordentligt igenvuxet men
skall iordningstallas for att béttre fungera som
en Oppen dagvattenledare och bli ett trevligare
inslag 1 narmiljon.

Vatmarken 1 delomride 3 fungerar som en
naturlig buffert for dagvatten och skall darfor
finnas kvar. I och med att dagvatten frin den
nya bebyggelsen samlas upp och tas omhand,
genom utbyggnaden av det nya VA-nitet, sa
kommer belastningen pa vatmarken att minska.
Dirmed minskar risken f6r 6versvimningar som
tidigare  drabbat Lyse-Berga 3:48 m.fl
fastigheter.
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Lysekils Energiaktiebolag stir for energidistri-
bueringen till omradet. Den befintliga transfor-
matorstationen i planomradets norra del kan
komma att bytas ut mot en med storre kapacitet.

Uppvarmning

Uppvarmning av de nya bostidderna bor ske med
fornyelsebara energikillor, t ex en biobrinnsle-
panna eldad med pellets. Ved kan vara olimpligt
att anvinda inom titbebyggt omride. En
franluftsvirmepump som foljer Boverkets krav
(BBR 12, BFS 2006:12 kap 9:6) kombinerad
med en vattenmantlad pelletskamin som kopplas
till en ackumulatortank ger en effektiv upp-
virmning. Anvinds dessutom solfangare blir
energivinsten dnnu storre. Bergvirmepump ger
en mer osiker energivinst och limpar sig inte
lika bra i ett omrade dir borrhalen riskerar att
hamna titare in 20 m. Nya bostadshus skall
isoleras vil for att klara dretruntboende. Idag
finns teknik f6r att bygga s.k. passivhus som ger
mycket god energieffekt. Mojligheten —att
anvinda fjarrvirme eller en  gemensam
viarmecentral har undersokts men visat sig vara
for kostsamt.

Tele, IT och TV

De luftledningar som Telia Sonera ansvarar for i
omradet kan delvis komma att grivas ner i
samband med utbyggnaden av Spjosvik. Det dr
fortfarande oklart om tillgang till bredband
kommer att finnas. Lampligtvis borde kablar for
bredband  samordnas med den  Ovriga
utbyggnaden av omradet.

Onskemal har framkommit om att uppfora en
gemensam tv-mast. En sddan mast placeras
limpligast utanfér planomradet och behandlas
darfor inte narmare i planprogrammet.

Avfallshantering

De nya husen skall ha utrymme att sortera sina
sopor. Sophamtning skall ske en gang i veckan
vid enskild fastighet. En dtervinningsstation bor
inplaneras i anslutning till detaljplaneomradet,
torslagsvis vid infarten mot Spjosvik.



BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Allmant

Fran och med 1 juli 2005 giller nya och dndrade
bestimmelser 1 férordningen om  milj6-
konsekvensbeskrivningar. Nir en detaljplan
upprittas skall den berérda kommunen ta
stillning till och motivera huruvida en
miljobedémning av planen skall goras eller ej.
En miljobedémning krivs om planen kan antas
ge betydande miljépaverkan dvs. om antingen
natura-2000 omriden berors eller verksamheter
eller atgirder ar sidana som beskrivs 1 MKB-
férordningens bilaga 1 eller 3.

Detaljplanen f6r Spjosvik beror inte natura-2000
omriade och omfattas inte av MKB-
férordningens bilaga 1 eller 3.

Planer som avser sma omraden pd lokal niva
(vilket giller alla detaljplaner) kriver inte en
miljobedémning om den inte omfattas av
kriterierna 1 MKB-férordningens bilaga 4.
Kriterierna 1 bilaga 4 till MKB-férordningen
handlar bland annat om riskerna f6r minniskors
hilsa eller f6r miljon, kulturarvet, paverkan pa
skyddad natur m.m.

I plan- och bygglagen, 5 kap. 18§ finns sarskilda
bestimmelser om krav pda miljokonsekvens-
beskrivning for planer som kan antas medféra
en betydande miljépaverkan pd grund av en viss
uppriaknad mark- och vattenanvindning,.

Avvéagningar enligt miljobalken
Miljopaverkan: Trots att den grunda viken i
Spjosvik inte lingre utgor ett riksintresse for
yrkesfisket (se sid. 10) sa ar det fortfarande att
betrakta som ett virdefullt naturomride och
dirfor far ingrepp i viken inte patagligt skada
fiskens reproduktionsmojligheter. Tre ingrepp
foreslas 1 viken.

1. Badbrygga: Anvindningen av
vattenomridet  kommer  inte att

torindras eftersom platsen idag anvinds
som naturbad. Ingreppet i vattenom-
radet blir obetydligt om bryggan byggs
pa palar eller som flytbrygea vilket ér de
alternativ som foreskrivs pa plankartan.

2. Sjdledning: En  inventering  av
bottenférhallandena visar att den grunda
delen av viken bestir av mjukbotten
med fast grund djupare dn 1-2 meter pa
de stillen dir sondering med en smal
rundstav  gjordes. Det innebdr att
torhallandena i viken 4r mycket goda for
att spola ned en ledning pa
frostfritt/skyddat djup under bottenniva.

3. Tryckbank: Lings vig 836 foreslas en
tryckbank for att stabilisera och bredda
vigen med en gang- och cykelbana. En
ny geoteknisk utredning (se s.18) visar
att en sidan bank kan goéras mindre
jamfort med tidigare forslag  och
dessutom hamna -0,6 m under
medelvattennivan  istillet for  Gver.
Uppskattningsvis 100 kvm av botten for
den tinkta utfyllnaden dr bevuxen med
algris.

De tva forsta ingreppen bedéms inte innebira
en betydande miljopaverkan. For tryckbanken
blir konsekvensen att en mindre yta med algris
torsvinner vilket inte kan anses ge betydande
negativa konsekvenser for fiskens reproduk-
tionsmojligheter. Innan sjoledning, tryckbank
eller brygga byggs ut maste en anmilan for
vattenverksamhet goras till Lansstyrelsen som
da ocksa provar behov av strandskyddsdispens.
I o6vrigt kommer utbyggnaden av kommunalt
VA innebira en forbittring av milj6kvaliteten
tor viken da skadliga utslapp férhindras.

Strandskydd: En stor del av planomradet
omfattas av strandskydd enligt 7 kap 14 §
Miljobalken ~ (MB).  Strandskyddet foreslas
upphivas endast inom en mindre del av
planomradet (se s.11) for att ge mojlighet att
fortita bebyggelsen lings Spjosviksvigen med
en ny fastighet inom Lyse-Berga 2:99,. En
begdran om detta skall l&mnas till
Lansstyrelsen i samband med att planen antas.

Inom strandskyddet foreslds ytterligare en ny
byggritt pa utvidgad tomtmark till Lyse-Berga
2:114 for att mojliggora aretruntboende pa
tomten utan att riskera férvanskningar av den
befintliga byggnaden som anses kultur-
historiskt vardefull. Ansokan om dispens fran
strandskyddet for Lyse-Berga 2:114 skall
sokas hos Miljo- och Byggnadsndmnden.

De foreslagna nya byggritterna ligger i omraden
som dr relativt svartillgingliga, med delvis tit
och snarig vegetation. Omradena utnyttjas inte
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av de boende i nagon storre utstrickning idag.
Den nya bebyggelsen kommer inte att hindra
tillodngen till omkringliggande strévomraden
eller tillgangligheten till vattnet. Det & mycket
svart att ta sig direkt via omradena till vattnet
idag. Den allmdnna vagen ligger dessutom
mellan omradena och vattnet. For att nd
vattnet fran den nya byggritten pa Lyse-Berga
2:114 maste man dven passera ytterligare en vag,
Spjosviksvagen.  Sammanfattningsvis si kan
omradena darfér inte anses ha en uppenbar
betydelse for friluftslivet eller ha potential att
tillféra friluftslivet betydande virden i framtiden.

En vixtinventering har gjorts som visar att inga
siarskilt bevaransvirda vixter finns inom
omradena. Med hinsyn till typen av vaxtlighet
och dess begrinsade utbredning si kan
omradena inte anses vara av sirskild betydelse
tor det biologiska livet. De foreslagna nya
byggritterna ligger i ett redan bebyggt omrade
varfor forutsittningarna for ett sarskilt vardefullt
djurliv maste anses vara daliga.

Bygeritterna styrs 1 plankartan till bostadshus
med en lig byggnadshojd likt 6vriga bygegnader
lings Spjosviksvigen. Byggritterna skall ocksa
anpassas till den kulturhistoriskt intressanta
miljon 1 omradet samt placeras sa att de stor
utblickarna mot havet fo6r omkringliggande
grannar sa lite som moijligt.

Planen foreslar dven att en badbrygga, en sjo6-
torlagd VA-ledning, en tryckbank foér den
allminna vigen samt att en bastu och pump-
station uppfors inom strandskyddat omrade.
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Ans6kan om strandskyddsdispens skall sokas
hos Linsstyrelsen for de tre forstndmnda
verksamheterna medan Milj6- och
byggnadsnimnden 1 Lysekils kommun har
delegation pa att limna dispens fér de tva
sistnimnda

Hushillning med mark och vatten: Ingen ny
fritidsbebyggelse foreslds utan malsittningen for
planen dr att skapa en attraktiv och wvil
fungerande milj6  fér  dretruntboende i
anslutning till en befintlig titort. Planen tar stor
hinsyn till befintliga bergs- och gronomraden
genom att den nya bebyggelsen ges relativt sma
tomter och placeras titt 1 grupper. Pa sa vis kan
viktiga naturomraden limnas orérda mellan
bebyggelsen.

Omgivningspaverkan

Vig 836 mot Spjosvik och Norra Grundsund ér
undermaligt dimensionerad och klarar inte
dagens trafikmingd pa ett tillfredsstallande sitt.
Vigen skall dirfor forbattras i samband med att
Spjosvik byggs ut. En forstudie av nya
motesplatser  har  gjorts 1 samband med
detaljplanen (se s.41).

Utbyggnaden av dretrunthus i Spjosvik skapar
ett bittre underlag f6r verksamheter knutna till
daglig service, matbutiker och dylikt att etablera
sig 1 naromridet. En sddan utveckling gynnar
alla boende pa Lysehalvon.

Naturmiljé och friluftsliv

Den foreslagna exploateringen 1 omradet
paverkar oundvikligen naturmiljon da den tar
orord natur i ansprik. Ambitionen dr dock att
paverkan pa naturmiljon skall vara sa liten som
mojligt genom varsam inplacering av bebyggelse
och vigar. Gronomraden och karaktiristiska
bergspartier skall sparas och varsamt skotas for
att bli mer tillgingliga for friluftsliv, lek och
rekreation genom anliggning av stigar, gallring
av otillgingliga vegetationsstrak m.m.

Vitmarken 1 planomradets nordvastra del far
iordningstallas for att bittre fungera som buffert
av dagvatten. Att 6ppna upp dammen kommer
att gynna vixt- och djurliv. Foérindringar av
dammen skall ske i samrad med Linsstyrelsen.
Innan arbeten pabdrjas skall dammen inventeras
med avseende pa amfibier.

Stabilitetsh6jande atgarder for vig 836 kommer
inte, enligt den nya geotekniska utredningen,
innebdra att fler dn eventuellt 1-2 batplatser vid
stenpiren forsvinner (se s.19). Batlivet kan
darfor inte anses negativt paverkat.

Det utrymme som ges i planen att iordningstilla
badplatsen innebar bittre moijligheter att skapa
en valutnyttjad plats for narrekreation.

Parkeringsplatsen vid viken kan utgéra ett
storande inslag 1 den havsnira miljon.
Anvindningen av marken fériandras dock inte
eftersom platsen redan anvinds som parkering.
Planen stiller dessutom krav pa en mer ordnad
utformning av parkeringen.



Kulturmilj6

Planen tar stor hinsyn till den befintliga
kulturmiljon genom att foreskriva rad och
riktlinjer f6r hur kulturmiljon skall vardas. Ny
bebyggelse som visuellt paverkar den befintliga
skall enligt planen anpassas for att inte stéra den
kulturhistoriskt intressanta miljon.

Stads- och landskapsbild

Utbyggnaden av Spjosvik innebir att omradet
torvandlas frin sommarstugeomrade till ett
omrade for aretruntboende med utbyggt
kommunalt VA och forbittrade vigar och gang-
och cykelmoijligheter. Karaktiren i den befintliga
boendemiljon kommer inte drastiskt att
forindras eftersom de stora centrala delarna av
samhillet inte foreslas nagra storre forindringar
och dessutom till stor del kommer att utgdras av
naturmark. En del av den nya bebyggelsen
hamnar hégt men i samlade tita grupper (se s.
38) vilket gor inverkan pa lanskapssilhuetten
mindre idgonfallande dn en mer utbredd och
gles bebyggelse. Stora karaktiristiska bergs- och
vegetationsomraden sparas for att ny bebyggelse
inte ska dominera landskapsbilden.

Dagvatten

Ny bebyggelse innebir fler hardgjorda ytor dir
dagvatten hindras fran att naturligt infiltreras i
marken. Dagvatten frin den nya bebyggelsen
skall ddrfér tas om hand i samband med
utbyggnaden av det nya VA-systemet. Det
kommer dven att innebira en minskad
belastning pa vitmarken 1 planomradets
nordvastra del, vilket i sin tur minskar
belastningen pa de tomter, Lyse-Berga 3:48
m.fl., ddr vatmarken har sin naturliga avrinning,.

Nollalternativ

Ett nollalternativ skulle innebira att efterfrigan
pé tomter for aretruntboende i Lyseomradet inte
tilloodoses.  Utvecklingen mot att skapa ett
bittre underlag for service skulle avstanna tills
andra omraden togs fram. En utbyggnad av VA
1 Spjosvik skulle inte kunna ske eftersom
kostnaden for denna skulle bli f6r hog. Det
skulle innebdra fortsatt undermaliga VA-
l6sningar  som 1 wviss man  hindrar
forutsittningarna for dretruntboende. Det i sin
tur hindrar ytterligare en Onskvird utveckling
mot en levande kustmiljo. Om ingen ny
bebyggelse tillkommer 1 Spjosvik dr det ocksa
tveksamt om vig 836 kommer att byggas om for
att goras mer trafiksiker.

Sammanfattande beddmning

Kommunen bedémer att planen inte kan antas
innebéra betydande miljopaverkan och darfor
inte omfattas av kriterierna i bilaga 4, MKB-
forordningen, eller 5 kap. 188 plan- och
bygglagen. En miljokonsekvensbeskrivning
behdver darfor inte upprattas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden boérjar 16pa ett dr frin den
dag da planen vinner laga kraft och pagar till 10
ar efter det att planen vunnit laga kraft.

FORTSATT PLANARBETE

Planprocessen for en detaljplan dir denna
handling ingar sker i1 flera steg. Myndigheter,
fastighetsagare, féreningar, enskilda m.fl. som
har intresse av planen kan limna synpunkter pa
arbetet vid tvd tillfillen; under samrddet samt
under utstillningen. Mellan de olika skedena
redovisas de framforda synpunkterna. Da tas
aven politiska beslut om eventuella andringar
samt om hur det fortsatta arbetet skall bedrivas.
Detaljplanen antas slutligen av kommunfull-
miktige.

Samradsredogorelsen fardigstilldes under
tebruari 2006 och finns bifogad denna handling.
Utstillning av planen beriknas bli i november-
december 2007 vilket 4r senare 4n beriknat
bland annat pa grund av att en geoteknisk
utredning har genomférts. Beslut om antagande
kan sannolikt ske i mars 2008. Detta beslut
vinner laga kraft efter en manad om ingen
overklagar beslutet.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Utstillningshandlingen har upprittats av miljo-
och stadsbyggnadskontoret 1 samrad med
utvecklingskontoret och LEVA 1 Lysekil AB.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET 2008-02-28

Josefin Kaldo

Planarkitekt Planchef

Maérta Grenés
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LYSEKILS
KOMMUN

Miljo- och Byggnadsnamnden

ANTAGANDEHANDLING

Dnr: 05/112/214

Detaljplan for

SPJOSVIK

Lyse-Berga 3:1 m.fl
Lysekils kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte ar att ta fram 40-50 nya bostdder som kan erbjuda ett modernt och
attraktivt heldrsboende i kustmiljo nara natur, bad och en egen batplats. Genom
detaljplanen mojliggors en utbyggnad av vatten och avlopp vilket forbéattrar situationen
for befintlig bebyggelse om 29 hus, varav ca 5 bebos aret runt.

De nya boendeformerna som foreslas varierar mellan friliggande villor, gruppbyggda
smahus samt laga flerbostadshus. Bebyggelsen planeras relativt tatt i grupper, antingen i
anslutning till befintlig bebyggelse eller pa tidigare oexploaterade omraden. Detta gors
for att nd en hog exploateringsgrad samtidigt som stora delar av naturen kan sparas som
en orord resurs for friluftslivet. Planforslaget innebar aven att gang- och cykelvagar
byggs ut, en lekplats anordnas centralt i omradet, en gemensam samlingslokal for de
boende far byggas och att det befintliga friluftsbadet rustas upp. Detaljplanen skall
ocksa sakerstélla att hansyn tas till den kulturhistoriskt intressanta miljon i Spjosvik
samt att vissa delar av den dldre bebyggelsen bevaras.

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Genomfdrandebeskrivningen &r en handling som ingar i planhandlingen. Den redovisar
principiell ansvarsfordelning och madjligheter till genomférande men har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den skall vara véagledande
vid genomfoérandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Ett program till en detaljplan som omfattade bade Spjosvik och Norra Grundsund var
ute pa programsamrad under hosten 1995. Darefter delades det fortsatta planarbetet upp
i tva detaljplaner. Planarbetet for Spjosvik var efter programskedet lange vilande pa
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grund av att andra planarbeten ansags ha hogre prioritet. |1 dagslaget anses dock
detaljplanen for Spjosvik ha hogsta prioritet pa grund av den stora efterfragan pa
kommunala tomter och behovet av att forbattra den befintliga situationen for vatten och
avlopp. Darfor aterupptogs arbetet med detaljplan for Spjosvik under varen 2005.

Det fortsatta planarbetet har féljande tidplan:

2007 nov-2008 jan Utstallning

2008 feb Reviderad utstéllning
2008 feb Detaljplanen godkanns av miljo- och byggnadsnamnden
2008 april Kommunfullmaktige antar detaljplanen

Om ingen overklagar kommunfullméktiges beslut att anta detaljplanen vinner den laga
kraft i april 2008. Detta skulle innebéra att en utbyggnad av vagar och va i Spjosvik kan
paborjas tidigast hosten 2008.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden borjar 16pa ett ar fran den dag da planen vinner laga kraft och pagar
till 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Fordrojning med ett ar behdvs for att kommunen ska hinna med att handla upp och
genomfora det mesta av utbyggnaden av vatten och avlopp samt gator innan
bostadsbebyggelsen pabdrjas. Kommunen avser att handla upp och bygga ut vatten och
avlopp samt gator direkt efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden &r fastighetsagarna garanterade att fa nyttja den byggratt som
detaljplanen medger. Detaljplanen fortsatter att gélla daven efter att genomférandetiden
gatt ut, sdvida inte kommunen fattar beslut om att upphéava detaljplanen eller att en ny
detaljplan uppréttas for omradet.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bl.a. iordningstéllande och underhall samt ansvaret for
allmanplatsmark inom ett planomrade. | foreliggande planforslag har kommunen avsagt
sig huvudmannaskapet for planomradet. Nar kommunen inte ar huvudman for de
allménna platserna &ar de enskilda fastighetsagarna primért ansvariga. Inget ansvar laggs
dock pa den enskilde utan skyldigheten fullgérs genom att en eller fler
gemensamhetsanldggningar bildas, om det inte redan finns. Gemensamhetsanlaggningar
forvaltas sedan gemensamt av fastighetségarna i en eller flera samfallighetsforeningar. |
detta fall foreslas bildandet av en ny samfallighetsforening for skétsel och underhall av
de allmanna anldaggningarna inom hela planomradet som vagmark, naturmark och
badplats m.m. Det slutliga stallningstagandet tas dock vid lantmateriférréattning, dér det
provas hur ansvaret for den allménna platsmarken skall organiseras.

Végverket ar vaghallare for den allmanna vagen 836.
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Ansvarsfordelning och utférande for allméanplats och kvartersmark
Nedan redovisas forslag till ansvarsfordelning samt i viss man utférandet av mark och
anlaggningar inom planomradet.

Allmén plats

Huvudvég

Végverket ar vaghallare for den allmanna vagen 836 och ansvarar for drift och under-
hall. Kommunen ansvarar for att iordningstalla asfalterade gang- och cykelvagar, tryck-
bank, busshallplats, farthinder och belysning. Efter godkéand slutbesiktning kommer
dessa anlaggningar att Gvertas av Vagverket for fortsatt drift och underhall. Ett avtal
mellan kommunen och Vagverket skall upprattas for reglering av kostnader och
utférande.

Lokalvag, p-plats, gang- och cykelvagar m.m.

Kommunen ansvarar for att iordningstélla asfalterade (AG + toppbeldaggning efter ca 2
ar) lokalvégar, p-platser, gang- och cykelvégar, belysning m.m. inom
detaljplaneomradet. Kommunens ambition ar att kommande samfallighetsforening skall
ta dver drift och underhall i samband med att vagar mm é&r slutbesiktigade och klara.

Naturmark, grasplan och bad

| samband med att omradet planlaggs foreslas att ansvaret och skotseln av grénytorna
inom allméanplatsmark overlats till en ny samfallighetsforening. Med skotsel asyftas i
detta fall normal rojning och stadning sa att markomradet utan olagenheter kan nyttjas
av allménheten. Kommunen ansvarar for iordningstéllande av en grasplan. Kommunen
ansvarar aven for att iordningstalla omradet vid badplatsen som fortsatt skall ha en
karaktér av friluftsbad.

Ansvaret for skotseln av Spjosviksbacken i planomradets sydostra del aligger det
dikningsforetag, med fastighetsagare som har sitt avrinningsomrade mot backen, som
tidigare genomfort atgarder for backen.

Kvartersmark

Bostader
Inom kvartersmark avsedd for bostader ansvarar respektive fastighetségare for atgarder
och skotsel inom de egna fastigheterna.

Kommunen ansvarar for att forbereda kommunédgd mark som skall bebyggas med villor.
Darefter 6vergar ansvaret till den nye fastighetségaren.

Samlingslokal och bastu

Byggratter for samlingslokal Bs och bastubyggnad B, ar avsedda for gemensamt
andamal for fastigheter inom och i anslutning till planomradet. Utbyggnad och drift av
dessa anléggningar utférs genom en gemensamhetsanlaggning eller intresse-
organisation. Marken ar kommunaldgd och kan upplatas genom Anlaggningslagen till
gemensamhetsanldaggning eller arrenderas ut till en intresseférening.
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Lekplats

Kommunen skall ansvara for att iordningstélla lekplatsen Bs. Lekplatsen skall ta hdnsyn
till befintliga naturvarden och endast gallras fran sly och buskage. Darefter vergar drift
och underhall till en nybildad samfallighetsforening, forslagsvis samma
samfallighetsforening som forvaltar allmanplatsmark inom planomradet.

Pumpstation
Va-huvudmannen ansvarar for att iordningstélla en pumpstation.

Parkering

Kommunen ansvarar for att iordningstélla parkeringsplatser pa kvartersmark benamnd P
pa plankartan. Framtida drift och underhall av den grusade parkeringsplatsen vid viken
kommer att skétas av kommunen. Parkeringen &r i forsta hand avsedd for hamnen i
Norra Grundsund men kommer &ven att kunna anvandas for badplatsen.

Spolplatta

Detaljplanen ger mojlighet att anldgga en spolplatta inom parkeringsrutan med
beteckningen spol, i planomradets nordvéstra del. lordningstallandet och drift av denna
foreslas att skdtas av gemensamhetsanlaggning.

Gang

Omraden markerade med x, d.v.s. allmant tillgangliga gangvagar pa kvartersmark, skall
anlaggas av respektive exploator i omradena med beteckningen B; och B, i samband
med utbyggnad. Den exakta placeringen av gangvagen bestams under projekteringen.
Drift och underhall utfors forslagsvis av samma samfallighetsforening som forvaltar
allmanplatsmark inom planomradet.

U-omrade

Va-huvudmannen ansvarar for drift och underhall av den allmanna va- anlaggningen
som inom kvartersmark ar markerat med u, d.v.s. mark tillgdnglig for allméanna
underjordiska ledningar. Den enskilde fastighetsagaren/exploatdren ansvarar for drift
och underhall av va-anlaggningar inom kvartersmark utanfor u-omrade. Inom U-omrade
kan &ven el och telekablar komma att forlaggas.

Vattenomraden

Va- ledningar

Va-huvudmannen ansvarar for genomférande och underhall av den nya sjéledningen
som dras genom viken. Sjéledningen skall markas ut och foras in pa sjokortet efter
genomford utbyggnad.

Allmént friluftsbad

Detaljplanen ger mojlighet att bygga och skota en allmant tillganglig badbrygga. Drift
och underhall utfors forslagsvis av samma samfallighetsforening som forvaltar
allmanplatsmark inom planomradet.
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AVTAL

Avtal mellan kommunen och Véagverket

Avtal skall traffas mellan kommunen och Véagverket innan detaljplanens antagande dér
kostnader och ansvar for utbyggnad av tryckbank, gang- och cykelvégar, busshallplats,
farthinder, belysning och breddning av vdg 836 samt nya motesplatser utanfor
planomradet klargors.

Exploateringsavtal
Innan detaljplanens antagande skall kommunen teckna exploateringsavtal med privata
markagare som genom detaljplanen far byggratter pa avstyckningsbar tomt.

| dessa avtal kommer fragor som  markoverlatelser, infrastrukturkostnader,
fastighetsbildningsfragor, tidplan for utbyggnad av kommunalteknik och start av
husbyggnation m.m. att regleras.

Detaljplanen mojliggor nya byggratter som gar att avstycka till féljande fastigheter:

Lyse-Berga 2:37 4 byggratter
2:99; 2
2:101 1
3:39 1
3:40 1
3:60 3

Markanvisningsavtal

Om kommunen séljer kvartersmark till exploator skall ett markanvisningsavtal uppréttas
i samband med férsaljning som sakerstéller att tomterna formedlas via kommunens
tomtk® samt att kostnaden for respektive tomt med bebyggelse inte blir oskéligt hog.

Avtal om rivningsférbud

Avtal skall traffas med dgarna till Lyse-Berga 2:114 samt 3:35, innan planen antas, om
att de accepterar att den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen pa deras fastigheter
beldggs med rivningsférbud.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markégande
Fastighetsagare och rattighetsinnehavare framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen.

Allman platsmark

Kommunen dager fastigheten Lyse-Berga 3:1 som till merparten bestar av
allménplatsmark i detaljplanen. Kommunen avser att kopa all privatdgd
allménplatsmark med &ganderatt genom att traffa frivillig Overenskommelse med
fastighetségare. | det fall kommunen inte har mojlighet att traffa 6verenskommelse
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kommer privatagd allméanplatsmark att upplatas for forvaltning till kommande
gemensamhetsanldggning genom Anléggningslagen.

Kommunen ansoker hos Lantmateriet om fastighetsreglering och 6vrig fastighetsbildning
som ror allmanplatsmark.

Av Kkartbilaga "Allman platsmark, kvartersmark och ledningsratt” framgar narmare hur
respektive fastighet berérs. Foljande fastigheter berdrs av allménplatsmark som kommunen
onskar forvéarva:

Lyse-Berga 2:11
2:37
2:100
2:101
2:103
2:112
2:114
2:117
2:127
3:39
3:52
3:60

For exploatérerna kommer allméanplatsmark att regleras i exploateringsavtalen.

Foljande samfélligheter och gemensamhetsanldggningar bertrs av allmanplatsmark som
kommunen 6nskar forvarva:

Lyse-Berga S5
S107-1
S107-7
GA:3
GAA4
Kvartersmark

For att skapa en fastighetsindelning enligt detaljplanen ska mark Overféras inom
kvartersmark mellan fastigheter. Avsikten ar att frivilliga avtal (6verenskommelse om
fastighetsreglering) ska tréffas. Kommunen kommer att ta initiativ till férhandlingar rérande
markdverforingar som rér kommunens fastigheter. | dvrigt ar det upp till berdrda parter att
forhandla om aktuella markomraden.

Overenskommelse om fastighetsreglering ligger till grund for beslut hos Lantméteriet.
Fastighetsregleringarna ska stdmma dverens med detaljplanen och ar en forutsattning for att
bygglov ska kunna ges. Det dr respektive fastighetsédgares ansvar att ansbka om
fastighetsbildning.
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Flera av de i detaljplanen illustrerade tomterna forutsatter att mark éverfors inom kvarter
mellan befintliga fastigheter.

Av Kkartbilaga "Allméan platsmark, kvartersmark och ledningsratt” framgar narmre hur
respektive fastighet berdrs. Foljande fastigheter berérs av mark som ska 6Gverforas inom
kvartersmark mellan fastigheter:

Lyse-Berga 2:11
2:37
2:100
2:101
2:103
2:108
2:112
2:114
2:117
2:126
3:3
3:18
3:19
3:60

For exploatorerna kommer ovanstaende kvartersmark att regleras i exploateringsavtalen.

Gemensamhetsanlaggningar

For att reglera drift och underhall av gemensamma anlaggningar inom planomradet
foreslas  att  gemensamhetsanlaggningar  bildas  enligt  Anlaggningslagen.
Gemensamhetsanlaggning inrattas av Lantméaterimyndigheten pa begaran av
fastighetsagaren. Vid forrattningen fattas bl.a. beslut om férdelning av kostnader for
anlaggningar, andelstal, drift- och underhallsfrigor m.m. Forvaltning av storre
anlaggningar sker i regel genom bildandet av samfallighetsforeningar.

Féljande indelning utgér mojliga alternativ medan den slutliga omfattningen av
gemensamhetsanlédggningarna, ingaende deldgare m.m. bestams vid
lantméteriforrattningen.

Lokalvagar, gang- och cykelvagar, p-plats inom planomradet
Natur och bad, inklusive brygga

Lekplats

Bastu

Samlingslokal

Garage

ok whE

Bildandet av ny samfallighetsforening/ar for forvaltning av  ovanstaende
gemensamhetsanlaggningar utférs av Lantmateriet pa initiativ av kommunen som
fastighetsagare och exploator.
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Befintliga fastigheter beldgna utanfor planomradet som anvander sig av vagar inom
planomradet kommer att inga i gemensamhetsanlaggning for lokalvagar.

Ledningsratt

| detaljplanen redovisade u-omraden &r avsedda for forlaggning av allmanna underjordiska
ledningar som va, el och tele- ledningar. Va-huvudmannen avser att sdkerstélla ratten att
forlagga allmanna va-ledningar inom u-omradet med stod av ledningsrétt.

Av Kkartbilaga "Allman platsmark, kvartersmark och ledningsratt” framgar narmre hur
respektive fastighet berors. Foljande fastigheter berors av u-omraden:

Lyse-Berga 2:100
2:126
3:39

Va-huvudmannen kommer att kontakta berorda fastighetsagare for att tréffa
overenskommelse om ledningsintrang for den allmanna va-anlaggningen.

Officialservitut for utfart

Detaljplanen medfor utfartsforbud direkt mot vag 836 for Lyse-Berga 2:103. Som
kompensation kommer kommunen bekosta flyttning av befintlig utfart séder om
fastigheten samt uppratta ett utfartsservitut till férman for Lyse-Berga 2:103.

Utfartsservitut pa naturmark med beteckningen ut bor uppréattas mellan kommunen och
berérda fastigheter. Fastighetsdgarna skall sjédlva ansvara for framtida drift och
underhall. De fastigheter som berérs ar:

Lyse-Berga 2:103
2:50
3:36
3:42
3:43
3:49

Kommunen kommer att kontakta berorda fastighetsdgare for att traffa avtal om
utfartsservitut.

Servitut for parkering

En till tva parkeringsplatser vaster om Lyse-Berga 2:102 skall kopplas med servitut till
Lyse-Berga 2:108 och en parkeringsplats skall kopplas med servitut till Lyse-Berga
2:107 om fastighetségarna onskar detta. Fastighetsédgarna ansvarar for fortsatt skotsel av
parkeringen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Mark

Erséattningar eller kostnader for servitut, ledningsrétt, allménplats- respektive
kvartersmark som ska Overforas mellan fastighetsdgarna, regleras i normalfallet i en
frivillig ©verenskommelse infér ansbkan om fastighetsbildning. Kostnaden for
fastighetsbildning kommer att férdelas efter den nytta som respektive fastighetségare
har av foreslagen atgard.

Exploateringskostnader
Infrastrukturkostnader for vagar, gang- och cykelvagar, belysning m.m. kommer att fordelas
mellan kommunen och exploatorer enligt exploateringsavtal.

Gemensamhetsanlaggningar

Ersattningar for upplatelse av mark for gemensamhetsanlaggningar regleras i
normalfallet i en frivillig 6verenskommelse mellan berdrda fastighetsédgare. Kan ingen
frivillig 6verenskommelse tréffas beslutar Lantmaterimyndigheten om erséttningen vid
forrattningen.

Kostnader fdrenade med anléggningsforrattning rérande bildandet av nya
gemensamhetsanlaggningar inom allménplatsmark belastar kommunen.

Va- anlaggningsavgift

Fastigheter som idag inte ar anslutna till den allménna va- anlédggningen skall erlagga
anlaggningsavgift for va enligt géllande taxa nar forbindelsepunkt uppréttats och
meddelats. Viss mojlighet till kompensation for enskilda spillvattenanlaggningar, med
hansyn till anlaggningarnas alder och skick, finns enligt lagen om allmanna
vattentjanster.

Va- anlaggningsavgift skall betalas oavsett om man kopplar in fastigheten pa det kommunala
natet eller inte.

Geoteknik
Geotekniska atgarder som kravs for byggnader och anlaggningar inom kvartersmarken
bekostas av berord fastighetsagare/exploator. Atgarder inom allmanplatsmark bekostas av
kommunen.

Badbrygga, Bastu och Samlingslokal
Kostnader for en eventuell badbrygga med bastu och samlingslokal bekostas av
gemensamhetsanlaggning/intresseforening.

Planavgift

Vid bygglovsprévning kommer planavgifter och bygglovsavgifter att tas ut enligt gallande
taxa.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten, avlopp och dagvatten

Va- huvudmannen skall ansvara for att iordningstélla och underhalla den allméanna va-
anlaggningen, inkluderat éppna dagvattenlésningar, inom allmanplats. Vissa delar av
iordningstéllandet av 6ppna dagvattenlosningar kan komma att foras dver pa exploator.
Oppna dagvattenanlaggningar inom planomradet, d.v.s. damm och béackar med kantzon,
ska ges en estetiskt tilltalande utformning. Exakt utformning utreds i samband med
detaljprojekteringen. Kommunen skall samrada med Lst och annan nodvandig expertis
pa omradet. Innan arbete med dammen pabdrjas skall nédvandiga inventeringar goras.

| planen lamnas utrymme for att bygga antingen villor eller gruppbyggda smahus inom
omradet betecknat med B,. De tva alternativen innebar olika antal anslutningspunkter.
Darfor maste exploateringen av omradet preciseras innan va-anlaggningen byggs ut.
Samtliga bebyggda och blivande fastigheter inom planomradet, utom Lyse-Berga 1:113
och Lyse-Berga 2:50 som redan ar anslutna till den allménna va- anldggningen, ska
anslutas till vatten och avlopp. Ledningsnatet kommer att byggas ut i samband med
gatuutbyggnaden. Forbindelsepunkter till respektive fastighet kommer att upprattas. For
Lyse-Berga 2:50 kommer mojlighet till anslutning att ges genom en anvisad
anslutningspunkt men fastighetsagaren far darifran bekosta ledningsdragning.
Fastigheter inom detaljplan som inte ingar i verksamhetsomradet for den allménna va-
anlaggningen far enligt bestammelse @, inte beviljas nya bygglov innan fastigheten &r
antingen ansluten till VA eller kan uppvisa en annan godtagbar enskild va-anlaggning.

Utredningen "Principforslag avseende VA-anlédggningar” med tillhérande gatusektioner
skall vara styrande for utformningen av den fortsatta \VA-projekteringen.

Vagar

Standard pa véagarna i omradet ska vara asfalt. Utredningen "Principforslag avseende
VA-anldggningar” med tillnérande gatusektioner skall wvara styrande for
vagutformningen av den fortsatta végprojekteringen. Lokalgatorna kommer att
asfalteras med en AG beldggning med forh6jd bindemedelshalt i samband med va-
utbyggnaden och efter ca 2 ar nar huvuddelen av omradet &r utbyggt kommer
kommunen att asfaltera en toppbelaggning.

Tryckbank
Niva, utformning och utférande av tryckbanken skall ske i 6verensstammelse med den
geotekniska utredningen som tillhor planen. Se sérskilt PM 3 bilaga 1-3.

Gang- och cykelvagar
Standard pa gang- och cykelvégar ska vara asfalt.

Gangvagar

Standard pa gangvagar ska vara asfalt eller grus. Exakt standard pa gangvéagar bestams i
samband detaljprojekteringen.
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Belysning

Belysning inom omradet ska placeras pa gangvagar respektive gang- och cykelvagar.
Hoga belysningsstolpar bor undvikas i smaskalig kustmiljo. Ett belysningsprogram for
omradet utarbetas i samband med detaljprojektering.

Tillgéanglighet
Informationstavla 6ver omradet samt dver parkeringsplatser for funktionshindrade bor
finnas.

Parkering

Standard pa de mindre parkeringsplatserna skall vara asfalt. Parkeringsplatsen vid viken
ska ha en grusad yta for béattre infiltration samt for att parkeringen ska smélta in battre i
den omgivande natur- och bebyggelsemiljon. Hojden pa bilarna pa den del av
parkeringen som skall nyttjas av kommunen skall begransas genom skyltning eller
dylikt.

Tomtmark
Utformningen av de tomter som kommunen avser att forbereda skall utredas
noggrannare avseende bl.a.markhdjder.

Brand och sékerhet
Lampliga lagen for brandposter studeras i samrad med Raddningstjansten i samband
med detaljprojekteringen.

El och transformator

Lysekils Energiaktiebolag star for energidistribueringen till omradet. Den befintliga
transformatorstationen i planomradets norra del kan komma att bytas ut mot en med
storre kapacitet. Befintlig luftledning kommer att markforlaggas i samband med
utbyggnad av végar och VA.

Tele, IT och TV

De luftledningar som Telia Sonera ansvarar for i omradet kan delvis komma att
markforlaggas i samband med utbyggnaden av Spjosvik. Det ar fortfarande oklart om
tillgang till bredband kommer att finnas.

Renhallning

Sophamtning skots av LyrAB och skall ske en gang i veckan vid enskild fastighet. En
atervinningsstation bor inplaneras i anslutning till detaljplaneomradet vid infarten mot
Spjosvik i samband med detaljprojekteringen.

Naturomraden

Grésplanen som ska iordningstallas av kommunen ska utféras som en plan yta med
klippt gras. Ytan skall vara tillganglig via en gangstig. Eventuella mal for bollspel far
ordnas av kommande samfallighetsforening. Kommunen ordnar sa att de férradsbodar,
som idag finns sdder om vég 836 vid stenpiren, tas bort.
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Inom den dvriga allménna platsmarken fordras ingen utbyggnad annat dn enklare
arbeten av underhallskaraktar.

Lekplats

Lekplatsen skall ta hansyn till befintliga naturvarden och endast gallras fran sly och
buskage. Enklare lekkonstruktioner sasom gungor, sandlada och rutschkana bor finnas.
Exakt utformning av lekplatsen utreds i samband med detaljprojekteringen.

Badplats

Badplatsen skall fortsatt ha en karaktér av friluftsbad. Sl&nten ner mot vattnet, som idag
bestar av sprangsten, jamnas till och fylls ut med grus eller sand. Bergsskérningarna
skall rensas sa att losa stenar inte kan falla ut. Badplatsen skall om mgjligt
handikappanpassas.

Geoteknik

Omradets geotekniska forutsattningar framgar av en 6versiktlig geoteknisk utredning.
Atgarder som behévs for byggande pa kvartersmark ordnas av berdrd fastighetségare.
Kommunen ansvarar for atgarder pa allmanplatsmark.

For tomter som inte ligger direkt pa berggrund kréavs att en av kommunen godkénd
geoteknisk utredning gérs innan bygglov kan beviljas.

Byggnader skall utforas radonsdkert om inte en kompletterande maétning visar att
enklare utférande kan godtas.

Omraden med lésa stenar och block skall rensas, dar risk for ras eller blocknedfall
foreligger, innan bygglov for byggnad inom omradet far ges.

OVRIGA FRAGOR

Vagnamn
| samband med utbyggnaden av Spjosvik kommer gatorna i omradet att namnges.
Forslag till namn finns med i utstallningshandlingen pa illustrationsplanen.

Batplatser

En gemensamhetsanlaggning bor bildas for hamnen i Norra Grundsund, da denna byggs
ut, sa att hamnforeningen kan bestamma om fortur utifran vissa specifika krav. Exakt
hur detta skall ga till och hur fortursratten skall formuleras far utredas nar en sadan
gemensamhetsanlaggning bildas.

Strandskydd och miljotillstand

En begaran om att strandskyddet skall upphévas for ny bebyggelse pa lucktomt pa Lyse-
Berga 2:99;, 2:117, 2:118 samt del av 2:99, skall sokas hos l&nsstyrelsen i samband
med att planen stélls ut. Dispens fran strandskyddet for pumpstationen med wc, bastu
samt utvidgning av fastigheten Lyse-Berga 2:114 skall sokas av respektive
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fastighetsagare hos milj6- och byggnadsndmnden, som har delegation att besluta i dessa
strandskyddsarenden, i samband med bygglovsansokan.

Innan sj6ledning, tryckbanken vid vag 836 eller badbryggan byggs ut maste en anmélan

for vattenverksamhet goéras till Lansstyrelsen. Behov av strandskyddsdispens for
verksamheterna prévas i samband med anmalan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomforandebeskrivningen har sammanstallts av miljé- och stadsbyggnadskontoret i
samrad med utvecklingskontoret och LEVA i Lysekil AB.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET 2008-02-28

Marta Grends Josefin Kaldo
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for Spjosvik

ALLMAN PLATSMARK, KVARTERSMARK OCH LEDNINGSRATT

ANTAGANDEHANDLING 2008-02-28

- ALLMANPLATSMARK SOM SKALL UPPLATAS TILL SAMFALLIGHET

A Lyse-Berga 2:11 400+491+381+244 kvm
B 2:37 1768 kvm

D 2:100 8375 kvm

E 2:101 842 kvm

F 2:103 28 kvm

I 2:112 14 kvm

J 2:114 3 kvm

K 2.117 6+75 kvm

M 2:127 2 kvm

Q 3:39 106+62 kvm
R 3:52 6+3 kvm

S 3:60 135+103 kvm

LEDNINGSRATT FOR "U-OMRADEN"
- D Lyse-Berga 2:100 358 kvm

M 2:126 89 kvm

Q 3:39 638 kvm

KOMMUNALAGD KVARTERSMARK SOM REGLERAS TILL

PRIVATA FASTIGHETER
B Lyse-Berga 2:37
D 2:100
G 2:108
J 2:114
K 2:117
L 2:126
N 3:3
O 3:18
P 3:19
S 3:60

119 kvm

131 kvm

73 kvm

314 kvm

66 kvm

35 kvm

31 kvm

83 kvm

38 kvm
243+103 kvm

PRIVATAGD KVARTERSMARK SOM REGLERAS TILL
ANDRA PRIVATA FASTIGHETER

A Lyse-Berga 2:11 till
A 2:11

B 2:37

D 2:100

B Lyse-Berga 2:37

J 2.112
E 2:101
F 2:103

29 kvm
17+41 kvm
32 kvm
97 kvm
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hans.ringstedt@o.lst.se

Upphavande av strandskydd inom detaljplan fér Spjésvik, Lyse-
Berga 3:1 m fl, Lysekils kommun, Vistra Gétalands lan

Beslut

Linsstyrelsen forordnar med stod av 7 kap.15 § andra stycket miljgbalken
(MB), att kvartersmark och allmén platsmark (lokalvig) inom rubricerade
detaljplan, som nu dr strandskyddad, inte lingre skall omfattas av strand-
skydd. Omfattningen av upphdvandet framgir av bifogad karta. Detta beslut
giller endast under forutsiittning att antagandet av detaljplanen vinner laga
kraft. Om omrddet upphor att inga i detaljplan eller att omfattas av omrades-
bestdmmelser intrider dter strandskyddet.

Sirskilda skil

Sarskilda skl for forordnandet foreligger. Omradet omfattar en befintlig
bostadsfastighet och en tillkommande bostadstomt i direkt anslutning till
denna samt intilliggande mark for lokalvag. Den nya tomten avgriinsas for-
utom av befintlig bostadsfastighet i nordost ocksa av végen i Oster, en berg-
knalle i sydvist och en bergsbrant i vister. Bergknallen och bergsbranten

mitoan Lam
utgdr naturliga avgriinsningar av tomten. Bergknallen utanfor tomten kom-

mer dven fonsatt att vara allmant tillgénglig. Omradet ligger avskilt frin

strandomradet i och med bergsbrantens lige och den huvudviig som finns
mellan omridet och stranden. En vixtinventering har gjorts som visar att
inga sdrskilt bevarandevérda vixter finns inom omrédet.

Liansstyrelsen anser att dessa omstindigheter utgor sirskilda skil for férord-
nandet att upphiiva strandskyddet inom det berrda omradet. Linsstyrelsen
bedomer att varken tillgéingligheten for allmiinheten eller livsvillkoren f6r
djur- och vixtlivet paverkas av upphiivandet i denna del.

Omrédet ligger inte inom riksintresse for friluftsliv, naturvérd eller kultur-
miljovard enligt 3 kap. 6 § MB. En bebyggelse av omridet kan inte anses
vara till skada fér de virden som anges i 4 kap MB om siirskilda hushall-
ningsbestimmelser fér mark och vatten. Beslutet Gverensstimmer med
kommunens oversiktsplan och bedéms vara férenligt med bestimmelserna i
3 och 4 kap MB.

Redogorelse for iirendet

Detaljplanen forviintas bli antagen inom kort. Kommunen har ansokt om
upphivande av strandskyddet i enlighet med 6versiind karta. Linsstyrelsen

gisamhallsbyggnadhalimaniplan allménikommunenlysekifdetaliplan omrddesbesi59898-05 spjdsvik fyse-berpga 3- 11008408 upph av strandskydd spibsvik

lyse-berga 3-1.doc

Postadress: Besdksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:

462 82 VANERSBORG 0521/60 50 00 {vaxel} www.0.Ist.50 samby@o.1st.5e
0521/60 55 06 (fax)




LANSSTYRELSEN BESLUT Diarienummer
VASTRA GOTALANDS LAN 2008-04-10 511-10084-2008

har under hand meddelat kommunen, att Léansstyrelsen 4r beredd att préva
ett sddant upphivande av strandskyddet. Planforslagets syfte ar att mojlig-
gora en komplettering av befintlig bebyggelse i strandomradets nirhet.

Synpunkter i ovrigt

Lansstyrelsen vill fésta uppmirksamhet pé att det inom detaljplanen kom-
mer att finnas kvartersmark dir strandskyddet inte &dr upphévt och att itgar-
der som i framtiden planeras inom bl a dessa omraden kan behéva strand-
skyddsdispens for att kunna genomforas.

Upplysning
Detta beslut far 6verklagas, se bilaga.

I detta drende har Gunnar Wockatz beslutat efter foredragning av Hans
Ringstedt. I drendet har dven foretradare for Naturvardsenheten, Karl Ed-
lund, samt Réttsenheten, Erland Josefson, deltagit.

Gunnar Wockatz %—-9 @:—M-

Hans Ringstedt

Tas in i linets forfattningssamling

Bilagor:
1. Karta i skala 1:10 000 med berort planomrade markerat.

2. Detaljplanen med redovisning inom vilken mark strandskyddet utgdr.
3. Hur man &verklagar (formulir 04).

Kopia till: |
Naturvardsverket (+ bil.1-3 och delgivningskvitto)
{ Lantmitéfimyndigheten (+ bil.1 och 2)

Byggnadsnimnden i Lysekils kommun:(+ bil.1-3)

Akten

Naturvérdsenheten, (+ bil.1 och 2)

Rittsenheten, (+bil.1 och 2)

Rittsenheten for forfattningssamlingen (+ bil.1 och 2}
Planiirendet

DRK Elisabet Thorsell

Pdarmen
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