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Forvaltningsberittelse 2023

Styrelsen for Bostadsrattsforening Grustaget i Degerfors far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag, vars &ndamal ar att i bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadsléagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Foreningens sate &r i Degerfors.

Forvaltning
HSB Karlskoga-Degerfors har fran och med 1 oktober-23 tagit over den administrativa forvaltningen.
Trappstad utfors av Kvalitets stéd i Degerfors.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-29.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Stora Valla 6:3 byggdes ar 1945 och utgors av trevaningshus med 36

lagenheter. Den totala boarean uppgar till 1 872 kvm med adresserna Sandgatan 15 A, 15 B, 15 C, 17
A,17Boch 17 C

Foreningens 36 bostader fordelar sig enligt foljande:

Storlek Antal (st) Kvm
2rok 36 1872,00
36 1872,00

P-platser: 10 st
Carportar: 22 st

Taxeringsvardet ar 6 892 tkr varav byggnadsvardet ar 5 600 tkr.
Fastigheterna ar forsakrade i Trygg-Hansa.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning &r inplanerad varen 2024.

Tidigare genomférda storre underhallsatgérder.

Fagelsakrat taken.
Underhall pa fjarrvarme/tvattstuga.
Byggt om utefdrrad till carport. }»‘\{ W
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 36(36) réstberattigade medlemmar. Under aret har 3
lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Juhani Sihvo ordférande
Lars Hedberg ledamot
Mary-Anne Landberg ledamot
Maria Strom ledamot
Mayvor Asbom ledamot
Niklas Kjellman suppleant

Alvi Strom Ofwerstréom  suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar samtliga ledamater och suppleanter
Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden.
Firmatecknare har varit Lars Hedberg, Juhani Sihvo, Linda Wahlstrém, Johan Réjare och Malin

Sandberg, tva i férening.

Revisor
P& extrastamma varen 2024 valdes Asa Axell, BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Foreningen har from ar 2023 dvergatt till att tillampa redovisningsregelverket K3.

Arets Underhall

Foreningen har fagelsakrat tak pa Sandgatan 15 och 17.
Monterat tva stycken konsoller.

Framtida Underhall

Féreningen har ingen underhallsplan, men avser att arbeta enligt underhalisplan, som sétts upp hosten
2024.

Aktiviteter ’
Tva medlemsméten angdende de nya stadgarna.l
Staddag var och host. Al
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Arsavgifter och hyror
Arsavgifter héjdes med 200 kr under 2023. Biluppstéliningsplatser var oforandrade under 2023.

Budget for nasta ar
Underhallsplanen kommer att upprattas och uppdateras under 2024. Fran och med hosten 2024
kommer HSB Karlskoga-Degerfors att Iamna budgetforslag for ar 2025 och framat till styrelsen.

Arsavgifterna beréknas vara oférandrade under 2024, dock s& andras betalningsférfarandet av
avgifterna, sa att man betalar in i forskott och ej som tidigare i samma manad.

Detta innebar att fran och med oktober 2023 till och med september 2024 s& betalar varje lagenhet,
292 kr/man extra for att komma i fas. éxW
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1600 1473 1477 1507
Resultat efter finansiella poster, tkr -67 116 227 51
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 835 - - -
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 563 - - -
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 3899 - - -
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 3899 - - -
Likviditet i % * 740 - - -
Soliditet i % ** 23 23 22 20
Sparande, kr/kvm, totalyta 51 - - -
Rantekanslighet i % 5 - - -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta 308 - - -
Arsavgifter/totala rorelseintakter i % 96 - - -

* |_ikviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsiéttningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara storre &n 100.

** Soliditet = Féreningens férméaga att béra forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara stérre én 0.

*** Sparande per kvadrameter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter &r betalda. Detta sparande ska técka framtida underhall och aterinvesteringar.
=+ Rantekanslighet visar den hojning av avgifterna som behévs for att tacka 1% rantehojning, allt
annat lika.

=xxx | anergikostnaden per kvadratmeter ingér kostnaden for uppvarmning, el och vatten.

wooex Arsavgifternas andel | % av de totala rorelseintékterna visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Upplysning vid férlust

Uppkommen férlust beror bl a pa de 6kade réntekostnaderna, vilket har paverkan pa féreningens
kassafléde. Styrelsens bedémning ar dock att férlusten técks av balanserade vinstmedel och att
tillracklig likviditet finns.

Eget kapital
Underhalls- Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 68 970 155503 1945 266 115 807
Disposition enligt stimmobeslut 115 807 -115 807
Reservering till fond for YU 20 676 -20 676
lanspraktagande av fond fér YU
Arets resultat -66 656
Belopp vid arets utgang 68 970 176 179 2 040 397 -66 BSGQAW

YU = Yttre underhall
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Forslag till resultatdisposition
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Belopp
Till Féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2061073
Arets resultat -66 656
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgarna -20 676
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad -
Summa till staimmans férfogande 1973741
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rakning 1973741
1973741

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och‘ia
V

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 2 1600 064 1473126
Ovriga rérelseintakter 3 35 142 -
1 635 206 1473126
Rérelsens kostnader
Drift 4 -1 054 184 -960 880
Personalkostnader 5 -66 790 -32 557
Avskrivningar 6 -196 005 -181 613
Rorelseresultat 318 227 298 076
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 52 5
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -384 935 -182 274
Resultat efter finansiella poster -66 656 115 807
Arets resultat -66 656 115 807
Tillaggsupplysning
Arets resultat -66 656 115 807
Reservering till fond for yttre underhall -20 676 -
lanspraktagande av fond for yttre underhall - -
Resultat efter fondférédndring -87 332 115 807 Y

A
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 7 199 128 7 395133
Inventarier - -

7 199 128 7 395133
Summa anlaggningstillgangar 7 199 128 7 395 133

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 3300
Ovriga fordringar 10 624 2279
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 29 228 -

29 852 5579
Kassa och bank 12 2 529758 2537972
Summa omsittningstillgangar 2 559610 2 543 551

SUMMA TILLGANGAR 9 758 738 9038684,
BlL o
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 68 970 68 970

Fond for yttre underhall 176 179 155 503

245 149 224 473

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 040 397 1 945 265

Arets resultat -66 656 115 807
1973741 2061072

Summa eget kapital 2218 890 2 285 545

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 7 299 693 7 516 205

Leverantorsskulder 63 410 -

Skatteskulder 2 068 1888

Ovriga skulder 14 13915 -

Fond fér inre underhall 5061 5061

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 155 701 129 985
7 539 848 7 653 139

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9758 738 9938 684‘\“&9
Ny




Brf Grustaget 9(15)
776400-0373

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -66 656 -
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 196 005

129 349 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 129 349 -

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -24 273 -
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 103 222 -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 208 298 -

Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anldggningstillgangar - -

Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -216 512 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -216 512 -
Arets kassaflode -8 214 -
Likvida medel vid arets borjan 2 537 972 -

Likvida medel vid arets slut 2 529 758 % ‘ -
nw/



Brf Grustaget 10(15)
776400-0373

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har for férsta gangen uppréttats enligt &rsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Féreningen har from ar 2023 dvergatt till att tillampa redovisningsregelverket K3. Overgangen har
gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3's kapitel 35. Bostadsrattsféreningen ar ett mindre féretag och
har utnyttjat mindre féretags méjlighet att inte rdkna om jémforelsetalen for 2022 efter K3's principer.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas ill anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver den berdknade
nyttjandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker fran 2023 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig
pa anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestér av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden ar 2,16%.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan fran
och med ar 2024. Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan vad galler
reservering och ianspraktagande av fond for yttre underhéll. Overféring och nyttjande redovisas efter
styrelsens beslut i balansrakningen. Reservering ar 2023 till fonden for yttre underhall &r gjord med ‘;’1’
0,3% av taxeringsvardet. an
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Not 2 Nettoomsdttning
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostéder 1494 721 1378 800
Hyror 37 461 29 001
Elavgifter 67 882 65 325
Summa 1 600 064 1473 126
Summa 1600 064 1473 126
-1 arsavgifterna ingar el, varme, vatten och kabel-TV
| )
Not 3 Ovriga rorelseintéakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 1300 -
Ovrigt* 33 842 -
Summa 35142 -
* | 6vrigt ar 2023 ingar elstdd med 33.842 kr
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snéréjning 13723 3950
Reparationer och I6pande underhall 133 827 95 979
Uppvarmning 252 300 246 742
El 159 415 200 749
Vatten 165 245 120 006
Sophémtning 57 937 68 007
Forsakringar o Kabel TV 103 237 112 054
Forvaltningskostnader 134 105 80 110
Kommunal fastighetsavgift 20 676 20 676
Ovrigt 13719 12 607
Summa 1054 184 960 880
|
\

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode med 46 000 kr (31 875 kr) vilket avser tidigare
revisionsbyra, PWC med 26.000 kr som avser ar 2022 samt BoRevision fér &r 2023 med 20.000 kr ;‘\ w
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Not 5 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 52 308 25500
Sociala kostnader 14 482 7 057
Summa 66 790 32 557

| styrelsearvodet per 2023-12-31, ingar arvodet for ar 2023 med 24.999 samt arvodet for ar 2022 med
27.309 kr.

Not 6 Avskrivningar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 196 005 181 613
Summa 196 005 181 613
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter, skattekonto 52 5
Summa 52 5
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader skulder 384 935 182 274
Summa 384 935 182274y,
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Not 9 Byggnader, mark och markanldggning

Foreningen &ger fastigheten Stora Valla 6:3 i Degerfors.

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, byggnad 9093 250 9093 250
-Vid arets borjan, mark 1753 889 1753 889

10 847 139 10 847 139

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3 452 006 -3 270 393
-Arets avskrivning enligt plan -196 005 -181 613

-3648 011 -3 452 006
Redovisat virde vid arets slut 7 199 128 7 395133
Bokfért varde byggnader 5445 239 5641 244
Bokfort varde mark 1753 889 1753 889
Summa 7199 128 7 395133
Taxeringsvérden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 6 892 tkr. Vardedr 1945.

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 5 600 000 1292 000 6 892 000
5600 000 1292 000 6 892 000

Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 624 2279

Summa 624 2279

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31

Bravida 5281 -
Sappa 18 577 -
Bostadsratterna 5370 -
Summa 29 228 -

Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Handkassa - 921
Foretagskonto 2 529 758 2 537 051
2 529 758 2537972,y

Ingen handkassa finns.
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Réntesats Réanteédndring  LOptid 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 5,88% 2024-03-22 2024-03-22 101 393 313605
SBAB 5,86% 2024-02-08 2024-02-08 172 185 176 485
Swedbank Hypotek  5,647% 2024-02-28 2024-02-28 820 572 820 572
Swedbank Hypotek ~ 5,729% 2024-02-15 2024-02-15 6 205 543 6 205 543

7 299 693 7 516 205
Avgar kortfristig del -7 299 693 -7 516 205
Summa - .
Langfristiga lan exklusive kortfristig del - -
Kortfristig del exklusive amorteringar 7 193 836 7 316 281
Amorteringar nasta ar 105 857 199 924

7 299 693 7 516 205
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga il 17 856 133 081
Om 5 ér berédknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 7 175980 7 183 200

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2024 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att

lanen ska forlangas.

Stéllda sikerheter for egna skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 10 162 000 10 162 000
Varav i eget férvar - -

10 162 000 10 162 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Preliminarskatt personal 7 499 -
Arbetsgivaravgift 5632 -
Elavrakning 231231 784 -
Summa 13 915 -
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode, BoRevision 20 000 -
Revisionsarvode Pwc - 5000
Upplupna réntor 51403 34 520
Forskottsbetalda avgifter/hyror 35159 -
Degerfors Energi 45 148 64 600
Lulea energi 3991 -
Nordic green energy - 20 865
Aspia - 5000
Summa 155 701

0
129 985;\'\,‘/
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Underskrifter
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med éarsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberéttelse, en
resultatrékning, en balansrékning samt en notférteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberattelse. Ovriga
delar av arsredovisningen 4r resultat- och balansrékning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets dverskott eller underskott. For en bostadsrattsférening galler det inte att f& sé stort dverskott som
méjligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
s4 att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markantaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgéang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framgé &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen fdreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgéngar. Omsattningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktiligodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantdrsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksé har.



| FOND FOR YTTRE UNDERHALL

| Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsféreningar ska styrelsen upprétta underhallsplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséattningar goras till en fond for yitre underhall,
vilket s3kerstiller att medel finns fér att frygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behérigt organ for beslut om avsattning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebar att féréandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet il
kreditgivare for erhallna 1an.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens forméaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, 16ner, vérme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Técks &ven
fonderna in &r likviditeten mycket god.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Grustaget, org.nr. 776400-0373

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Grustaget for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2022 har utférts av annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 20 juni 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& & tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felakligheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och alt I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fGreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en f6rening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. v/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Grustaget for rakenskapsaret 2023 samt
av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att fGreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i foérhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Qr\ebro den 17 maj 2024
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