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Org.nr 702002-4530

ARSREDOVISNING

for

HSB Bostadsrattsforening Valand 10 i Stockholm

Styrelsen for HSB Bostadsrattsfdorening Valand 10 i Stockholm
far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen som registrerades 1924-03-29, &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Valand 10 i kvarteret
Valand, med adressen Hadlsingegatan 33-35 i Stockholm.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.

Av foreningens 30 ladgenheter uppldts samtliga med bostadsratt.
Dessutom innehar féreningen tva stycken lokaler, vilka uthyres
som kontor.

Medlemmar

Forutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledamdter och supp-
leanter har foreningen 30 medlemmar. Detta innebdr ett ofdrandrat

antal medlemmar jamfort med tidigare rakenskapsar.

Under rakenskapsaret har en ladgenhetsdverlatelse protokollforts.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregdende ordinarie foreningsstamma haft
fé6ljande sammansattning:

Catarina Ekstrdm Ordforande

Annica Ekman Vice ordforande/kassor
Oliver Carlberg Sekreterare

Mats Ohrner

Mikael Sjostrom Utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:

Sara Ragnvaldsson
Filip Magnusson
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T tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstédmma ar leda-
moterna:

Annica Ekman
Oliver Carlberg

samt suppleanten

Sara Ragnvaldsson

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen i sin helhet,
av Oliver Carlberg, Annica Ekman, Catarina Ekstrdém och Mats Ohrner
tva 1 forening.

Revisorer

Revisorer har varit Dan Parksjd med Sofie Almgvist som suppleant,

valda av foreningen samt BoRevision i1 Sverige Aktiebolag.

Ombud till distriktsstamma

Foreningens ombud vid distriktsstamma for HSB Stockholms II:a
distrikt har varit Mats Ohrner med Catarina Ekstrom som suppleant.

Sammantraden

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-02-21. Narvarande var
13 personer (varav en person via fullmakt).

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera fdreningsange-
lagenheter under rédkenskapsdret samt avhallit atta st protokoll-
forda sammantraden.
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Vicevard

Vicevard har varit Inger Ramning.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av tvad ledamdéter med Inger Ramning
som sammankallande i valberedningen och Christian Gard® som ovrig
ledamot.

Arsavgifter och hyror

Hosten 2022 beslutade styrelsen att Oka Arsavgifterna med 20% fran
och med 2023-01-01. Detta mot bakgrund av radande inflation med hégre
rantekostnader, stigande underhdlls- och energikostnader som f&ljd.

Féreningens bada lokaler har hyresavtal som loper over tre ar.

Ekonomi

Foreningen har en underhdllsplan vilken a&rligen ar foremdl for
genomgang av styrelsen. Planen ligger till grund foér styrelsens
beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Under ridkenskapsdret har féreningen ersatt den gamla undercentralen
till fjarrvarmeanlaggningen med en ny och effektivare wvariant.

Vidare har vi anpassat lokaliteterna utifrdn av myndigheterna
utfardade nya sophanteringskrav.
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Flerarsoversikt
2022/23 2021/22 2020/21 2019/2020
Nettoomsattning (tkr) 1.238 1.125 1.118 1.099
Resultat efter finan-
siella poster (tkr) - 55 68 - 11 48
Soliditet (%) 50 51 48 48
Beldning kr/kvm 4.444 4.449 4.854 4.854
Soliditet definieras som justerat eget kapital i férhdllande till
balansomslutningen.
Forandring av eget kapital
Upp- Yttre Balan-
latelse- under- serat Arets

Insatser avgifter hallsfond resultat resultat Totalt
Belopp vid raken-
skapsarets ingang 38.190 5.906.660 931.354 -1.087.518 93.971 5.882.657
Avsattning till
yttre underhalls-
fond 2022/2023 130.000 - 130.000
Tanspraktagande av
yttre underhalls-
fond 2022/2023 - 24.011 24.611
Overféring av
féregdende ars
resultat 93.971 - 93.971
Arets resultat - 54,583 - 54.583
Belopp vid raken-
skapsarets slut 38.190 5.906.660 1.036.743 -1.098.936 - 54.583 5.828.074
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Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att behandla
fé6ljande ansamlade forlust:

Balanserat resultat - 1.098.936
Arets resultat - 54.583
- 1.153.519

Styrelsens disposition

Balanserat resultat - 993.547
Arets resultat - 54.583
Reservering till underhdllsfond - 130.000
Tansprdktagande av underhallsfond 24.611
Summa till stammans forfogande - 1.153.519

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten, kronor 1.153.519,
Ooverfdres 1 ny rakning.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och
stdllning finns i efterfdljande resultat- och balansrakningar
med tillhdérande tillaggsupplysningar.



Resultatrakning 2023-08-31 2022-08-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 1237 748 1125432
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -701 026 -598 208
Ovriga externa kostnader Not 3 -33 483 -33 698
Planerat underhdll -24 611 -24 913
Personalkostnader och arvoden Not 4 -35 844 -24 823
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -287 222 -268 108
Summa rorelsekostnader -1 082 185 -949 749
Rorelseresultat 155 563 175 682
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 487 517
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -210 633 -82 229
Summa finansiella poster -210 146 -81 712
Arets resultat -54 583 93 971



Balansrakning 2023-08-31 2022-08-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 10618 613 10 553 714
Inventarier och maskiner Not 8 54 641 13 684
10 673 254 10 567 398
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 10 673 754 10 567 898
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 2 387
Avrdkningskonto HSB Stockholm 920 457 982 198
Ovriga fordringar Not 10 5847 25907
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 28 642 23 945
954 946 1034 437
Summa omsattningstillgdngar 954 946 1 034 437
Summa tillgdngar 11 628 701 11 602 335



Balansrakning 2023-08-31 2022-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 38 190 38 190

Upplatelseavgifter 5906 660 5906 660

Yttre underhéllsfond 1 036 743 931 354
6 981 593 6 876 204

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 098 936 -1 087 518

Arets resultat -54 583 93 971
-1 153 519 -993 547

Summa eget kapital 5828 074 5 882 657

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 5492 500 5 500 000

Leverantorsskulder 17 682 11 834

Skatteskulder 4 407 0

Fond fér inre underhall 27 352 26 718

Ovriga skulder Not 13 80 000 40 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 178 686 141 126
5800 627 5719 678

Summa skulder 5800 627 5719 678

Summa eget kapital och skulder 11 628 701 11 602 335



Kassaflodesanalys 2023-08-31 2022-08-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -54 583 93971
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 287 222 268 108
Kassaflode fran Iopande verksamhet 232 639 362 079
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 17 749 -19 466
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 88 449 -54 129
Kassaflode fran Iopande verksamhet 338 837 288 484
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -342 500 0
Investeringar i maskiner/inventarier -50 578 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -393 078 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -7 500 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -7 500 -500 000
Arets kassaflode -61 741 -211 516
Likvida medel vid 3rets borjan 982 198 1193714
Likvida medel vid 3rets slut 920 458 982 198

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,07% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 589 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.



Noter 2023-08-31 2022-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 003 816 890 867
Hyror 216 360 199 850
Ovriga intakter 18 207 35 349
Bruttoomsattning 1238 383 1126 066
Avsatt till inre fond -634 -634
1237 748 1125432
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 78 470 76 334
Reparationer 38 262 25 567
El 50 900 43 960
Uppvarmning 219710 210 877
Vatten 37 490 30 969
Sophamtning 41 880 26 856
Fastighetsférsakring 40 588 36 417
Kabel-TV och bredband 7 244 5570
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 86 084 44 591
Forvaltningsarvoden 100 399 97 067
701 026 598 208
Not 3 Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader 0 1707
Extern revision 17 500 15 000
Medlemsavgifter 15983 16 991
33483 33 698
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 10 000 10 000
Revisionsarvode 990 990
Ovriga arvoden 20 000 0
Loner och dvriga ersattningar 0 10 000
Sociala avgifter 4 654 3633
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
35 844 24 823
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 398 517
Rénteintakter skattekonto 97 0
Ovriga rénteintékter -8 0
487 517
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 210 633 82 229
210 633 82 229



Noter 2023-08-31 2022-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 13 097 408 13 097 408
Anskaffningsvdrde mark 43 430 43 430
Arets utrangering styr och dvervak -41 130 0
Arets investeringar 342 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 442 208 13 140 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -2 587 124 -2 323 579
Arets avskrivningar -277 601 -263 545
Arets utrangering 41 130 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 823 595 -2587 124
Utgdende bokfért varde 10618 613 10553 714
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 15 400 000 15 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 772 000 772 000
Taxeringsvarde mark - bostader 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 823 000 823 000
Summa taxeringsvirde 51 995 000 51 995 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 211175 211 175
Arets investeringar 50 578 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 261 753 211 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -197 491 -192 928
Arets avskrivningar -9 621 -4 563
Utgdende ackumulerade avskrivningar -207 112 -197 491
Bokfort varde 54 641 13 684
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5 847 18 749
Skattefordran 0 7 158
5847 25 907
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 28 396 23635
Upplupna intdkter 246 309
28 642 23 945

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.



Noter 2023-08-31 2022-08-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 188745 4,99%  2024-01-11 4 000 000 0
Stadshypotek AB 560996 4,89%  2024-02-10 1 492 500 15 000
5492 500 15 000
Om fem &8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5417 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 183n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 12 722 800 12 722 800
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 5492 500 5500 000
5492 500 5 500 000
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 80 000 40 000
80 000 40 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rdntekostnader 31219 16 650
Forutbetalda hyror och avgifter 123 461 97 106
Ovriga upplupna kostnader 24 006 27 370
178 686 141 126

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.



Noter 2023-08-31

2022-08-31

Not 15 Viasentliga hiandelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den

Annica Ekman Catarina Ekstrém Mats Ohrner
Mikael Sjostrém Oliver Carlberg
Vér revisionsberattelse har - - lédmnats betraffande denna &rsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor



