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Årsredovisning 2023

Välkommen till årsredovisningen för Brf Pärlan
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 - 2A23-12-31

Om inte annat sårskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Årsredovisning 2023

Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltnin gsberättelse

Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och fastigheten, Du hittar också

styrelsens beskrivning med viktig infornrahon från det gångna räkenskapsåret samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska

behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om

bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom det senare medför skatiekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens

intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan

fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör

stora underskott i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av foreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är det alltid

råkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångari skulderoch egna kapital. I en bostadsrättsförening

består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster, I en balansräkning är alltid tillgångan-ra exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som

är "balansen" i balansräkning.

Kassaflödesanalys

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassaflödesanalysen mer än

resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka

delar av verksamheten pengarna l<ommer ifrån/har gått till.

Noter

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för attförklara vad siffrorna innebär. För

att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer specifika förklaringar till resultat- och

balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten.

Här kan man till exempel få information om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur

stora de är, vilken ränta de har och når det är dags att villkorsändra dem.

Ciltighet

Årsredovisningen ärstyrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt

styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att stämman fattat beslut avseende detta.

\{
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Årsredovisning 2023

)

)

Förva ltn i n gsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att iföreningens hus upplåta

bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen har sitt säte i Stockholms län, Järfälla kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrättsföreningen registrerades I943-A7-t5. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 200L-0L-L1 och nuvarande

stadgar registrerades 2019-09-04 hos Bolagsverket.

Äkta förening

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (L999:I229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun

Skälby 3:655 lärfälla

Marken innehas med äganderätt.

Fastigheten är försåkrad hos Söderberg & Partners.

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 1995

Föreningen har t hyreslägenhet och 4 bostadsrätter om totalt 319 kvm. Byggnadernas totalyta är 319 kvm

Slyrelsens sammansåttning

Gustav Nils Ove Sernstad Ordförande

Catrin Welander Styrelseledamot

Cristian Hallberg Styrelseledamot

Mitra Hafezi Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas två i förening av ledamöterna

Revisorer

JohanSöderberg Revisor

Sammantråden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-05-1.0.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 0 protokollförda sammanträden.

'll
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Teknisk status

Föreningen har ingen aktuell underhållsplan

Avtal med leverantörer

Ekonomisk förvaltning

EI

Elnät

Bred ba nd/Ka beltv

Vatte n/Av I o pp,/5oph a nte ri n g

Fastighetslå n

Nabo

Borås Energi Nät AB

E.ON Kundsupport Sverige AB

Telia Sverige AB

Järfälla Kommun

Skandinaviska Enskilda Banken

Årsredovisning 2023

2020

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Bindningstiden för ett av våra större lån löpte ut vilket medförde en berydligt högre ränta.

Vattenläcka upptäcktes i lgh 1103, Skadan innefatiades av fastighetsförsäkringen men fram tills sanering och återställning blivit
slutförda har föreningen stått för samtliga kostnader. Detta blev färdigställt i början av 2O24. Självrisk om 50' kr har utgått.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 6 st. Tillkommande medlemmar under året var 2 och avgående medlemmar

r.tnder året var 3. Vid räkenskapsårets slut fanns det 5 medlemmar i föreningen. Det har under året skett 1 överlåtelse.

Flerårsöversikt

NYCKELTAL 2023 2022 202L

Nettoomsättning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Ärsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt

Ärsavgifternas andel av totala rörelseintäkter {%)

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt

Skuldsättning per kvm totalyta

Sparande per kvm

Elkostnad per kvm totalyta, kr

Värmekostnad per kvm totalyta, kr

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr

Energikostnad per kvm

Genomsnittlig skuldränta (%)

Räntekänslighet

54

94

t,37

13,15

48
11

1,39

13,54

42

64

1,49

13,92

253

-102

44

716

74,7

9 16B

7 645
ot

51

253

-1,

45

716

75,3

9 410

7 847

234

40

253

26

44

716

75,3

9 686

8 077

316

24

253

52

43

7L6

69,8

9 963

8 307

400

22

65

1.1.6

2,39

3.2,8L

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital/ totalt kapital

Sparande definieras som (årets resultat + avskrivningar + planerat underhåll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta

Räntekänslighet visar hur många% årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga skuldräntan ökar

med 1 procentenhet

\
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2922-t2-31

DISPONERING AV

FöREGÅENDE ÄRs

RESULTAT

DISPONERING AV

övRrca PosrER

Ärsredovisning 2023

202?-12-3t

Upplysning om negativt resultat
Det negativa resultatet överstiger den totala summan av avskrivningar och underhåll med -26 452 vilket minskar föreningens

möjlighet att finansiera framtida ekonomiska åtaganden med samma belopp.

Under året har räntekostnaderna höjts kraftigt på grund av den rådande ekonomiska lågkonjunkturen.

Dessutom upptäcktes en vattenläcka som krävt sanering samt återställning i två lägenheter.

För att öka föreningens inkomster har bostadsrättsavgifterna höjts med 25% under 2024.

Förändringar i eget kapital

I nsatser

Fond, yttre underhåll

Direkt kapitaltillskott

Bälanserat resultat

Ärets resultat

2 205

r57

110

-396

-1

19

-19

1.02

2205

776

110

-4L6

-r02

Eget kapital 2075

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel

Balanserat resultat

Ärets resultat

0 to2 1973

-476

102

Totalt

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll

Balanseras i ny räkning

-518

L9

-536

-s18

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med tillhörande noter.

\
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l JANUARI - 31 DECEMBER

Resultaträkning

NOT 2023

Årsredovisning 2023

2022

Rörelseintäkter

Nettoomsättning

Övriga rörelseintäkter

2

3

253

0

253

2

Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader

Driftskostnader

övriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

255 255

ta7

-36

0

-75

'l -181

-36

-7

-75

4,5,6, 7

8

9

Summa rörelsekostnader

RÖREtSERESUITAT

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter

Råntekostnader och liknande resultatposter

-299 -2L9

0

-35

)

t0

34-44

1

-59

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELtA POSTER

Ånrrs nesurrnr

J

J

-58

-LOz

-102

-35

-1

-1

\

Sida 5 av L4



Brf Pärlan

702041.-73r0

2023-tz-St

Årsredovisning 2023

2022-LZ-31

Balansräkning

nucÅrucen NOT

nrutÄcerutrucsrr u-cÅrueeR

Materiella anläggningstil lgångar

Byggnad och mark 11 4 358 4 434

Summa materiella anläggningstillgångar

suwtma nrudieerurruesrr ltcÄruenR

onnsÄrrn r rucsrr u-eÅruenR

Kortf ristiga ford ringa r

Kund- och avgiftsfordringar

Övriga fordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

4 358

4 358

4 434

4 434

5

11

24

L2

13

3

27

Summa kortf rlstiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

30

191

40

115

Summa kassa och bank

SUMMA OMsÄTTNINGSTI LLGÅNGAR

SUMMA TILTGÅNGAR

,)

191

4 555

221

115

156

4 514

^11
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2023-ta-tt

År'sredovisning 2023

2022-L2-31

Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKUI.DER NOT

EGET KAPITAI

Bundet eget kapital

Medlemsinsätser

Fond för yttre underhåll

2 31s

L75

23L5

L57

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Årets resultat

249L

-4L6

2472

-396

102 1

)
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAT

långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

-518

1973

-397

207'

1" 375t4 0

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantörsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

0 L375

1-5

2 439

46

16

41

L 128

32

L5

30

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SGET KAPITAT OCH SKULDER

J

2s41:

45t4

1 20s

4 555

]i
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l JANUARI .31 DECEMEER

Kassaflödesanalys

2023

Årsredovisning 2023

2022

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet

Årets avskrivningar

34-44

7575

Erhållen ränta

Erlagd ränta

Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

L

3t 110

0

-35

75

-58

-25

-10

24

-6

21

Kassaflöde från den löpande verksamheten

lnvesteringsverksamheten

-11 89

Kassafl öde från investeringsverksa mheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lån

Amortering av lån

0

I o73

I I37 73

Kassafl öde från fi nansieringsverksamhet

ÅRrrs rassnplöor

I-IKVIDA MEDEL VID ÄNETS göNTNN

) rrrvroA MEDEI vrD ÄRErs srur

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflödesanalysen.

-64

-75

191

11s

-73

16

175

191

]t
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Årsredovisning 2023

Noter

NOT 1. REDOVISNINCS. OCH VARDERINCSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Pärlan har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10 (K2),

årsredovisning i mindre företag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Redovisning av intäkter

lntäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

I årsavgiften ingår kostnader för bredband, kabel-tV vatten och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar, Byggnader och inventarier skrivs av

linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad L,34 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning, Föreningens finansiella

anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet

sker nedskrivning till det lägre värdet.

0msättningstillgångar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på

föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften för hyreshus är L 589 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 % av taxeringsvärdet för bostadshus

med tillhörande tomtmark.

Fastighetslån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder

Kassaflödesa nalys

Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT Z, NETTOOMSATTNINC 2023 2022

Ärsavgifter, bostäder

Hyresintäkter; bostäder

L90

63

190

63

1

Summa

Sida 9 av L4
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NOT 3, ÖVRICN RÖRELSEINTAKTER 2023

Ärsredovisning 2023

2022

Öres- och kronutjämning

Elprisstöd

-0

z

0

0

Summa

NOT 4, FASTICHETSSKÖTSEL

02

2023 2022

)

Fastighetsskötsel

Besiktning och service

Ventilationskontroll OVK

Trädgårdsarbete

0

0

0

T7

7

0

2

23

)

Summa

NOT 5, REPARATIONER

2326

2423 2022

Reparationer

Bostäder WS

Försäkringsärende/vattenskada

I
L3

4L

n

0

0

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

062

2023 2022

Fastighetsel

Vatten

Sophämtning

L3

T7

10

16

2L

9

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

4047

)

2023 2022

-) Fastighetsförsäkringar

Bredband/Ka beltv

Fastighetsskatt

11

26

a

L2

26

B

Summa 46 44

T
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NOT 8, ÖVNICN EXTERNA KOSTNADER 202t

Årsredovisning 2023

zo22

övriga förvaltningskostnader

Revisionsarvoden

Ekonomisk förvaltning

Bankkostnader

L0

5

L9

3

9

5

19

3

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

3636

20222023

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

0

0

5

2

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

07

2023 2022

Räntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Övriga räntekostnader

59

0

35

0

Summa

NOT 11, BYCCNAD OCH MARK

3559

2023-12-3L 2022-L2-3t

Ackumulerat anskaff ningsvärde

lngående 5 634 5 634

Utgående ackumulerat anskaff ningsvärde

Ackumulerad avskrivning

lngående

Årets avskrivning

5 634

-L200

-75

5 634

-11.25

-75

, ) Utgående ackumulerad avskrivning -1276

4 3s8

4 537

1704

-1 200

4 434

4 537

r 704

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENTIGT PI.AN

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad

Taxeringsvärde mark

Summa 624t 624t

T
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NOT ].2, ÖVRICR FORDRINCAR 2023-t2-3t

Ärsredovisning 2023

2022-t2-31

Skattekonto

Övriga fordringar

Avr'äkningskonto, eko. förvaltning

10

1

0

I
0

2

Summa

NOT 1-3, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

11

2023-12-31 2022-t2-3L

3

) Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

EI

Försä kringspremier

Kabel-TV

Bredband

Förvaltning

2

7

4

2

4

ö

9

3

4

0

0

8

Summa

NOT 1.4, SKULDER TILL

KREDITINSTITUT
VILTKORS-

Äruonrrugsone

RÄNTESATS

2023-t2-3L

24

SKUTD

2A2g-12-?L

27

SKUTD

2422-L2-3t

5EB

SE8

SEB

SEB

2024-Ot-28

2024-03-28

2024-05-28

2024-t2-28

1,,28%

t,54%

7,03%

5,81%

200

1 055

120

L064

200

LO92

1.20

1 A92

Summa

Varav kortfrisrig del

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA

INTAKTER

2 4?9

2 439

2 503

1 1"28

2022-t2-St

om fem år beräknas skulden till kredirinstitut uppgå till 2 071 tkr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas

som kortfristiga tillsamrnans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.

2023-12,37

EI

Löner

Utgiftsräntor

Förutbetalda avgifter/hyror

Beräknat revisionsarvode

t

0

L

21,

t
7

5

3

25

5

Summa

Sida 1"2 av L4
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NOT 1.6, STALLDA SÄKERHETER 2021-t2-31

Årsredovisning 2023

2022-72-tL

Fastighetsinteckn ing

NOT ].7, VASENTLICA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSÄRET
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Årsredovisning 2023

Underskrifter
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Gustav Nlls Ove Sernstad

Ordförande

Cristian Hallberg

Styrelseledamot
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Styrelseledamot
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Revisionsberättelse

Till årsmötet i Bostadsrättsföreningen Pärlan

Orga n isationsnu mme r 7 O2OOL-73L0

Rapport om årsredovisningen

Jag ha r gra nskat å rsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Pä rlan

Styrelsens onsvor för årsredovisningen

Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande
bild enligt årsredovisningslagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter, vare

sig de beror på oegentligheter eller på fel.

Revisorns onsvor

Mitt ansvar är att uttala mig om årsredovisningen på grundval av min revision. Jag har utfört
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfört revisionen för att
uppnå rimlig säkerhet att årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbevis om belopp och annan
information iårsredovisningen. Revisorn väljervilka åtgärder som ska utföras, bland annat
genom att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa

beror på oegentligheter eller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som är relevanta för hur föreningen upprättar årsredovisningen för att ge en

rättvisande bild i syfte att utforma granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med hänsyn till
omständigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande om effektiviteten i föreningens
interna kontroll. En revision innefattar också en utvärdering av ändamålsenligheten i de

redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande presentationen iårsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för
mina uttalanden.

Uttalonden

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen

och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per

den 3l december 2023 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen.

Förva ltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga dela r.

Jag tillstyrker därför att årsmötet fastställer resultat- och balansräkningen.

V



Rapport om andra krav enligt lagar och andraförfattningar samt stadgar

Utöver vår revision av årsredovisningen har jag även reviderat styrelsens förvaltning för
Bostadsrättsfö ren inge n Pä rla n för rä kenska pså ret 2023.

Styrelsens ansvor

Det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen.

Revisorns ansvor

Mitt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala mig om förvaltningen på grundval av min revision

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag för mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utöver min revision av

årsredovisningen granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att
kunna bedöma om någon styrelseledamot har företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till
försu m me lse som ka n föra nleda e rsättningsskyld ighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för
mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamöter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med föreningens stadgar

Jag tillstyrker

att föreningens årsmöte beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Skellefteå 2O24-O4-I9

\lnWl
Johan Söderberg

,)


