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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Parlan

Styrelsen uppréttar harmed filjande drsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor {TSEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen aoch fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapséret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsréttsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

i resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocks3 se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av fareningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ir det alltid
rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se fdreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsférening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflddesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt tll.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Hadr kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur

stora de &r, vilken ranta de har och nar det dr dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forstag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholms Idn, Jarfilla kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1943-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-01-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-09-04 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrittsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv  Kommun
Skalby 3:655 - Jarfalla

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsékrad hos Séderberg & Partners.

| férsdkringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsikring for styreisen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret dar 1995

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 4 bostadsrétter om totalt 319 kvm. Byggnadernas totalyta dr 319 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Gustav Nils Ove Sernstad ~ Ordférande

Catrin Welander Styrelseledamot
Cristian Hallberg Styrelseledamot
Mitra Hafezi Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

Revisorer

Johan Séderberg Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 0 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo

El Bords Energi Nat AB

Elnat E.ON Kundsupport Sverige AB
Bredband/Kabeltv Telia Sverige AB

Vatten/Avlopp/Sophantering  Jarfilla Kommun

Fastighetslan Skandinaviska Enskilda Banken

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Bindningstiden for ett av vara storre 1an [6pte ut vilket medférde en betydligt hégre rédnta.

Vattenldcka upptéacktes i lgh 1103, Skadan innefattades av fastighetsforsakringen men fram tills sanering och aterstilining blivit

slutférda har féreningen statt for samtliga kostnader. Detta blev fardigstillt i bérjan av 2024, Sjilvrisk om 50° kr har utgatt,

Mediemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 6 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och avgdende medlemmar

under dret var 3. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 5 medlemmar i féreningen. Det har under &ret skett 1 dverlatelse.

fFlerarsoversikt

NYCKELTAL

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt
Skuldsattning per kvm totalyta

Sparande per kvm

Elkostnad per kvm totalyta, kr

Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm

Genomsnittlig skuldranta (%)

Réntekdnslighet

2023
253
-102
44
716
74,7
9168
7 645
-83
51

65
116
2,39
12,81

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

2022
253

45
716
75,3
9410
7847
234
40

54

94
1,37
13,15

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

2021

253
26
44

716
75,3
9686
8077
316
24

48

72
1,39
13,54

2020

253
52

43
716
69,8
9963
8307
400
22

42
64
1,49
13,92

Rantekdnslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan okar

med 1 procentenhet
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Upplysning om negativt resultat

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -26 452 vilket minskar féreningens

majlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Under aret har réantekostnaderna hojts kraftigt pd grund av den radande ekonomiska ldgkonjunkturen.

Dessutom upptacktes en vattenldcka som kravt sanering samt aterstéllning i tva lagenheter.

For att 6ka foreningens inkomster har bostadsrattsavgifterna hojts med 25% under 2024.

Fordndringar i eget kapital

— iz e T
Insatser 2 205
Fond, yttre underhall 157
Direkt kapitaltillskott 110
Balanserat resultat -396
Arets resultat -1
Eget kapital 2 075

Resultatdisposition

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
RESULTAT GVRIGA POSTER

X 19

1 -19

-102

0 -102

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

Arsredovisning 2023

2023-12-31

2205

176

110

-416

-102

1973
-416
-102
-518
19
-536
-518

Den ekonomiska stéllningen i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning
1JANUARI - 31 DECEVBER

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

4,5,6,7
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

QOvriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

KKassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT
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2023-12-31 2022-12-31
4358 4434
4358 4434
4358 4434

5 0

11 3

24 27
40 30
115 191
115 191
156 221
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAI"_ITAI_._C_)_CH_SKULI)_ER NOT 2023-12-31 ) 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2315 2315
Fond fér yttre underhall 176 157
Summa bundet eget kapital 2491 2472
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -416 -396
Arets resultat 102 -1
Summa fritt eget kapital -518 -397
SUMMA EGET KAPITAL 1973 2075
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 1375
Summa langfristiga skulder 0 1375
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2439 1128
Leverantodrsskulder 46 32
Skatteskulder 16 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 41 30
Summa kortfristiga skulder 2541 1205
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4514 4 655
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet

Arets avskrivningar

Erhdllen ranta

Erlagd rdnta

Kassaflode fran lépande verksamheten fére férindringar av rorelsekapital

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande Verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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2023 2022
-44 34
75 75
31 110

1 0
-58 -35
-25 75
-10 -6
24 21
-11 89

0 0

1073 0

-1137 -73
-64 -73
-75 16
191 175
115 191
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSP_RINCIP"ER

Arsredovisningen fér Brf Pérlan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar, Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,34 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning, Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet

sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhadll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
A};;\E&engo'st;de} e T S _19(_)_- ot s 19_0
Hyresintdkter, bostdder 63 63

253 253

Summa

Sida 9 av 14



Brf Pérlan
702001-7310

Ores- och kronutjimning
Elprisstod
Summa

NOT 4, f_-'_A_STIGHETSSKf)TSEL

Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Ventilationskontroll OVK
Tradgardsarbete

Summa

NOT 5, REPARATIONER
Reparationer

Bostader VVS
Forsakringsdrende/vattenskada

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Vatten

Sophdmtning

Summa

NOT 7, OVRIGA_ DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Bredband/Kabeltv
Fastighetsskatt

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

203 2022

-0 0

2 0

2 0

2023 2022
=

0

23

0

2% 23
w23 w2
8 o 0

13 0

a1 0

62 0

2023 2022

— —
21 17

9 10

47 40

2023 2022
_
26 26

8 8

a6 a4
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Qvriga férvaltningskostnader
Revisionsarvoden

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATROSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekastnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsviirde
Ingdende
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2023 2022
9 10

5 5

19 19

3 3

36 36
__2923 - 2022
5 0

2 0

7 0
023 2022
59 35

0 0

59 35
2023-12-31 2022-12-31
5634 5634
5634 5634
-1200 -1125
-75 -75
-1276 -1200
4358 4434
4537 4537
1704 1704
6241 6241
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Arsredovisning 2023

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto - - 0 1
Ovriga fordringar 0
Avrdkningskanto, eko. forvaltning 0 2
Sﬁmma 11 3
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakeer 9 T
El 3 7
Forsakringspremier 4 4
Kabel-TV 0 2
Bredband 0 4
Férvaltning 8 8
Summa -24 27
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB ' ) 20240128 1,28% T T 20
SEB 2024-03-28 1,54 % 1055 1092
SEB 2024-05-28 1,03 % 120 120
SEB 2024-12-28 5,81 % 1064 1092
Summa 2439 2503
2439 1128

Varav kortfristig del

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 071 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

) R
Léner

Utgiftsrantor

Férutbetalda avgifter/hyror
Berdknat revisionsarvode

Summa
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1
7
3
25
5
41
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 20231231 20221231

Fastighetsinteckning 3600 3600

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFT[?R_\_/ER_KSAMHETSARET _

Bostadsrattsavgifterna har hojts med 25% per 2024-01-01
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Underskrifter

Nacfalla 2029 o1\

Ort ach datum

Cpe S/ are

Gustav Nils Ove Sernstad Catrin%fander
Ordférande Styrelseledamot

Co b VW VATl \,,
Cristian Hallberg Mlt/a Hafe2| %ﬂ
Styrelseledamot Styrelseledamot
Min revisionsbherattelse har limnats _1“1"\ [ )

(\nvﬁ. \ﬁ\“h‘

Johdn Sodetberg
Revisor
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Bostadsrattsforeningen Pirlan
Organisationsnummer 702001-7310

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Pérlan

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfért revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att drsmdtet faststaller resultat- och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Parlan for rakenskapsaret 2023.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér
mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker

att féreningens drsmote beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Skelleftea 2024-04-19

A

Johan Séderberg



