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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Kalltorp 61:2

769609-4122

Foreningens namn, iindamil och siite
1§ Foreningens namn ar Bostadsrittsforeningen Kélltorp 61:2.

2§ Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande mot ersdttning och utan tidsbegriansning. Bostadsrétt dr den
rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

3§ Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun, Goteborgs och Bohus lén.

Medlemskap och dverlatelse

4§ Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad frén det
att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra fragan om medlemskap.

Till medlemskapsansdkan ska en styrkt kopia pa dverlatelsehandlingen bifogas, som ska vara undertecknad av
kopare och siljare. Overlitelsehandlingen ska innehdlla uppgift om vilken ligenhet som avses samt pris.
Detsamma giller vid byte och gava. Overlatelsen ér ogiltig om inte formkraven ir uppfyllda. Overlatelsen ir
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i foreningen. Medlemskap fér inte vigras om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vigras pd grund av diskriminerande skél sasom religion eller annan trosuppfattning, kon,
sexuell liggning, etnisk tillhérighet etc.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare anses ha uttritt ur féreningen om inte styrelsen medger att
han eller hon fér sta kvar som medlem.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska bositta sig i bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att
neka medlemskap.

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

Avgifter

58§ Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgifterna fordelas pa ligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om #dndring av andelstal
ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir
beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de rostande pé stimman gétt med pé beslutet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for virme, vatten, renhillning, gas, el, TV, bredband
och telefoni ska erldggas efter forbrukning, area eller per ligenhet.

6§ Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppgé
till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.



78§ Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10
% av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som lagenheten dr uppliten. Upplatelse under del av kalendermanad riknas som
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

8§ Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte drsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i rétt tid far foreningen ta ut drjsméalsrénta enligt
rintelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
gillande lagstiftning om ersittning for inkassokostnader mm.

Avsittningar och anviindning av vinst eller forlust
9§ Inom fOreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Om
féreningen har en underhallsplan kan istéllet avsittning till fonden goras enligt planen.

10 § Uppkommen vinst eller forlust ska balanseras i ny rikning.

Styrelsen

11§ Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter med ingen eller hogst tva suppleanter. Styrelsen
villjs av foreningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid om ett eller tva ar. Omval kan ske.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven viljas person som tillhor medlemmens familjehushéll och
som dr bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock vélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i foregdende
mening.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ér beslutsfor nér fler &n hilften av hela antalet ledaméter ar
nédrvarande. Nér minsta antal ledaméter dr ndrvarande krévs enhéllighet for giltigt beslut.

12 § Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter tillsammans eller av en av styrelsen
utsedd ledamot tillsammans med annan av styrelsen utsedd person.

Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare inte avhidnda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana fast egendom.

Styrelsen ska uppritta underhallsplan. Om en sddan inte har upprittats ska avsittning arligen ske till foreningens
fond for yttre underhéll med ett belopp motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

13 § Styrelsens ligganden:
Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning som
ska innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogora for foreningens
intékter och kostnader under aret (resultatrakning) och for dess stillning vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning)

e att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avlamna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma hélla arsredovisningen och revisionsberittelsen
tillgiinglig

e att fora medlems- och ligenhetsforteckning; féreningen har ritt att behandla i férteckningarna ingaende
personuppgifter pd sitt som avses enligt gillande lagstiftning for personuppgifter.

e om foreningsstimman ska ta stillning till ett férslag om dndring av stadgarna, maste det fullstindiga forslaget
héllas tillgingligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.

e om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.



Revision
14§ Revisor dligger:

e att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning samt
e att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlidgga revisionsberittelse.

Rikenskapsar

15§ Foreningens rikenskapsar omfattar 1 september — 31 augusti.

Foreningsstimman
Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om aret fore februari manads utgang.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skl till det. Sadan foreningsstimma ska dven hallas nér
det for uppgivet dndamadl skriftligen begirs av revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberittigade.

16 § Kallelse

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istillet skickas dit. 1 vissa i lag sdrskilt angivna fall stélls
hogre krav pa kallelse via e-post.

Utdver vad som ovan sagts ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras
pa foreningens webbplats.

17 § Motioner

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till foreningsstimman.

18 § Dagordning
Pa ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

Stimmans dppnande

Val av stimmoordforande

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare

Godkinnande av dagordningen

Val av tva justerare tillika rostraknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisionsberittelsen

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet

13. Beslut om arvode for styrelse och revisor for det nistkommande verksamhetsaret
14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisor och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna drenden samt av medlem anmiilt drende
19. Stdmmans avslutande
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P extra foreningsstimma ska endast punkterna 1-7 forekomma samt de drenden som stimman &r utlyst for och
som har angivits i kallelsen.

19§ Protokoll

Protokoll vid féreningsstdmma ska foras av den som stimmans ordforande utsett. 1 frdga om protokollets
innehall giller:

1. att rostlingden ska tas in eller bildggas
2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt
3. att om omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas tillgidngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa ett
betryggande sitt.

20 § Rostning

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa endast en rdst. Rostberittigad
ar endast den som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen.

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordforande bitrdder. Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stimmoordférande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrdstning ska genomforas. Vid personval ska
dock sluten omrgstning alltid genomforas pa begéran av rostberittigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.
21 § Ombud och bitrdde

Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hégst ett ar frdn utfirdandet. Ombud fér foretrida hogst
tvi (2) medlemmar. Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitriide. Bitrddets uppgift dr att vara
medlemmen behjélplig. Bitride har yttranderitt.

Ombud och bitride far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

forildrar

myndigt syskon

myndigt barn

annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus
god man

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat sétt félja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberittigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

22 § Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingar i upplatelsen.



Bostadsriittshavaren ansvarar bl a for:

ytbeldggning pa rummens alla vidggar, golv och tak jaimte underliggande ytbehandling, som kravs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-méssigt sétt

icke birande innerviggar

till fonster hérande beslag, gangjdrn, handtag, lasanordning, vidringsfilter och titningslister samt all malning
forutom utvindig malning och kittning av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller annan averkan pa
fonster svarar bostadsrittshavaren.

till ytterdorr horande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1ds inklusive nycklar, all
malning med undantag for malning av ytterddrrens utsida, motsvarande géller for balkong- eller altandorr.
For skada pé ytterdérr genom inbrott eller annan dverkan pa dorren svarar bostadsrittshavaren, motsvarande
giller for balkong- eller altandorr.

innerddrrar och sikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning

golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

eldstdder, dock inte tillhérande rékgangar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr dtkomliga inne i ldgenheten och betjénar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

undercentral (sékringsskip) och dérifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med
mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren darutover bland annat dven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn och rensning av golvbrunn och vattenlas
tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sdsom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstdngningsventiler; I friga om gasledningar svarar bostadsriittshavaren endast for malning.

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsratten.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsdtgérd i huset besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

Forindring i ligenhet

23 § Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Féljande atgérder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,



2. dndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller
3. annan vésentlig fériindring av lagenheten

Styrelsen far endast végra tillstdnd om atgéarden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller annan
medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhélls. Férindringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamassigt sétt.

Sundhet, ordning och gott skick

24 § Bostadsriittshavaren ir skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ratta sig efter foreningens ordningsregler. Detta géller dven for den som hor till hushéllet,
géstar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for bostadsrittshavarens rakning.

Tilltridesriitt

25 § Foretriadare for foreningen har rétt att fi komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrdde till ligenheten, nér féreningen har ritt till det, kan
styrelsen ansdka om sirskild handriackning hos kronofogdemyndigheten.

Andrahandsupplitelse

26 § En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till
upplatelsen. I ansékan ska skélet till upplatelsen anges, vilken tid den ska péga samt till vem ldgenheten ska
upplatas. Tillstand ska limnas om bostadsréttshavaren har skl for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan Gverprévas av hyresndmnden.

Forverkande

27 § Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och foreningen kan siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat f6ljande fall:

e Dbostadsrittshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan medlem

e ldgenheten anvinds for annat dndamal dn vad den dr avsedd for och avvikelsen &r av visentlig betydelse for
foreningen eller ndgon medlem

* Dbostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr vallande till att
det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

e Dbostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller riittar sig efter de sérskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

® bostadsréttshavaren inte lamnar tilltride till lagenheten och inte kan visa giltig ursdkt for detta

e bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgérs

¢ ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartadverksamhet, vilken
till en inte ovisentlig del ingér i brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning



Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av liten betydelse. I enlighet
med bostadsrittslagens regler ska foreningen normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta rdttelse innan
foreningen har ratt sdga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till skadestand.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppsdgning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrittslagen.

Ovrigt
28 § Stadgeédndring

Féreningens stadgar kan &ndras om samtliga rostberéttigade ér ense om det. Beslutet r dven giltigt om det fattas
av tva pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors av den mening som far mer én
hélften av de avgivna risterna eller, vid lika réstetal, den mening som ordfoéranden bitrider. P4 den andra
stimman krdvs att minst tva tredjedelar av de rostande gir med pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa
beslut foreskriva hégre majoritetskrav.

29§ Meddelanden
Meddelanden anslas i foreningens hus, pa foreningens webbplats, genom e-post eller utdelning.
30§ Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall. Till fonden ska &rligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Om foreningen har en underhéllsplan kan istillet avséttning till
fonden goras enligt planen.

31§ Utdelning, uppldsning och likvidation

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna 1
forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rilkenskapsaret.

Om foreningen uppldses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

32§ Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och dvrig
lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat ordningsregler for fortydligande av innehéllet i dessa stadgar.

Dessa stadgar dr antagna vid foreningsstdimma den och den




