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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsidreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSB Bostadsrattsidrening i foljande

bestammelser: §§ 11, 27




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn iir HSB Bostadseinsforening Neptun 1 Loled. Styrelsen har sitt siite
1 Luled.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriitisforeningen har till dndamal att Ivimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom ail i
lGreningens hus upplita bostadsligenheter {61 permanent boende och lokaler it medlemmarna (Gr
nyttjande utan tidshegriinsning.

WVidare har bostadstiistoreningen till indamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen sami for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska 1 all verksambet vima om miljén genom att verka for en langsiktiz hillbar
utveckling,

Bostadseditr dr den it 1 bostadsritisforeninzen, som en medlem har pd grund av vpplielsen.

Medlem som har bostadsrial kallas hostadsrilishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem 1 en IISB-forening, i det faljande kallad TISB. IISB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsratisldreningens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsritis[Breningen bir genom cll sdrskill tecknat avial uppdra 51 HSB all bitrida
bostadsTatisHreningen 1 Firvallningen av dess angelidzenheler och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Lt avtal om dverlatelse av bostadseitt genom kop ska upprdttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kivparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifier om den ligenhet som dverlatelsen avser
och am ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Iniriide i bostadsrétisforeningen kan beviljas den som dr medlem § HSB, med HSB avses den HSB-
{trening som bostadsrittsiGreningen dr medlem i, och

1. kommer att erhdlla bostadsriitt genom upplitelse 1 bostadsriitsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt 1| bostadsrittstoreningens hus.
Om en bostadsritt har Gvergdit Gl bostadsriilishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ir medlem | HSB. Vad som nu sagts fr motsvarande
tillampning om bostadsriitt Gl bostadstigenhet dvergdil tll annan nérstiende person som varakiigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadseiit dvergdtt till fir inte nekas intridde 1 bostadsriittsfireningen, om de villkor fie
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf dir uppfyllda och bostadsrittsfireningen skiiligen bor




godla firviirvaren som bostadsritishavare, Om det kan antas att firvirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsritisltreningen i enlighet med hostadsriittféreningens
dndamdl rin att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfGreningen,

Juridisk person som forviirvat bostadsrii till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsiindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsrit till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadscittsforeningen maste ha samrycke av
bostadsritsforeningens styrelse fir art genom dverlitelse forvarva bostadsriit tll en bostadslizenhet som
e &r avsedd for fritidsindamdl. Samtvcke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade panteitt i bostaden eller vid forviry som gérs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel 1 bostadseért till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
firviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligl sammanboende niirsifiende
PETSONCT.

§ 7 Familjeratisliga forvarv

O en bostadsrill Gvergdil senom bodelning, ary, lestamente, bolagsskille eller liknande (Brviiry och
lirviirvaren inte antagils GIlmedlem, far hostadsriitislGreningen uppmana [Grviirvaren all inom scx
minader Itin uppmaningen visa all ndgon, som inte f@r nekas medlemskap 1 bostadsritislGreningen har
firviirval bostadsriillen och =6kl medlemskap, Om uppmaningen inte ijs, Fr bostadsriilien
vingsltirsiiljas enligl bostedsritislagen (Gr (rvirvarens rilkning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsrit dvergdr till ny mnehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsfdreningen.

Lt dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utdva bostadsritten trots att diddsboer inte ir
medlem i bostadseiittsfareningen. Tre ar efter didstallet far bostadseitstireningen vppmana didsboet
art inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadseiitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritnsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsritslagen.

En juridisk person som har pantritt 1 bostadseiitten och forviirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre dr efter forvirver uppmanas att inom sex méanader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsritsforeningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om alt anta en medlem aveors av siyrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avedra frigan om medlemskap inom en ménad frin det at skrifilig och
fullstandip ansokan om medlemskap lagits emot av bostadsritisToreningen.

Fiir atl priva fragan om medlemskap kan bostadsratistoreningen komma ait begiira kreditupplysning
avseende sokanden.




§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse ir ogiltig om den som bostadsritten dvergdi till nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen,
Enligt bostadsrittslagen giller siirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift
Arsavgifien firdelas mellan bostadsriillsligenheterna i forhillande 611 Tigenheternas insalser. Arsavgiflen
ska faststdllas s4 att foreningens ckonomi dr lngsiktigt hillbar, Arsavgillen ska ticka
hostadsritts fireningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att rescrvering (6 underhall
av bostadsriittsltreningens fastighet kan ske enligl upprittad underhéllsplan. Om inre fond [inns ingér
dven fondering 11 inre underhall.

Insatls Tor Bigenhel beslulas av styrelsen,
Beslul om dndring av insats ska alltd beslutas av [reningsstimma. Regler Fir giltigt beslut anges i
bostadsrilislagen.

Styrelsen heslutar om arsaveiliens storlek. Arsavgifien belalas manadsvis senast sista vardagen fire
varje kalenderminads bérjan om inle styrelsen heslutar anmal. Om inte drsaviillen betalas 1 rétl Gd wigér
drivjsmaélsriinta enligl rintelagen pa den obetalda availien (rin (Griallodagen G611 dess Tull betalning sker
saml paminnelscaveill och inkassoaveill enligl lag om ersiitining [6r inkassokostnader mom.

1 drsavarillen mgiende ersiitining fir viirme, kall- och varmvatien, elektricilel eller renhillning kan
beriiknas clier firbrukning. For informationsiverlirng kan ersiitining bestimmas G611 Tika belopp per
ligenhel.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelsecavill, dverldlelscavgill och paniséliningsavirill kan tas ul efier heslul av siyrelsen.

BostadsritisHreningen [ir ta ul dverlilelscaveill av bostadsritlshavaren med hidgsl 2,5 procent av
prishasheloppel.

Bostadsrittsfireningen fiir ta ut pantsdtiningsavaift av bostadsritishavaren med hogst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enliet socialférsikringsbalken och faststills for Gverlatelseaveift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsaveift vid vnderriittelse om pantsiittning,

Aveift for andrabandsopplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
aveift for andrahandsupplitelse av bostadsrittishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per dr.
Om en Egenhet upplits under en del av ett ar, beriknas den hogsta tillatna aveiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalendermdnad riknas som en
hel kalenderminad,

Bostadsviitisforeningen far i dvrigt inte ta vt sirskilda avgifter for dtefirder som
bostadsrittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ciitt tid vigar drdjsmalsréinta enligr riintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgitt och
inkassoavgift enligt lag om ersdtining for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens riikenskapsir omfattar tiden | januari- 31 december.




Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limma arsredovisning.
Drenna bestir av forvalmingsherittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgiingliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foéreningsstamma

Foreningsstimman &r bosladsrittsforeningens hivgsta beslutande organ.

Ordinarie [renimgsstamma ska hillas inom sex manader efter ulgdngen av varje rikenskapsar,

Extra [Greningsstimma ska hillas nir styrelsen [inner skl i1l det. Extra foreningsstimma ska ocksi
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliza ristberimigade.
Begiiran ska ange vilker drende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta att den som inte & medlem ska ha citt att ndrvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Bt sadant beslot dr giltiet endast om det birrdds av
samiliga rostberitmtigade som fr nidrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmotunktiondirer har
alltid et art ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma. ska skeiftligen anmiila
drendet till styrelsen fore februari manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tll [Hreningsstidmmea.

Kallelse all [Hreningsstimma ska innchédlla uppgili om de drenden som ska firckomma pé
l{Greningssiiimman.

Kallelse till ordinarie och extra (Greningsstdmmea (G ullfirdas Gdigast sex veckor (e
l{oreningsstiimman och ska ullirdas senast va veckor [dre freningsstiimman. Kallelsetiden giiller diven
om en extra [dreningssiéimma ska behandla (rigs om stadgedndring,

Kallelse anslds pd limpliz plals inom hostadseiilsfireningens fastighel: Skriltlig kallelse ska enligt
lag i vissa [all sdndas GI1 varje medlem vars adress @ kiind (e bostadsritsBreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollfirare
oodkiinnande av rdstlingd

friga om ndrvaroritt vid foreningsstimman
oodkiinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tvi rostriknare

friga om kallelse sketr i behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas heriittelse

. heslut om faststiillande av resultarriikning och balansrikning
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13, beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller firlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal stvrelseledamiter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordférande

18, val av dvriga styrelseledamiter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamiter 1 valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot urses till valberedningens ordférande

24, val av fullmiktige och ersiittare samt Gvriga representanter i 1ISB

235, av styrelsen ull féreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda &renden
( motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P l[ireningsstiimma har varje medlem en riisl Innchar Mera medlemmar bostadsrin gemensamt har de
Lillsammans cn risl. Innchar en medlem Aera bostadsriitler 1 bostadsritts freningen har medlemmen en
Tiisl.

Medlem som inte helalal Grlallen insals eller drsavgill har inte risirill.

En medlems rill vid [reningsstimma oléivas av medlemmen personligen cller den som ar
medlemmens stilllBretriidare enligl lag eller genom ombud.

Ohmbud ska ldmma in skriltlig daterad [ullmakt, Fullmaklen ska vara i original och géiller hijgsl el ar
Irén utlErdandei. Medlem [r relridas av vallvitt ombud. Ombuod Cir bara lreiriida en medlem.

Medlem [Er medlira cit vallrit bitride.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fart mer dn hillften av de aveivia risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rdstetal avpdes valet genom
lottning om infte annat beslutas av foreningsstimman innan valet féreiittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag,

Om nigon vid sluten omristning inte avldimnar ristsedel eller avldmnar réstsedel vtan
rostningsuppeift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordlitranden vid fGreningsstimman ska se Gl atl det s protokoll.

I fraga om protokollets innehall giller ait;

. rosthingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska (dras in 1 protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.




Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fért protokollet, och av valda justerare.

Senast e veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsratsféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryvggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst elva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en stvrelseledamot och hépst en suppleant tir denne av stvrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer stvrelsens ordforande och Gvriga styrelseledamiter och suppleanter,
Mandattiden dir higst tvi ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs

av foreningsstimman ska mandattiden fir hilfren, eller vid wdda tal niirmast hisere antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Slyrelsen konstituerar sig sjidlv med undantag av styrelsens ordlGrande som viiljs av
fGreningssUmman.

Om styrelsens ord{irande Bmnar siil uppdrag under mandattiden ska siyrelsen inom sig villja
styrelseordlirande [Hr tden G nista Nireningsstdmma.
Styrelsen uiser inom sig sckrelerare. Styrelsen ulser ocksd ansvarig [ir introduklion och uthildning av
medlemmar mom bostadsrils [Breningen. BostadsrilisiBreningens fima lecknas av styrelsen. Styrelsen
kan ulse hivest Pyra personer, varay minsl Lva styrelscledamiiler, atll tvd llsammans leckna
bostadsrittsfreningens lrma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Stwrelsen dr beslutsfor néir fler dn hiilften av hela antalet sryrelseledamiter fr nirvarande,

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rdstetal giller den
mening som styrelsens ordfirande bitrdider. Niir minsta antal styrelseledamdter tor beslutsforhet r
nirvarande krivs enhiillighet for gilrigt beslog.

En styrelseledamot som §r jivig anses som franvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriden ska det [Bras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokolliiirare. Protokollel ska justeras av ordféranden (6 sammaniriidet, om denne inte har (i
protokollet, och av den yiterligare ledamol som styrelsen har atsell

Styrelseledamot har riit att (3 avvikande mening antecknad Gl protokollel.

Endast styrelscledamot och revisor har vl att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen frfogar dver
mdéjlicheten all i annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska {oras 1 nummerfdljd och firvaras pd el betry grande sl

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska 611 antalet vara lest tvi och hisgst tre, samt hiost en suppleant. Av dessa ulses alltid en
revisor av HSB Riksfarbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr eft ar.




Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ir avshutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fire fiveningsstimman. Styrelsen ska Fimna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberiittielsen.

§ 26 Valberedning

Wid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr ett dr. Valberedningen ska bestd av ldgst tvil ledaméier. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

WValberedningen bereder och foreslir personer till de fértroendenppdrag som fireningsstimman ska
tillsdita.

WValberedningen ska till foreningsstimman lmna férslag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond for vitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel for vitre
underhall,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsedittsligenheter.

Owverforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsritishavare far £or att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhir bostadsritsligenheten.

Bostadsriittslagenhetens andel av fonden bestams vifrin forhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrattslagenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag for gjorda uitag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

. uppriiia en underhillsplan i genomlbrande av underhill av bostadsritisloreningens
fastighel,

2. drligen budgeters e at siikerstilla at Glirdckliza medel inns fir underhill av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3 se ull all bostadsratsioreningens cgendom besikligas 1 Bamplig omlatining och i enlighel med
bostadsrittsforeningens underhdllsplan, samt

4. regelbundetl uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny riikning.

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadsriittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebiir for bostadsrittsfireningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ftaganden.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Uidrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att i utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga uirymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger nll grund for
upplatelsen,

bostadsrinshavarens namn,

msatsen for bostadseiten,

vad som finns antecknat rirande pantsittning av bostadsriitten, samt

darum for utfardander.
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§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pa cgen bekosimad hilla ligenhelen i golt skick. Det innehir alt
hostadsriilishavaren ansvarar [Or att sivil underhdlla som reparera ldgenhelen och att bekosta
dtgiirderna. Della giller dven mark, [Brrid, garage cller andra lgenhetskomplement som ingér i
hostadsritisuppléitelsen.

Bostadsriitishavaren bir teckna [orsiikring som omibatiar bostadsriilishavarens underhills- och
reparalionsansvar som [Bljer av lag och dessu stadgar. Om bostadsriiis] Sreningen tecknatl en
motsvarande [Hrsiikring U011 firméan [Gr bostadsritishavaren svarar hostadsriilishavaren 1 [Grekommande
1l foir sjidlvrisk och kosinaden lor dldersavdrag.

Bostadsratishavaren dr skyldig all [Hlja de anvisningar som bostadsrétsireningen Tamnar, Fir vissa
dtgriirder 1 ldgenhelen krivs styrelsens Gllstind enligt § 37 De digérder hostadsriilishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utfiras Ffackmassigl.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rommens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
art anbringa yiskikeet pa et fackmissigt sitt. Bostadsritshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrom och vatmum.

2. Icke birande innerviggar.

Inredning i ligenheten och dvriga uirymmen tillhdrande lgenheten, exempelvis:

sanitersporslin, kksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och rviittmaskin. Bostadstiintishavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerdorrar med tillhtrande lister, foder, karm, tamingslister.

Insida av yrterdirr samt beslag, handtag, gangjirn, timingslister, brevinkast, [ds och nycklar,

Glas i fénster och dérrar samt spriyis pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gangjirn, timingslister samt mélning.

Bostadsrittsfireningen ansvarar dock for malning av utifrian synliga delar av

fonster/fonsterddrr.

8. Ledningar for avliopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfiring (i1l de delar de
dr synliga i Kigenheten och betjiinar endast den aktoella lgenheten.

9. Armaturer e vallen (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

1. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatlenlis.

11, Eldstader och braskaminer.

12, Koksfliky, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikl om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
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ventilationen krivs alltid styrelsens tillstand. Bostadsriitishavaren ansvarar foir rengiring och
byte av filter.
13, Sikringsskap, samtliga elledningar i genheten samt brvtare, eluttag och fasta armaturer.
14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.
15. Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.
16. Brandvarnare.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriitishavaren for renhillning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadseiirishavaren for malning/vibehandling av insida av
balkengfront/altanfront och av golv. Malning utférs enligt bostadseitstbreningens instruktioner. Om
ligenheten fr utrustad med takterrass ska bostadsciinshavaren se till att avreinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal tll bostadsrittsforeningen anmila fel och brister 1
sddan ligenhetsutrustning som bostadseiittsforeningen svarar for enlipt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsritis[Greningen svarar (6r atl huset och bostadsritsftreningens (asta egendom, med undantag
tiir hostadsriitishavarens ansvar enligt § 31, ir vl underhéllet och halls i goil skick,
Bostadsritisireningen svarar vidare [Hr underhill och reparationer av [6ljande:

I, lLedningar For aviopp, vimme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsratsirenimgen har
liirsell ligenhelen med ledningarna och dessa LEnar (ler éin en ligenhel (58 kallade
stumledningar).

2. ledningar 6 aviopp, gas, vatlen och anordningar e informationsiverfiring som
bostadsrittsloreningen [Hrsell ligenheten med och som finns @ golv, tak,
ligenhetsavskiljande- cllor birande vige,

3. Vallenburna radialorer, vatlenburen golvvarme, valtenburen handdukstork och
viirmeledningar 1 Higenhelen som bostadsratisidreningen [Hrsell genhelen med.
Bostadsritishavaren svarar dock [6r méining av valtenbuma radiatorer och virmeledningar,

4. Ritkgingar (¢f ritkgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderal hela
ventilationssysiemet inklusive ventilatiomsdon saml dven [Br spiskapafkiksTikl som it
del av husels ventilalion.

3. Ytterdir

6. Breviada och posibox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

[Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra 1 igenheten.

§ 34 Bostadsratisforeningens overtagande av underhallsatgéard

Bostadsrittsforeningen fir vtfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ert sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och fin
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombygenad av
bostadsritisloreningens hus och som berdr bostadsritishavarens lagenhel

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Onm ettt beslut som faltats pd freningsstimma inmebdr att en Egenhet som upplitits med bostadsrin
kommer att forindras eller 1 sin helhet behiiva tas § ansprak av bostadsriittstoreningen med anledning av
en om- eller Ullbygenad ska bostadsréiitishavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
ger sitt samtycke Gl forindringen, blir beslutet anda sibtigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
witl med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.




§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgdird 1 strid med

& 37, sd ant ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som mojligt, fir
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfira en atgird i ldgenheten som innefattar;
I.  imgrepp i en hirande konstruklion,
installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
mnstallation eller dndring av anordning Fir ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nigon annan viisenllig fGrindring av ldeenheten.
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Fiir en ldgenhet som har sidrskilda historiska, kulturhistoriska, miljimissiga eller konstnirtiga virden
kriivs alltid Ullstand for en dtglird som innebir att etl sddant viirde paverkas,

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en drefied endast om den i till pataglip skada eller oligenhet for
bostadsriitts[ireningen. Eit Gllstind Fir fHrenas med villkor, Om bostadsriilishavaren dr missniijd med
styrelsens beslul (ir hostadsriitishavaren begiira atl hyresndmnden privvar Mrigan.

§ 38 Anviandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten sk bostadsriitlshavaren sc 011 all de som bor L omgivningen inle ubsdis
{7 stimingar som i sidan grad kan vara skadliga [Gr hidlsan eller annars (rsiimrg deras bostadsmiljo ait
de inle skiligen hir llas. Bostadsriilishavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anviindning av ligenhelen jakila
allt som lordras [Hr alt bevara sundhet, ordning och gotl skick inom eller utanlir huscl.

Bostadsriilishavaren ska hilla nogarann Ullsvn dver atl dessa aligranden fullgirs ocksd av de som hir
Lill bostadsriitishavarens hushall, de som besiiker bostadsrilishavaren som gisl, nigon som
bostadsritshavaren har inryvmt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsréttshavaren urfér arbete 1
ligenheten.

Bostadsratsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska filja bostadsransforeningens ovdningsresler.

O det forekommer stirningar i boender ska bostadsriittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsiizgelse att se till atr stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadscitshavaren sies upp
med anledning av att strningarna dr sieskilt allvarfiga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal fir behiifrat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare [Or bostadsriitisIireningen har riit ait (3 komma in i ligenheten niir det behivvs 1or tllsyn
eller [or att utltra arbele som bostadsritsfireningen svarar {or eller for alt avhjiilpa brist nér
bostadsriitishavaren {Grsummar sitl ansvar for ligenhelens skick.

Niir bostadsréitishavaren har avsagl sig bostadsriitten eller nér bostadsriitien sku tvangsforsidljas dr
bostadsritishavaren skyldig ait 14ia ligenheten visas pd lamplig id. Bostadsritsforeningen ska se Gll at
bostadsritishavaren inte drabbas av storme oligenhel dn nodvandizgt

Bostadsritisforeningen har ritt att komma in i lgenheten och utfora nddviindiga dtglirder [r atl
utrola ohyra 1 husel eller pid marken.

Om bostadsrétishavaren inte limnar Glltdide nie bostadsrittsforeningen har riu GI1 det kan
bostadsritisforeningen ansiika om siirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.




§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin lgenhet 1 andra hand dll ndgon annan for sjilvstindigt brukande
endast om stvrelsen ger sitt skrifiliga samtyeke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skil for upplatelsen och bostadsritisforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lmnas av styrelsen fir bostadseiinshavaren dnda upplita sin
ldgenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Miir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtveke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadscittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke tll andrahandsupplatelse behivs inte;
1. om en bostadseitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
hostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritl 1 bostadsritten och som inte har
antagits Ul medlem 1 bostadsriusiirenimgen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd 6 permancenthoende och bostadsritlen ull ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samiycke inte behitvs ska bostadsriilishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitishavaren [ar inle inrymma wiomstiende personer i ligenheten, om det kan medlGra men (e
bostadsritisirenimgen eller ndgon annan medlem 1 bostadsriilisiOreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsritsfireningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fir
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem 1 bostadsratisforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

Ln bostadsrittishavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar frian vpplatelsen och dirigenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsdgelse avergir bostadsratten till bostadsyittsforeningen vid det manadsskifte som intraffar

nirmast efter tre manader fran avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts { avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytjanderitien 1l en lagenhetl som innchas med bostadsritt och som Ulliratls dr frverkad och
bostadsratisfreningen har rill atl siiza upp bostadsrattshavaren G avilvitning enligt [Oljande;

1. Drijjsmil med insais eller upplitelseavgifi

om bostadsriitishavaren driyjer med atl betala insals eller upplitelseavgifl uldver v veckor [rin det
alt bostadsriitlsftreningen efier forfallodagen anmanal bostadsritishavaren at fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2, Driijsmal med irsavgifl eller avgilt lor andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drfjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadslagenhet, mer fin en vecka efter firfallodagen eller, nir det giiller en lokal, mer in
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,




4. Annat dindamal
om ligenheten anviinds fiir annat dndamal iin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer wiomstaende personer Ul men fir bostadsriitsfareningen eller
annan medlem,

. Ohyra

om hostadsriitishavaren eller den, som ligenheten upplatits t11 i andra hand, genom virdslishet ir
villlande i1l att det finms ohyra i ligenheten eller om bostadsriitishavaren genom atl inle utan
oskiiligt drivjsmal underritia styrelsen om ati det finns ohyra 1 ligenheten bidrar G atl ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa ndgol annat si eller om bostadsriitishavaren eller den som
bostadsratten fe uppliten till i andra hand utsdtter boende 1 omgivoingen for storningar, inte iaktar
sundhet, ordning och goti skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. ¥iigrat tilltriide
om bostadsriillshavaren inte ldmnar Gllrdde i lHgenheten nér hostadsrits@ireningen har vild i
Lilliridde och bostadsritlshavaren inle kan visa on giltig ursdkl [Gr detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsriillshavaren inte (ullgir skyldighet som gir uitiver det han ska giira enligl
hostadsrilslagen och del miste anses vara av synnerhiz vikd [or bostadsriitislHreningen all
skyldigheten [ullgors,

11 Brotisligt firfarande

om ldgenhelen hell eler G11 viisentliyg del anviinds [ sadan niringsverksamhbet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del efler
anviands for tillfillipa sexvella forbindelser mot ersiittning, eller

11. Olovliga atgarder
om bostadseittshavaren utan behévliot tillstind vifdr en dtgiird som anges i § 37 forsta eller andra
stvcket.

Ln uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten fr inte forverkad, om det som ligger hostadsgiittshavaren till last r av ringa
betydelse.

Riittelseanmaodan, uppsiigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-3, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsfigelse sd snart som méjlige vidtar vitrelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-% eller 11 firverkad far bostadsrittshavaren dindi inte skiljas frin
ligenheten pa en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining. Detta giiller inte om nyttjanderitten ir forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boender.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfareningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre méanader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa et forhallande som avses,




Punkt 2

Ar nytijanderiitten enligt punkt 2 firverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgifi eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsritisforeningen med anledning av detta sagt upp
hostadsriittshavaren Gl avilyitning, fr denne pa grund av drisjsmalet inte skiljas Irén ligenheten

. omavgilten — niir det dr friga om en bostadsliigenhel — betalas inom tre veckor rin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mijlisheten att 3 tillbaka Kigenhelen genom
att betala avgiflen imom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen Gll denna
har lamnoats till secialnfimoden 1 den kommun dér lgenheten dr beligen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas mom vt veckor frin det art
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att 4 tllbaka ligenheten genom
att betala aveifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad ate betala aveiften inom den tid som anges 1 forsta stvcket 1 pa
erind av sjukdom eller iknande ofdrutsedd omstindighet och avegiften har betalats sa snart det var
mijligl, dock senast nidr tvisten om avhysning avgirs i {Hrsla instans,

Vad som sigs 1 forsta stycket giiller inte om bostadseiittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har dsidosart sina forpliktelser i sd hg grad arr bostadseittshavaren skiiligen inte bor fi
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sizas upp enligt punks 3, om det fr friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritishavaren sa snart som mojligt ansdker om tillstind
hos hyresniimaden och far ansokan beviljad.

Bostadsritshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadseéitsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren ar videa rirelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi manader frin den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa ent forhallande som avses i punkt 3 eller punke 11.

Punkt 7
WVid séirskilt allvarliga stémingar 1 boendel gédller vad som siigs i punkl 7 dven om bosladsrilishavaren
ke uppmanats gt vidia ritielse. Tillsdigelse om rillelse ska alltid ske om bostadsritlen dir upplalen i
andra hand.

Innun uppsiigning (ar ske av bostadsldgenhet enligl punkl 7 ska socialndmnden underriitias. Vid
sirskilt allvarliga sidmingar [ uppsdgning ske ulan underriitielse 111 socialniimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas Gll socialndmnden.

Punkt 14

En bostadsriitishavare kan skiljas [vin ligenheten enligl punkt 10 endast om bostadsriiiisféreningen har
sapl upp bostadsrétishavaren Gll avilyitning inom tvd ménader (tin det att bostadsriitstoreningen lick
reda pa firhdllandet. Om det brotsliga [oriarandet har angets Gll dtal eller om frundersiikning har
mletis inom samma tid, har bostadsritsioreningen dock kvar sin ritt G uppséegning intill dess aif 1va
minader har galt frin det att domen i brottmilet har vannit laga kealt eller det ritsliga forfarandet har
avslutats pd ndgol annat sift.

§ 45 Vissa meddelanden

MNiir meddelande enligt nedan har skickats frian bostadsritisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritstireningen gjort vad som kriivs av den;




tillsfigelse om stémingar i boendet

tillsigelse att avhjidlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsiigelse att vidia rittelse

meddelande rill socialnimnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avpgifier till bostadsciitsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med tlera angfiende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom foreningens
fastighet, pid webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomiratt

Styrelsen eller lirmatecknare Fir inte ulan [Hreningsstiimmans sodkinnande avhinda
bostadsransforeningens fastighet, del av fastichet eller tomeeditt.
Stvrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forndringar av
bostadsritsforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-, nv- och ombygenader av sadan egendom.
Stvrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivoing 1
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomieii,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut

T giltigheten av foljande beslut kefivs godkiinnande av stvrelsen for [15DB,

1. beslut ait dverlita bostadsriilslGrenmgens Tastighel, del av lastighel eller wmiriil,
2. beslut om dndring av bostadsriinslireningens stadgar.

For giltigheten av [Gljande beslut krivs godkinnande av styrelsen (Gr HSB och HSB Rikslirbund;
3. beslut att bostadsritisioreningen ska tridda i hikvidation eller [usioneras med anman juridisk
peTSOn,

4. beslut om éndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av 1ISB
Riksfirbund beslutade normalstadgar for bostadsriittsforeningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Crm et heslut innebdr all bostadsritslireningen begir sitt uitrlide ur HSB blir beslutel giltigl om det
lallas pa tvi pi varandra fHljande (Oreningsstiimmor och pd den senare fdreningsstimman bitriies av
minsl vl lredjedelar av de ristande.

Wid uitriide ur HSB ska bostadsriitisfreningens stadgar och (Gretagsnamn dndras ulan Glldmpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsriittsfireningen upploses ska dterstiende tillgangar tillfalla medlemmarna i fdrhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser,
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