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Valkommen till arsredovisningen for Brf Hoken 50-52

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur &rets vinst eller férlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framg i forvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden p3 en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 3r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-01-07. Stadgar registrerades 2024-01-09 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en kta bostadsrattsforening.
Fastigheten

Foreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun
Anoden 3 2002 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtritt.
Fastigheten ar forsakrad hos Séderberg & Partners.

| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1964
Foreningen har 12 bostadsrétter om totalt 648 kvm. Byggnadernas totalyta 4r 648 kvm.

Styrelsens sammansattning

Linus Norman Ordférande

Jesper Carlson Styrelseledamot/kassor
Elina Maria Therese Lund  Styrelseledamot/sekreterare
Patrik Lundstedt Styrelseledamot

Firmateckning

Féreningen tecknas av styrelsen samt var for sig i styrelsen

Revisorer

Lena Andersson  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-16.
Extra foreningsstamma holls 2023-05-31. Nya Stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhalisplan.
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Utforda historiska underhall

2022 e Samtliga termostatventiler ill radiatorerna i hela fastigheten byttes ut. Varmesystemet tappades da ur och spolades

rent. Ny batteridriven grasklippare inkdpt. Renovering av trappan till cykel forrad. Sophus med ls fér matavfall
uppsatt.

Putslagning av fasaden. Vattenutkastare installerades pa fasaden och slangvindor sattes upp fér att underlatta
bevattning.

Klottersanering

Tvattstuga: Vi har bytt ut en tvattmaskin och torktumlare mot nya. Arborist: Nedtagning av fyra trad, utglesning av
tradkronor, reducerat hojd pa nagra trad. Vi vill ha trad kvar men dven 4 in ljus.

Nya stadgar antagna pa Arsstimman den 15 maj och Extrastaimma den 5 juni. Byte av expansionskarl och byte av
nagra ror, da vi hade ett mindre lackage av koldbararmedium i pannrummet till bergvarmen. E

Indragning av fiberbredband till alla Iagenheter och till killaren. En takbesiktning utférdes under april, upphandling av
atgard framskjuten. Fuktskada uppstod i lagenhet 11 i samband med agobyte, for

Rengoring av oljetank och pafylining av 3 kubik olja. Fortsatt bygga lite pa Pergola.

Ombyggnad av grovsoprum till hobbyrum och barnvagnsférrad. Resning av stomme till pergola runt grillplatsen pa
framsidan. Inkop av I6pband till gymmet.

Anlaggande av tradgérden pa baksidan med héck och belysning av trad. Installerad férdelningsbrunn till bergvarmen
fér att fa battre effekt fran de tre borrhalen. Efter manga &r av undermaligt tryck p3

Gym iordningstalls i gamla skyddsrummet. Byte av nagra fonster i kéllaren (pannrum och skyddsrum).

Energideklaration med OVK. Radonmatning utford och godkand. Miljdinspektion av fastigheten av kommunen.
Ommalning av gamla skyddsrummet och torkrummet i tvéttstugan. Ommalining av grundsockel samt kall
Utbyte av elledningar och armaturer i kéllaren.

Utbyte av el och armaturer i trapphusen och malning. Belysning pa framsidan installeras. Hack runt tomten p3
framsidan.

Ateruppbyggnad av framsidan med ny gangbelaggning av marksten och stddmur. Spolning av avioppsstammar.
Sanering utsugning av koksaska och doda faglar pa vinden. Ny isolering med I8sull av vinden. Bort

Drénering av grund pa framsidan. Stenkista anlagd fér dagvatten. Schaktning narmast huset och bortsprangning av c:a
25 kubik berg vid cykelforradstrappa. Ombyggnad av varmesystem med sektionering, ter

Energideklaration. Uppfraschning av tvattstugan med nya maskiner.

Byte av bergvarmepump, (den tidigare med freon som kdldbérare var fran 1984).

Nya elstigar och elledningar till och i lagenheterna. Utbyte av rérstammar. Renovering av badrum med vattenburen
golvvarme. Renovering av kok.

Omldggning av yttertak. Nya hangrannor och stupror. Fasadrenovering. Utbyte av portar. Montering av nya fonster (ej
kallarfonster). Renovering av balkonger. Utbyte av ldgenhetsddrrar (sakerhetsdarrar)

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Uttokat lan tecknat pa 200 000:- fér att 6ka likviditet i foreningen.
Hojning av avgifterna med 200:-/bostad och manad

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-05-01 med 8%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 16 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar
under dret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomssttning 519 475 454 454
Resultat efter fin. poster -63 -340 -130 -52
Soliditet (%) 87 88 89 89
Yttre fond 105 66 65 25
Taxeringsvarde 21200 21200 13 200 13 200
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 800 732 700 700
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 89,1 99,2 99,8 100,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 1765 1457 1457 1457
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1765 1457 1457 1457
Sparande per kvm totalyta, kr -2 -211 -62 58
Elkostnad per kvm totalyta, kr 211 303 - &
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - e E 5
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 42 - =
Energikostnad per kvm totalyta, kr 263 345 - =
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,80 2,14 1,47 1,57
Rantekanslighet (%) 2,21 1,99 2,08 2,08

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.
Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrintan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som drsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Sida 4 av 15

https:l/porlal.nabo.selsharedlrapporter/arsredovisningPopup.php?bokslutsdatum=2023-12-31 2024-04-25 19:36
Sida 6 av 17



Brf Hoken 50-52
769607-8844

Upplysning vid forlust

Foreningen har gatt med en mindre forlust som kan forklaras av en utbetalning pga. ett forsakringsarende samt den arliga
avskrivningen av fastighetsvardet. Styrelsen bedomer att ekonomin ar god och det finns likvida medel som trygghet for framtida

ovantade utgifter.

Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 8872 = - 8872
Upplatelseavgifter 1167 - - 1167
Fond, yttre underhall 66 - 40 105
Balanserat resultat -1553 -340 -40 -1933
Arets resultat -340 340 -63 -63
Eget kapital 8211 0 -63 8149
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1933
Arets resultat 63
Totalt -1995
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér yttre underhall 40
Balanseras i ny rakning -2035
-1995

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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769607-8844
Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 519 475
Ovriga rorelseintakter 3 63 3
Summa rorelseintikter 582 478
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -368 -583
Ovriga externa kostnader 9 -91 -72
Personalkostnader 10 -74 -70
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -62 -73
S rorelsek d -595 -799
RORELSERESULTAT -13 -320
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -50 -20
Summa finansiella poster -50 -20
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -63 -340
ARETS RESULTAT -63 -340
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 9120 9181
Summa materiella anldggningstillgangar 9120 9181
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9120 9181

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 7 4
Ovriga fordringar 13 21 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 50 49
Summa kortfristiga fordringar 79 57
Kassa och bank

Kassa och bank 218 111
Summa kassa och bank 218 111
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 297 168
SUMMA TILLGANGAR 9417 9349
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10039 10039
Fond fér yttre underhall 105 66
S bundet eget kapital 10144 10 104
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1933 -1553
Arets resultat -63 -340
Summa fritt eget kapital -1995 -1893
SUMMA EGET KAPITAL 8149 8211
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1144 044
Leverantorsskulder 29 62
Skatteskulder 19 36
Ovriga kortfristiga skulder 1 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 75 95
Summa kortfristiga skulder 1268 1138
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9417 9349
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Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -13 -320

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 62 73

49 -247
Erhallen ranta 1 0
Erlagd ranta -53 -18
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -4 -265

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -22 -5
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -67 50
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -93 -220
Kassaflode fran i ingsverk h 0 0
Upptagna lan 200 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 200 0
ARETS KASSAFLODE 107 -220
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 111 331
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 218 11

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hoken 50-52 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.
| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestiende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsattningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 518 475
Ovriga intakter 0 1
Summa 519 475
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 0
Elprisstod 37 0
Ovriga intakter 0 3
Ersattn.fr.forsakr.bolag 26 0
Summa 63 3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 0 4
Tradgardsarbete 3 1
Summa 3 6
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 1 70
Bostader 74 0
Tvattstuga 10 0
Soprum/miljdanlaggning 0 32
Summa 85 102
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Varme 0 130
Summa 0 130
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 137 196
Vatten 34 27
Sophamtning 14 11
Summa 184 235
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 21 19
Tomtrattsavgilder 45 45
Kabel-Tv 4 3
Bredband 25 25
Fastighetsskatt 1 18
Summa 95 110
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Juridiska kostnader 6 0
Revisionsarvoden 0 1
Ekonomisk férvaltning 44 39
Ovriga forvaltningskostnader 41 31
Summa 91 72
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 56 50
Loner, arbetare 0 3
Sociala avgifter 18 17
Summa 74 70
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader 0 0
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 50 20
Summa 50 20
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingadende 10 469 10 469
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 10469 10469

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1288 -1215
Arets avskrivning 62 -73
Utgdende ackumulerad avskrivning -1350 -1288
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9120 9181

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 8400 8400
Taxeringsvarde mark 12 800 12 800
Summa 21200 21200
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 21 1
Summa 21 1

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 6
Forsakringspremier 7 6
Kabel-TV 1 1
Tomtratt 1 11
Bredband 6 6
Forvaltning 13 12
Forutbet forsakr premier 5 S
Summa 50 49
Sida 13 av 15

2024-04-2519:38

https://portal.nabo.se/shared/rapporter/arsredovisningPopup.php?bokslutsdatum=2023-12-31
Sida 15 av 17

‘l




Brf Hoken 50-52 Arsredovisning 2023
769607-8844

NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-06-28 5,48 % 1144 944
Summa 1144 944
Varav kortfristig del 1144 944

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 144 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 3
El 20 42
Vatten 6 S
Utgiftsrantor 1 3
Forutbetalda avgifter/hyror 44 41
Berdknat revisionsarvode 1 1
Summa 75 95
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 20221231
Fastighetsinteckning 4300 4300
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Underskrifter

Hockhol m telq 415

Ort och datum

disor Aot g el

7

Linus Norman Jesper Carlson

Ordférande Styrelseledamot/kassor

Elina Maria Therese Lund Patrik Lundstedt

Styrelseledamot/sekreterare Styrelseledamot

Min revisiol rattelse har Iémnats’zolk/ - 0 v— ’Z l')

Lena Andersson/

Revisor
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Revisionsberéttelse Brf Hoken 50-52, org nr, 769607-8844 for
rakenskapsaret 2023.

Vid granskning av rakenskaperna for Brf Hoken 50-52 har jag funnit dessa vara i god

ordning, intékter och kostnader &r styrkta med erforderliga verifikationer, tillgdngar och
skulder har kontrollerats.

Da revisionen inte ger anledning till anmarkning tillstyrks att;
Balans- och resultatrdkningar faststélls
Arets resultat 6verfores i ny rakning

Styrelsens beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapsaret 2023

Hagersten den 8 maj, 2024

J/
vrrer /C/ﬂm//& T

Lena Andersson
Revisor




