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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Berggarden
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rédkenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gadngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen &r akta elier odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

[ resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfér hela kostnaden p& en gang, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgadngar, skulder och egna kapital.
[ en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. I en balansrakning &r alltid tiligdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdaitelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till eandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Ludvika.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1955-02-01. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-
05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-29 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv Kommun
Isolatorn 6 1955 Ludvika

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Dalarnas Férsakringsbholag.

| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret ar 1962
Féreningen har 42 bostadsratter om totalt 3 067 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3067 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Gowdhaman Ganesan Ordférande
Karin Charlotta Mellegadrd  Styrelseledamot
Magnus Haag Styrelseledamot
Sandra Antonie Tunér Suppleant

Valberedning

Kristina Kuhn

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ordinarie styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Ludvig Surakka  Revisor
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-12-05.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leveraniérer

Trappstadning, Grasklippning  Ingvors Stad och Puts AB
Snoréjning Maserfrakt

Ovrig verksamhetsinformation

Ovrig fastighetsskotsel har ombesoérjts av medlemmarna sjalva.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Simpleko AB (f d RB Fastighetsagare AB) en def av Riksbyggen.
Extra amortering pa befintligt fastighetslan med 1 000 000 SEK.

Overgripande elinstallationer i tvattstugorna samt nya pakopplingscentraler fér gemensamma
utrymmen/férrad.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 1%.

Ovriga uppgifter
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats 2019, giltig t.o.m 2029.
OVK besiktning har skett 2020, giltig t.o.m 2026.

Omfattande radonmétning utfért 2014/2015, virdena lag da under géllande riktlinjer och inget krav pa ny
matning féreligger.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-05-29

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 50 st. Tiltkoemmande medlemmar under aret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rékenskapsarets slut fanns det 49 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 overlatelser.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 1462 897 1431316 1419710 1403 181
Resultat efter fin. poster 161 304 123 811 240 852 331335
Soliditet (%) 77 59 38 34
Yttre fond 397 830 347 830 298 140 248 450
Taxeringsvarde 15426 000 15426 000 15 426 000 11 518 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 449 444 440 435
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 88,5 88,9 92,1 93,0
E‘;‘;L‘;Zig‘t't”ifer kvm upplaten 166 505 1206 1240
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 166 505 1206 1240
Sparande per kvm totalyta, kr 134 129 147 167
Elkostnad per kvm totalyta, kr 59 43 63 43
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 134 135 117 114
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 46 41 39
Energikostnad per kvm totalyta, kr 239 223 222 195
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,70 3,80 1,09 1,22
Rantekanslighet (%) 0,37 1,14 2,74 2,83

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023 - 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 181 825 - - 181 825
Upplatelseavgifter 172 475 - - 172 475
Fond, yttre
N 347 830 - 50 000 397 830
underhall
Balanserat resultat 2 057 246 123 811 -50 000 2131058
Arets resultat 123 811 -123 811 161 304 161304
Eget kapital 2883 188 0 161 304 3 044 491
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande star foljande medet:
Balanserat resultat 2131058
Arets resultat 161 304
Totalt 2292 361
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 50 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -70713
Balanseras i ny rakning 2313074
2292 361

Den ekonomiska stéliningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrékning

1 JULE- 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintikter

Nettoomsattning 1462 897 1431316
Ovriga rérelseintikter 3 92 499 99 783
Summa rorelseintakter 1555 396 1531099
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -1 030973 -984 655
Ovriga externa kostnader 9 -139429 -156 159
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -180 116 -180 120
Summa rorelsekostnader -1 350518 -1320934
RORELSERESULTAT 204 878 210 164
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 4876 13298
Réntekostnader och liknande resultatposter -48 450 -99 651
Summa finansiella poster -43 574 -86 353
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 161 304 123 811
ARETS RESULTAT 161 304 123 811
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 10 3113418 2344 458
Markanlaggningar 11 0 7736
Maskiner och inventarier 0 941 340
Summa materiella anlaggningstillgangar 3113418 3293534
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3113418 3293 534

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11302 2842
Ovriga fordringar 12 167 029 72 540
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 34114 17 323
Summa kortfristiga fordringar 212 445 92 705

Kassa och bank

Kassa och bank 429 065 1254 305
Summa kassa och bank 429 065 1254 305
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 641510 1347 010
SUMMA TILLGANGAR 3754928 4 640 544

Sida7 av 15



Brf Berggarden
783800-0086

Balansrékning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 354 300 354 300
Fond for yttre underhall 397 830 347 830
Summa bundet eget kapital 752 130 702130
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2131058 2 057 246
Arets resultat 161304 123 811
Summa fritt eget kapital 2292 361 2181058
SUMMA EGET KAPITAL 3 044 491 2883188
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 510 000 1550 000
Leverantdrsskulder 43922 64776
Skatteskulder 8220 21955
Ovriga kortfristiga skulder 4481 756
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 143 813 119 869
Summa kortfristiga skulder 710 436 1757 356
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3754928 4 640 544
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1 JULI - 30 JUNI 2023 - 2024 2022 -2023
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 204 878 210 164
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 180 116 180120
384 994 390 284

Erhallen ranta 4876 13 298
Erlagd rénta -48 450 -99 651
K 15 A : Sre forandri

fassa lode‘fran I6pande verksamheten fore forandringar av 341 420 303 931
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -119 740 -55 657
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -6 920 41 511
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 214760 289785
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 10 000 0
Amortering av 1an -1 050 000 -2 149 375
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 040 000 -2 149 375
ARETS KASSAFLODE -825 240 -1 859 590
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1254 305 3113 895
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 429 065 1254 305

Sida 9 av 15



Brf Berggarden Arsredovisning 2023 - 2024
783800-0086

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Berggarden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for vatten och vérme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 70 &r
Om- och tillbyggnad 20-50 ar
Markanlaggningar 15 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella antaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvéardet sker nedskrivning till det |agre vardet.

Onmsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Ovrigt

Intakter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,

kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregdende ar avrdknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostider 1375170 1361424
Hyresintakter garage 24 000 24 000
Hyresintakter, p-platser 36 800 37 050
Forséljning el solceller 13033 0
Ovriga intakter 1053 240
Pantférskrivningsavgift 2769 2 457
Overltelseavgift 5 492 6 145
Andrahandsuthyrning 4580 0
Summa 1462 897 1431 316
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Skattereduktion for férnybar el 90 000 0
Ovriga intakter 2499 -1
Elstod 0 35 880
El solceller 0 63 903
Summa 92 499 99783
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Stadning 22 800 24 936
Yttre skotsel 28 550 9424
Summa 51350 34 360
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 15990 12625
Summa 15 990 12625
NOT 4, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Planerat underhall 70713 91937
Summa 70713 91937
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 179 834 132 490
Uppvarmning 410172 412 559
Vatten 141770 139 815
Sophdmtning 67 461 62 825
Summa 799 237 747 689
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsférsakringar 54 923 50 646
Fastighetsskatt 38 760 47 398
Summa 93 683 98 044
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Férbrukningsmaterial 18 248 34 295
Ovriga forvaltningskostnader 47 390 50 516
Ekonomisk forvaltning 65 530 62 746
Overlatelsekostnad 5492 6145
Pantsattningskostnad 2769 2 457
Summa 139 429 156 159
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 6 954 334 6954 334
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 6 954 334 6954 334
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3668 537 -3 496 157
Arets avskrivning -172 380 -172 380
Utgaende ackumulerad avskrivning -3840917 -3 668 537
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3113417 3285798
| utgdende restvérde ingdr mark med 201 000 201000
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 12 263 000 12 263 000
Taxeringsvarde mark 3163 000 3163000
Summa 15 426 000 15426 000
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 116 073 116 073
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 116 073 116 073
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -108 337 -100 597
Arets avskrivning -7 736 -7 740
Utgaende ackumulerad avskrivning -116 073 -108 337
Utgaende restvarde enligt plan 0 7736
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 167 029 64 303
Ovriga fordringar 0 8237
Summa 167 029 72 540
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Forsakringspremier 18 801 17 323
Forvaltning 15313 0
Summa 34 114 17 323
NOT 16, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Lansforsakringar 2024-06-30 4,99 % 510 000 1550 000
Summa 510 000 1550 000
Varav kortfristig del 510000 1 550 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 310 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023 - 2024

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
El 7 549 0
Uppvérmning 14 860 0
Forutbetalda avgifter/hyror 121 404 119 869
Summa 143 813 119 869
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30

4340 000 4 340 000

Fastighetsinteckning
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Underskrifter

Ort och datum
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Gowdhaman Ganesan Karin Charlotta Mellegard
Ordférande Styrelseledamaot
A
S
P

Magnus Haag
Styrelseledamot

Min revisionshera tel?ar lamnats M - lL - _Lﬁ

g2

\Luévig Surakka
Revisor
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Revisionsberittelse for Bostadsrittsforeningen Berggirden.

Undertecknad, utsedd att granska Bostadsrittsforeningen Berggardens rékenskaper, avger efter
foretagen granskning foljande beréttelse for rakenskapséret 2023-07-01 — 2024-06-30.

Min granskning har omfattat fSreningens rikenskapshandlingar med tillhdrande verifikationer samt
vriga erfoderliga handlingar. Ridkenskaperna har dven granskats av foreningens forvaltarbolag,
Simpleko AB, samt pa deras uppdrag av revisionsbyran Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB.

Da vid revisionen inget har framkommit som foranleder anmérkning, féreslar jag arsmdtet besluta
att faststilla resultat- och balansrékning samt bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen
omfattar.

Ludvika 2024-11-04

Ludvig Surakka
Av Brf. Berggérden utsedd revisor




