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Styrelsen for BRF Haren i Malmé far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla
foéreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran
féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs.
Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende
pa olika atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet
Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2044. Medel
reserveras arligen till det planerade underhallet. Amortering pa foreningens lan sker enligt plan.
For mer information, se lanenoten.

Foreningens dndamal

Ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-04-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-10-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-09 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér
darmed en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Christopher Abrahamsson Ordférande
Gustav Hylén Ledamot

Michael Minter Ledamot

Rasmus Pagh Ledamot

Linnea Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
Vid kommande ordinarie féreningsstamma |6per mandatperioden ut for Gustaf Hylén.

Mandatperioden for Christopher Abrahamsson, Michael Minter, Rasmus Pagh och Linnea
Johansson |6per pa.
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-25.
Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning: HAREN 14

Forvarv: 2006

Sate: Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for
styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 998 m2, varav 998 m2 utgoér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 13 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
Storlek Antal

1 rok
2 rok
3 rok
4 rok
5 rok

. NWWwWhH

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2044.
Underhallsplanen uppdaterades 2019 och kommer uppdateras igen under 2024.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
Utfort underhall
2014

Omfogning av fasad
Oml&ggning av tak
Utvandig renovering av fonster

2015

Byte av plank pa gard mot P-platser
Oljning och betsning av port och plank
Byte av varmepump
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Byte av knappsats till portkod

Putsning av fasaddetaljer

Byte av armaturer och strombrytare i port, trapphus samt kallare
Byte av elcentraler

Byte av elcentraler

Fogning mellan husfasad/ mark

Stambyte tappvatten

Stambyte el

Relining av avlopp

Byte av termostater och injustering av varme
Rensning brunnar-Installation av bredband

Flytt av tvattstuga fran vind till nybyggd i kallaren

2017
Byggnation av vindsvaning slutférdes 2017
Byte av portar till trapphus

2018

Trapphuset malades

Postboxar installerades

Start av ombyggnation av garden med markarbeten

2019

Fardigstallande av byte av markunderlag pa garden fran asfalt till gatsten, samt byggnation av tak
ovan.

Bygge av cykelforvaring, nytt miljdrum, barnvagnsférvaring, samt en uteplats med grillméjligheter i
kombination med en pergola.

Dranering av nedre delen av kallarplanet (forradsdelen).

2020

Underhall av samtliga ventilationskanaler till badrum och kék genom relining i samtliga lagenheter
utom vindslagenheterna.

Ommurning av de tva mittersta skorstenarna.

Planerat underhall 2023

Under 2023 skulle féreningens fonster enligt underhallsplanen renoveras. Processen kring detta
har inletts men da det rader brist pa kunniga hantverkare som renoverar fénster kan detta goras
tidigast 2025.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal samt dvriga avtal och samarbetspartners.

Stadning & snoérojning Gaggi Stad AB
Ekonomisk férvaltning Addvalo AB
Atervinningsbart avfall Stena Recycling
Bredband fiber 100/100 Ownit AB

El konsumtion E.ON
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TV grundutbud Telenor

Rest- och matavfall VA Syd

Vatten- och avilopp VA Syd

Maleri Malmdhus Méleri
Fastighetsforvaltning Sekant AB

Foreningen har sitt séte i Malmo.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Under 2023 har det, likt foregaende ar, inte funnits behov av eller planering for nagra storre eller
mer kostnadskravande underhallsarbeten.

Flera av féreningens tidigare bundna lan har 16pt ut under aret och féreningen exponeras gradvis
mer for det rddande rantelaget. Styrelsen beslutade darfor att héja avgiften med 5% i juni och
planerade ytterligare en héjning med 5% i bérjan av 2024.

Foreningen fortsatter planenligt med 2% arlig amortering av befintlig skuld. Styrelsen ser
kontinuerligt dver samtliga avtal. Enligt stAmmobeslut fortsatter styrelsen att arbeta arvodesfritt
fram till nasta arsstamma.

Overlatelser
Under 2023 har 2 dverlatelser tecknats. Fram till arskiftet 2023/2024 hade 3 medlemmar flyttat ut
och 3 nya medlemmar flyttat in.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 671 652 652 652
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsrétt 6472 6616 6 761 6 905
Elkostnad per kvm totalyta 55,0 61,0 52,0 48.0
Virmekostnad per kvm totalyta 137 140 101 109
Vattenkostnad per kvm totalyta 30 37 34 36
Energikostnad per kvm totalyta 223 238 188 193
Kapitalkostnader per kv totalyta 154 94 89 104
Soliditet (%) 61,3 60,7 60,1 59,2
Resultat efter finansiella poster 78 79 166 -251
Nettoomséttning 852 846 843 802
Réntekénslighet 10 10 10 11
Sparande per kv 261 283 370 -58

Arsavgiftens andel (%) 76 76 76 80
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets ingéng 12 762 000 300 002 352 827
Disposition av foregédende
ars resultat: 72 600
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 762 000 300 002 425 427

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rékning overfores

Balanserat

resultat

-3 028 521

6 840

-3 021 681

-3 021 681
78 338
-2 943 343

72 600

0
-3015943
-2 943 343

Arets

resultat

79 440

-79 440
78 338
78 338

5(12)

Totalt
10 465 748

0
78 338
10 544 086

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

74757677

O o0 W

2023-01-01
-2023-12-31

851932
30 595
882 527

-389 403
-58 146
0

-203 175
-650 724
231 803

204

-153 669
-153 465
78 338

78 338

78 338
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2022-01-01
-2022-12-31

845 970
5819
851 789

-418 527
-56 484
0

-203 175

-678 186
173 603

-94 163
-94 163
79 440
79 440

79 440
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

11 16 233 040
16 233 040

16 233 040

22207
27 583
49 790

906 141
906 141
955 931

17 188 971

7(12)

2022-12-31

16 436 215
16 436 215

16 436 215

737
13 848
14 585

787 082
787 082
801 667

17 237 882
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

14

2023-12-31

13 062 002
425 427
13 487 429

-3 021 681

78 338
-2 943 343
10 544 086

3 198 000
3198 000

3261 000
63 361

1 659
5261

115 604
3 446 885

17 188 971

8(12)

2022-12-31

13 062 002
352 827
13 414 829

-3028 521

79 440
-2 949 081
10 465 748

3224 000
3224000

3379 000
36 630

1 640
6751

124 113
3548 134

17 237 882
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

78 338
203 175

281 513

-35205

16 751
263 059

-144 000

-144 000

119 059

787 082
906 141

9(12)

2022-01-01
-2022-12-31

79 440
203 175

282 615
-215

33 647
316 047

-144 000
-144 000
172 047

615 035
787 082
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 93 ér
Fastighetsforbéttringar 20 ar, 40ar
Elanldggning 60 ar
Stambyte 50 é&r

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022

Arsavgifter 669 234 650 268
Hyror parkering 97 920 97 920
Bredbandsintikter 39780 39 780
Elintédkter 45002 58 001
Ores- och kronutjimning -3 0
851933 845 969

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv (grundutbud). El och bredband debiteras
utdver arsavgiften och ar obligatorisk.

Not 3 Fatighetskostnader

2023 2022
Stddning entreprenad 23 625 23 346
Gemensamma utrymmen 21 186 15 645
Gérd 1432 3390
Byggnad 16 910 0
63 153 42 381
Not 4 Reparationer

2023 2022
Fastighetsforbattringar 0 2500
Entré/trapphus 0 22261
VVS 0 6076
0 30 837

Not 5 Taxebundna kostnader
2023 2022
El 54 804 61313
Virme 137 094 139272
Vatten 30 184 37275
Sophédmtning/renhallning 25 065 27 940

247 147 265 800
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Not 6 Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV
Bredband

Not 7 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Not 8 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode
Administration

Not 9 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 10 Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

Not 11 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

2023
13 160
6 255
39780
59 195

2023
19 908
19 908

2023
14 750
35865

7531
58 146

2023
86 334
116 841
203175

2023-12-31
18 103 333
18 103 333

-1 667 118
-203 175
-1 870 293

16 233 040

10 000 000
14 200 000
24200 000

6 632 187
6 632 187

11 (12)

2022
14 370
5793
39 840
60 003

2022
19 506
19 506

2022
13250
33580

9 654
56 484

2022
86 334
116 841
203 175

2022-12-31
18 103 333
18103 333

-1 463 943
-203 175
-1 667 118

16 436 215

10 000 000
14 200 000
24200 000

6 632 187
6 632 187
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld
Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Raéntesats
%

5,75

1,67

5,25

5,25

1,26

5,25

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsens underskrifter

Malmo 2024-

Christopher Abrahamnsson
Ordf6rande

Michael Minter
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-

Afrodita Cristea
Revisor

Gustaf Hylén
Ledamot

Rasmus Pagh
Ledamot

Lanebelopp
2023-12-31
200 000

1 574 000
920 000

465 000

1 650 000

1 650 000

6 459 000

-3261 000
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Lanebelopp
2022-12-31
200 000

1 692 000
936 000

475 000

1 650 000

1 650 000

6 603 000

-3379 000

2023-12-31
7 064 000
7 064 000

2022-12-31
7 064 000
7 064 000



