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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
undersékning av betydande miljdpaverkan samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for fler typer av
verksamhetsetableringar inom planomradet, utéka byggratten samt att
mojliggodra for andra avstyckningar @n vad géllande detaljplan medger.
Planlaggningen syftar ocksa till att sdkerstalla en erforderlig
dagvattenhantering och utbyggnad av hallbara vatten- och avloppsldsningar
for tillkommande bebyggelse.

Planen mojliggor en 6kad exploatering inom planomradet. Med ny byggnation
och uppdaterad markanvandning kan ocksa en storre variation av
verksamheter etableras har. Géllande detaljplan begransar mojligheten till
avstyckning och déarigenom aven en fortsatt utveckling av
verksamhetsomradet. | planens huvuddrag ingar dven att anpassa ny
bebyggelse till befintlig karaktar samt till landskapsbilden norr om
planomradet.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardfdrfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedéms vara férenligt med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet omfattas av fastigheterna Perennen 1 och Perennen 2 och &r cirka
4 hektar stort, omradet ligger langs Katrineholmsvagen i Anderslund. In till
centrala Nykoping ar det ungefar 3 km. Fastigheterna grénsar till dvrig
verksamhetsmark inom Hinzens krog samt koloniomrade i 6ster. Vaster och
soder om omradet breder ett skogsomrade ut sig. Strax norr om omradet gar
Katrineholmsvégen som langre vasterut ansluter till Skavsta. Inom Perennen 1
och pa angransande fastighet Perennen 3 finns idag ett sammanhangande
verksamhetsomrade med flera olika typer av féretag sdsom exempelvis inom
odling, el, maleri, lackering, glasmésteri och sanering. Inom fastigheten
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Perennen 2 finns en bostad som tidigare hangde samman med verksamheten
Oscarsbergs Tradgard. Via befintliga utfarter ansluter planomradet till
Oscarsbergsvagen i norr och Gster.

Flygfoto 6ver planomradet (markerat med rétt) och dess lage i forhallande till Nykopings centrala
delar.

Markagoforhallanden
Bolaget ME Johanssons Handelsbolag &ger fastigheterna inom planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

| Oversiktsplan 2040 &r omradet utpekat som en del av ett stérre
utvecklingsomrade fér tat blandstad eftersom planomradet gréansar till det
framtida utvecklingsomradet Dammgruvan i séder. | samband med en
forvantad befolkningsutveckling anges planomradet i éversiktsplanen som
lampligt for en jamn blandning av bostdder och arbetsplatser déar bostader,
kommersiell service, kontor, handel och icke stérande verksamheter finns.

Planférslaget bedéms vara férenligt med dversiktsplanen och begréansar inte
utvecklingsmajligheterna for Dammgruvan.

Befintliga detaljplaner

For planomradet galler detaljplan P06-68 med laga kraftdatum 2006-09-20.
Genomférandetiden har gatt ut. Vid ett antagande av aktuellt planforslag
slécks detaljplan P06-68 ut.

| anslutning till planomradet ligger fastigheten Perennen 3, f6r denna fastighet
galler detaljplan P16-16. Den detaljplanen paverkas inte av denna

planléggning.
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Omradesbestammelser och forordnanden

Riksintressen

Planomradet angrénsar till omrade av riksintresse for kulturmiljovarden;
Nykopings dalgang. Ett genomférande av planforslaget beddms inte paverka
namnda riksintresse negativt. Tillkommande bebyggelse ska uppféras med
hansyn till det omgivande kulturlandskapet vilket sakerstalls genom att
utformning sker i enlighet med &vrig bebyggelse, detta regleras i plankartan
med bestdmmelse f; - fasad ska utféras med faluréd trédpanel. Byggratten
begransas aven i hojd med en reglerad nockhdjd pa 12 meter sa att den inte
blir dominerande i forhallande till landskapsbild och befintlig bebyggelse.

Norr om planomradet gar riksvag 52, Katrineholmsvagen, som utgor
riksintresse for kommunikationer. Att fortsatt utveckla fastigheten med fler
verksamheter beddms inte innebéra behov av kompletterande infarter mot
Katrineholmsvagen varfor riksintresset inte bedéms paverkas negativt.

Riksintresse for friluftsliv géller for Nykdpingsan norr om planomradet.
Planomradet bedéms inte paverka detta riksintresse.

Kommunala beslut

ME Johanssons Handelsbolag ansdkte om planbesked fér en ny detaljplan for
fastigheten Perennen 1 i syfte att mojliggéra for andra typer av
verksamhetsetableringar inom planomradet, utéka byggratten samt att
mojliggora for andra avstyckningsmajligheter an vad gallande detaljplan
medger.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden har 2021-03-26 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for fastigheten Perennen 1 och att
detaljplanearbetet bekostas av sdkanden.

Undersokning av betydande miljopaverkan av detaljplan
En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen &r att en andring av den
géllande detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan. En
strategisk miljobedémning med tillhérande Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
behover darfor inte upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har féljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

Farligt gods och sakerhetsavstand till Katrineholmsvagen
Landskapsbild och gestaltning av tillkommande bebyggelse

Vatten- och avloppsforsorjning

Dagvattenhantering

Exploatering i nara anslutning till riksintresset Nyképingsans dalgang,
norr om planomradet
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Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Planomradet bestar av ett mindre verksamhetsomrade med bland annat
handelstradgard och lokaler for kontor och mindre verksamheter.
Planomradets sodra del bestar av en privat bostad som tidigare hade koppling
till Oscarsbergs Tradgard. Byggnaderna i den norra delen av omradet ar val
exponerade fran riksvag 52. Omradet gransar i 6ster till Anderslunds
koloniomrade, i norr till Katrineholmsvéagen och utbrett dkerlandskap, i vaster
till ett rekreationsomrade som utgors av skogsmark och i soder till skogsmark.

Planomradets lokalisering langs Katrineholmsvagen innebér att det ar en del av
entrén in till Nykopings centrala delar och utgor ett ansikte utat for de
trafikanter som kommer fran Skavsta och Katrineholm.

Planforslaget reglerar tillkommande bebyggelses utformning och hojd sa att

den anpassas till landskapsbilden och befintlig bebyggelse i omradet.

lllustrationen visar de tva fastigheter som utgor planomradet samt Perennen 3 som ligger i direkt
anslutning. Inom Perennen 1 finns verksamhetsmark och Perennen 2 omfattas av bostadsmark.
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Bebyggelse

Inom planomradet finns ett verksamhetsomrade dar flera olika typer av foretag
exempelvis inom odling, el, maleri, lackering, glasmasteri och sanering ar
lokaliserade. Befintliga byggnader &r uppférda med faluréda tréfasader och
ligger placerade i vinkel som omsluter en anlagd tradgardsanléaggning.

Séder om handelstradgarden ligger en bostad med komplementbyggnader.
Aven dessa byggnader ar utformade med fasader i falurétt.

Planforslaget mojliggér en breddad markanvandning inom omradet jamfort
med idag. Detaljplanen féreslar att marken far anvandas for Z - verksambheter,
H - detaljhandel, K - kontor, L - handelstradgard och veterinér, B - bostad samt
O - tillfallig vistelse. Med en flexiblare markanvandning fér omradet kan en
storre variation av verksamheter och féretag etablera sig pa platsen vilket
kommunen ser ar lampligt sett till att angransande verksamhetsomrade
Hinzens krog vaxer fram.

| samband med en utbyggnad av planomradet beddms elforsérjningen
behdva forstarkas. Inom planomradet sékerstalls darfor en yta for uppforande
av transformatorstation genom markanvéndningen E.

Markanvandning for bostader tillats endast i planomradets sédra del. Befintligt
bostadshus var tidigare kopplat till den handelstradgard som finns inom
planomradet, for att inte bostaden ska bli planstridig nar denna koppling
forsvinner ar den en del av aktuellt planomrade. Bestdmmelsen bekréaftar
saledes nuvarande forhallanden. Det ar dven endast i den sddra delen av
omradet som markanvandningen tillfllig vistelse tillats, se vidare under
Offentliga rum och platser.

For planomradets norra del, dér verksamhetsomradet ar lokaliserat, foreslas en
exploateringsgrad om 50 % av fastighetsarean. En storre del av omradet kan
efter detaljplanens antagande bebyggas. Med en generdsare
exploateringsgrad i férhallande till fastighetsarean mojliggérs ocksa nya
alternativ till avstyckning.

| planomradets sddra del foreslas en lagre exploateringsgrad. Forslaget tillater
att 15 % av fastighetsarean kan bebyggas. Den sddra fastigheten ar
forhallandevis stor for att vara en enbostadsfastighet och bedémningen ar att
en exploateringsgrad om 15 % ér tillrackligt for fortsatt utveckling. Denna del
av planomradet bor ocksa hallas smaskalig som en naturlig évergang fran
Katrineholmsvagen och verksamhetsomrade i norr till naturmark och
koloniomrade i soder och 6ster. Omradet ligger ocksa i utkanten av det
framtida utvecklingsomradet Dammgruvan, fér att mojliggora en framtida
integration mellan dessa omraden sa bor planomradets sodra del fortsatt vara
smaskaligt.

Tillkommande bebyggelses utformning ska férhalla sig till den befintliga
bebyggelsen inom omradet. Detta regleras med en bestammelse (f;) som
reglerar att fasaderna ska utféras med faluréd trapanel. Aven byggnadernas
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hojd regleras i enlighet med befintliga byggnader, i planomradets norra del
tilldts en hogsta nockhdjd om 12 meter och i den sédra delen av omradet far
nockhdjden som hogst vara 10 meter.

Genom att reglera ny bebyggelses utformning och héjd ser detaljplanen till att
hansyn tas till det omgivande kulturlandskapet.

Offentliga rum och platser

Planomradet ligger cirka 1 km véster om Oppeby dér det finns tillgang till
matvarubutik och offentlig service. In till centrala Nyképing &r det ungefér 3
km. Strax 6ster om planomradet ar verksamhetsomradet Hinzens krog under

uppbyggnad.

Inom planomradet finns idag ett flertal olika verksamheter, bl.a. i form av en
handelstradgard och en malerifirma som lockar besékare. Detaljplanen skapar
forutsattningar for nybyggnation samt andra typer av verksamheter varfor
rorelsen till omradet férvéntas 6ka da dven viss kommersiell service kan
komma att utvecklas har.

Den sédra delen av planomradet ar i dagslédget en bostadsfastighet.
Fastigheten ar forhallandevis stor, cirka 14 000 m?, och planer finns pa att
fortsatta utveckla den tradgard som idag hor till bostaden antingen genom att
ytterligare bostad tillskapas eller att fastigheten utvecklas mot beséksnéringen
genom att erbjuda 6vernattningsmajligheter. Detaljplanen foreslar att
fastigheten Perennen 2 planlaggs for bostadsandamal samt med majlighet till
tillfallig vistelse. Pa sa satt kan nya byggnader uppfdras som kan kopplas till
trddgarden och innehalla lokaler for till exempel konferens, café eller
overnattningsmaijlighet.

Natur och gronstruktur

| vast och sdder om planomradet finns strévomradet Bagartorp som ansluter till
ett storre skogsomrade vid Minninge och utgor ett varde for friluftslivet.
Lévskogen kring torpruinen i Bagartorp ar en nyckelbiotop och till stor del
orord. Med sina gamla trad och tillgang till dod ved ar omradet en viktig
livsmiljo for insekter och svampar. Detaljplanen beddms inte paverka
rekreationsomradet negativt da ingen ytterligare mark tas i ansprak.

Inom planomradet finns stora gronytor och planteringar som ar del av den
handelstradgard som finns pa platsen. Planforslaget innebéar en 6kad
exploateringsgrad och att mark kommer tas i ansprak for ytterligare
verksamheter. Planen medfér att en storre yta inom omradet kan bebyggas
och att en storre del av befintliga gronytor kan komma att hardgoéras vid
eventuell annan verksamhet.

Kulturmiljé och fornlamningar

Vaster om planomradet férekommer ett antal fornlamningar, bland annat
torpruinen Bagartorp. Inom planomradet finns en fornlamning (L1984:7659)
som ar beldgen pa krénet av en berghall och utgors av en héllristning av typen
skalgrop. Fornlamningen finns utpekad i plankartan och omradet kring denna
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10

regleras med prickmark som skapar ett skyddsavstand till narmsta tillatna
bebyggelse om cirka 12 meter.

Planférslaget innebér att reglerad prickmark kring fornlamningen minskas
nagot, i jamforelse med gallande detaljplan, da det bedéms att byggnation &r
mojligt ndrmare fornldmningsomradet utan att skada det. Detta har
kommunicerats med Lansstyrelsen. Byggnation i anslutning till
fornldamningsomradet kréver dock fortsatt en tillstandsprévning enligt
kulturmiljolagen (1988:950), KML. En exploatering i nérhet av fornlamningen
far inte paborjas forran ett tillstdnd enligt KML har erhallits, ansékan om
tillstand gors till Lansstyrelsen och ska tydligt redovisa markingreppets
omfattning i text och karta. Villkor for tillstand ar att inget markingrepp eller
overtackning genomférs ndrmare héllristningen an 12,5 meter.

Nykopings dalgang som ligger strax norr om planomradet ar av riksintresse for
kulturmiljovarden. Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset negativt.
Planomradet &r till stora delar redan bebyggt, ny detaljplan kommer tillata att
en storre del av omradet kan exploateras men utan att omradets uttryck
namnvart andras eller dominerar intrycket fran riksintresset. Dessutom reglerar
planforslaget utformningen sa att nya byggnader uppférs med liknande
gestaltning som ovrig bebyggelse. Byggratterna regleras dven i hojd sa att de
inte blir dominerande i férhallande till landskapsbild och 6vrig bebyggelse.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markféroreningar inom eller i narheten av planomradet.
Allman anmalningsplikt rader till tillsynsmyndighet om férorening patréffas.

Radon

Omradet ligger inom ett utpekat normalriskomrade for radon. Det innebéar att
byggnader for stadigvarande vistelse bor uppféras radonsakert om métning ej
utférs som visar pa ringa risk.

Storningar och risker

Katrineholmsvagen (riksvéag 52) angrénsar till planomradet i norr. Vagen ar
transportled for farligt gods. Befintliga byggnader inom planomradet &r
lokaliserade pa ett avstand om cirka 80 meter fran vagen.

Planforslaget tillater att ndrmsta huvudbyggnad byggs med ett avstand pa 50
meter fran vagen. Detta regleras i plankartan med korsmark som skapar ett
skyddsavstand. Avstandet ar i enlighet med Lansstyrelsens Vagledning om
farligt gods 2015 dar skyddsavstand om 30-70 meter bedéms som [ampligt for
markanvandning som innebar att ett fatal vakna personer med majlighet att
sjalva satta sig i sakerhet vistas i omradet.

Da det inte planeras for nagra byggnader med varaktig vistelse i planomradets
norra del beddms det trafikbuller som alstras fran vagen vara godtagbart,
mojligheterna att klara krav pa ljudnivaer inomhus enligt Boverkets byggregler
beddms som goda. De verksamheter som kommer prévas inom planomradet
avses ha en begransad omgivningspaverkan, industri av stérande karaktar
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tillats inte. Da det finns planer pa stadsutveckling i Dammgruvan séder om
planomradet tillats inte verksamheter som riskerar att ha en stérande paverkan
i den sddra delen.

Tillkommande verksamheter inom planomradet bér férhalla sig till befintlig
bostadsbebyggelse i planomradets sodra del. Verksamheter som kan verka
stérande for sin omgivning bor inte placeras i bostadernas direkta narhet.

Narmsta brandpost for tillgang till brandvatten finns vid Regeringsvagen i
Oppeby ungefar 500 meter dster om planomradet. | dagslaget finns inte
mojlighet att ordna brandvatten via brandposter narmare an sa. Vid héandelse
av brand behéver tillgangen I6sas med tankbil fram tills det att natet for
brandvatten och brandposter byggs ut. Framtida brandposter bor placeras
med som mest 150 meters mellanrum samt uppna en kapacitet om 1200
liter/minut.

Sociala fragor

Planomradet kan i framtiden komma att fungera som en koppling till
rekreationsomradet intill, aven om planomradet i sig har laga
rekreationsvarden. | samband med en utveckling av Dammgruvan kan
skogsomradet bli populédrt som nérstrovomrade och som lekplats for barn
vilket innebar att skogsomradet fortsatt bor vara tillgangligt sarskilt sett ur ett
barnperspektiv.

Planforslaget medfor att nya verksamheter kan lokaliseras i omradet, att
befintliga bostader sékras och att fler bostader kan tillkomma. Detta skapar en
storre variation till omradet vilket kan bidra till att fler ménniskor kommer att
vistas i planomradet under en storre del av dygnets timmar, nagot som framjar
tryggheten. | och med att verksamhetsomradet blir mer mangsidigt kan det bli
ett bra komplement for den framtida utvecklingen av ndromradet.

| framtida detaljprojektering av planomradet blir det viktigt att utforma platser
och angdringar som trygga, trafiksakra och tillgéngliga.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska férhallanden

Marken inom planomradet bestar av postglacial grovlera enligt jordartskartan.
Den geotekniska undersékning (2006-06-19) som genomférdes i samband
med féregaende planldggning fér omradet (P06-68) pavisar att moran (fast
botten) patraffas pa 3-6 meters djup. | nordvéstra delen av omradet ligger den
fastare botten djupare dn 6 m. Grundlaggning kan enligt undersdkningen
utféras med hel platta pa mark. Uppfyllnader éver 80 cm bor undvikas for att
undvika framtida sattningar i byggnad. Grundvattenytan indikeras pa djupet 2-
3 meter fran naturlig markyta.

Avfall och atervinning
Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kéllsortera och atervinna sitt
avfall. Kéllsortering tillampas i samrad med Nykopings kommuns renhallning.
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Narmaste atervinningscentral ligger norr om planomradet vid Oppeby Torg,
cirka 1,4 km fran planomradet.

El, tele och fiber

Befintliga fastigheter inom planomradet ar anslutna till el-, tele- och fibernatet.
Vattenfall har elanldggningar inom angransande fastighet i anslutning till
planomradet. Bedémningen har gjorts att elforsorjningen till planomradet
behover forstarkas vid en utdkad exploatering. Omrade for
transformatorstation sékras i anslutning till Vattenfalls 12 kV markkabel i
planomradets norra del. Minsta avstand mellan transformatorstation och
narmaste brannbara byggnadsdel bor vara 5 meter, detta sakras med
prickmark kring E-omradet. Skanova har en ledning som ansluter till
planomradets nordvastra del. Ledningarna beddms inte paverkas av ett
genomfdérande av planen. Vid tillkommande fastigheter inom omradet ansvarar
fastighetsagare for utbyggnad, kontakt med ledningségare kravs vid
anslutning. Eventuell flytt av befintliga elndtanldaggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution men bekostas av den som initierar atgarden.

Dagvatten och skyfallshantering

| dagsléget innefattar planomradet sex byggnader. Utéver byggnaderna
utgors omradet i huvudsak av gronomraden samt grusade parkeringsytor och
angdringsvéagar. Med planforslaget forvantas gronytor omvandlas till
bebyggelse och fler parkeringsytor vilket medfor att framtida
dagvattenhanering maste studeras. En dagvattenutredning fér planomradet
har darfér genomférts (Ramboll, 2022).

Planomradets dagvatten hanteras idag till viss del av en dagvattendamm som
aterfinns i planomradets dstra del. Dammen ar ansluten till ett kommunalt
dikesnat norr om planomradet. Detta dike leder vattnet vidare till omradets
recipient Nykopingsan. Den ekologiska statusen i Nykdpingsan ar klassad till
mattlig och kemisk status ar ej god. Malet fér recipienten &r att god ekologisk
status ska uppnas 2033. God kemisk status riskerar att ej uppnas till 2027.
Enligt genomfdrda féroreningsberakningar kravs reningsatgarder inom
kvartersmarken for att uppna miljokvalitetsnormerna.

| figuren nedan presenteras de dagvattenldsningar som rekommenderas for att
fordroja och rena dagvattnet inom planomradet. Tva separata
dagvattenlésningar foreslas. For dagvatten som befintlig bebyggelse och den
sodra delen av planomradet ger upphov till rekommenderas att den befintliga
dagvattendammen ska utnyttjas. Denna behover byggas ut for att kunna
fordroja en stérre mangd vatten och dven fungera renande. | plankartan
regleras omradet kring den befintliga dammen med en bestammelse m; som
avser att sékra befintlig damm samt mojliggéra en framtida utbyggnad.
Dessutom regleras dammen med en bestammelse g1 som sékerstéller att en
gemensamhetsanléaggning kan bildas fér dammen. Dammen kommer betjana
flertalet fastigheter och genom att inféra en gemensamhetsanlaggning kan
genomférande och drift av dammen delas mellan fastigheterna. Utbyggd
damm beddms komma att nyttjas av befintliga och tillkommande fastigheter
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inom aktuellt planomrade. P& motsvarande vis kommer dammen aven nyttjas
av den angransande fastigheten Perennen 3. Dagvatten som genereras i
planomradets norra del féreslas hanteras av ett makadamdike som anldggs vid
den nordliga planomradesgréansen.

Avledningen av dagvattnet fran de sédra delarna till dammen foreslas ske
genom dagvattenledningar enligt figur nedan. Den niva som dammen ar
beldgen pa gor det inte madjligt att anldgga ledningar med sjélvfall till dammen
utan att patagligt sdnka den permanenta vattenytan. Darfor foreslas att avleda
omradets dagvatten med sjélvfallsledningar till utpekade pumpstationer och
darifran pumpa dagvattnet till dammen. Ledningsdimensioner och
pumpstationer behdver ses 6ver i detaljprojekteringsskedet for att sékerstélla
att det finns tillracklig kapacitet for att hantera de fléden som omradet ger
upphov till.

For att omhanderta och leda dagvattnet i de norra delarna till féreslaget
makadamdike beh&ver mindre diken anldggas langsmed den norra
planomradesgransen. Denna del av planomradet regleras med prickmark sa
att byggnad inte kan uppfdéras och dagvattenlésningar kan anldggas.

| den norra delen av planomradet inférs en bestdmmelse by som reglerar att
minst 30 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig. Pa sa satt sakerstalls det
att det fortsatt finns markytor som kommer vara genomslappliga aven efter
exploatering vilket har en positiv paverkan pa maojligheterna att infiltrera
dagvatten i mark, for den biologiska mangfalden samt fér upplevelsen av
verksamhetsomradet. Bestdmmelsen kombineras med en bestdmmelse om att
marklov krévs for atgarder som kan forsédmra markens genomslépplighet.
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Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet (Ramboll, 2022).

Det erfordras en férdréjningsvolym om minst 82 m?® for att uppfylla icke
forsamringskravet. Rekommenderade forslag har bedémts uppfylla de krav
som foreskrivits géllande fordrojning och rening inom planomradet. Da
reningsprocessen ar dimensionerande for planomradet blir den tillgéngliga
fordréjningsvolymen inom planomradet 106 m?3, vilket uppfyller némnda krav
samt dven minskar utflodet fran dagens 174 /s till 134 1/s.

Utférda féroreningsberakningar pavisar att exploateringen medfér en dkning
av féroreningshalten inom planomradet. Darav bedéms det vasentligt att
implementera dagvattenrenande atgarder. Resultatet fér den framtida
féroreningssituationen, inklusive applicerade dagvattenatgérder, pavisar att
MKN uppfylls for alla féroreningar férutom Kadmium géllande
fororeningsbelastning [kg/ar]. Detta resultat bedéms vara acceptabelt med
anledning av att férsémringen ar hégst marginell. For utforliga férorenings-
och flodesberakningar hanvisas till dagvattenutredningen.

En viss skyfallsproblematik kan uppsta efter exploatering da befintliga
avrinningsstrak riskerar att brytas av tillkommande bebyggelse. Daremot anses
namnda problematik inte generera nagra storre hinder for omradet om
rekommendationen for utformning och robust héjdsattning beaktas vid en
senare detaljprojektering.

Vatten och spillvatten
Fastigheterna ar idag inte anslutna till kommunala ledningar fér vatten och
avlopp och omradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade utan har en
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enskild vatten- och avloppsanlédggning. Denna &r idag inte dimensionerad for
ett flertal tillkommande verksamheter.

| dagslaget finns inte mojlighet att utbka kommunens verksamhetsomrade for
VA. Det finns dock méjlighet till avtalsanslutning till kommunalt VA utanfor
verksamhetsomradet samt med forbindelsepunkt utanfér planomradet.
Anslutningsmaijlighet till kommunalt VA har stémts av med Nykoping vatten
som anvisat en anslutningspunkt. Ansékan om anslutning till kommunalt vatten
och avlopp gors hos kommunen via en servisanmalan. Innan en dragning kan
genomfdras kravs erforderliga tillstand for att genomféra ledningsdragningen
och fa ha ledningar fram till forbindelsepunkten. Rattigheter till ledningar pa
annans mark sékras i lantméateriforrattning genom servitut.

Om servisledningarna passerar omrade med fornldmningar kan en
tillstdndsproévning enligt kulturmiljélagen (1988:950, KML) kravas. Anmalan
gors till Lansstyrelsen.

Méjlighet till en enskild anlaggning for vatten och avlopp kvarstar men
forutsatter att den befintliga anlédggningen byggs om och dimensioneras for en
hogre belastning och att denna godkanns av tillsynsmyndigheten. Anslutning
till kommunalt VA &r att fororda ur miljosynpunkt.

Kommunikationer

Strax norr om omradet gar Katrineholmsvagen som langre vasterut ansluter till
Skavsta. Via 2 befintliga utfarter ansluter planomradet till Oscarsbergsvéagen i
norr och 6ster. Oscarsbergsvdagen ansluter i sin tur till Blommenhovsvégen som
leder in till Nykoping.
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Gang- och cykeltrafik

Oscarsbergsvéagen avslutas i vaster med en gang- och cykelvdg som ansluter
till Katrineholmsvagen. | dvrigt sker gang- och cykeltrafik i anslutning till
planomradet blandat med ovriga trafikslag. Léngs Oscarsbergsvéagen och
Blommenhovsvagen gar en av etapperna i cykelleden Nackrosleden.
Planfoérslaget beddms inte har nagon storre paverkan pa gang- och
cykeltrafiken i omradet.

Kollektivtrafik

Blommenhovsvégen trafikeras av buss, ndrmaste hallplatslage ar “Anderslund”
i anslutning till kolonitrédgardarna strax 6ster om planomradet. Har gar buss
161 till Nykopings centrala delar. Katrineholmsvagen trafikeras av
landsortsbuss for resor i riktning mot Katrineholm. Busshallplats finns cirka 750
meter Oster om planomradet.

Biltrafik

Planomradet angors fran Oscarsbergsvéagen i norr. Denna vag ansluter till
Blommenhovsvagen och riksvdag 52, bada védgarna leder in till Nykopings
centrala delar. Via riksvédg 52 nar man Skavsta och Katrineholm i vaster.

Planforslaget innebér att fler verksamheter kan lokaliseras inom planomradet.
Detta medfor dkad trafik bade av besdkare och for leveranser till
verksamheterna. Se vidare under Utfarter nedan.

Parkering

| planomradets norra &nde och pa angrénsande fastighet finns en befintlig
parkeringsyta som &r tillganglig for anstallda och besdkare till omradets
verksamheter.

Planforslaget medfér att behovet av parkeringsytor kommer att 6ka och att
befintliga gronytor behdver tas i ansprak for att tillgodose detta. Bedémningen
ar att det finns gott om yta for att |6sa detta inom fastigheten. Gemensamma
parkeringar bor med fordel utforas sa att utfarter fran omradet sker pa ett
effektivt satt. Tillgéngligheten och behov av parkeringsplatser for
rorelsehindrade bor ses dver vid en kommande detaljprojektering.

For bostadsfastigheten i séder [6ses parkering inom fastigheten i anslutning till
befintliga byggnader. Aven har finns det gott om yta ifall nya byggnader
tillkommer och ett 6kat behov fér parkering uppstar.

Utfarter

ldag finns 2 utfarter fran planomradet. Verksamheterna inom Perennen 1 har
utfart mot Oscarsbergsvagen samt 6ver Perennen 3 mot Oscarsbergsvagen.
Bostaden inom Perennen 2 har utfart mot samfalld vég i dster som ansluter till
Oscarsbergsvagen.

Inga nya utfarter, eller férandringar av befintliga, planeras i samband med
detaljplanens genomférande. Planforslaget begransar dock inte att nya utfarter
skapas om behovet skulle uppsta i framtiden till f6ljd av exempelvis nya
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fastigheter. En rekommendation &r fock att man inom omradet bér samordna
utfarter sa langt som mgjligt.

Vid framtida avstyckningar kan ratt till infart behdva sékras 6ver befintliga
fastigheter vilket hanteras genom lantmateriforrattning.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
féréndras under arbetets gang.

Samrad april 2022
Granskning juni 2022
Antagande september 2022
Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen fatt laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Inom detaljplanen hanteras ingen allméan platsmark. Fastighetsagaren ar
ansvarig for atgarder inom kvartersmark.

Avtal

Exploateringsavtal mellan fastighetségaren och kommunen kommer upprattas
for att reglera ansvars- och kostnadsférdelning gallande utbyggnad av VA-
ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar fastighetsbildning och 6vriga
nodvandiga fastighetsrattsliga atgarder. Anmélan gors till Lantméteriet.

For dragning av VA-ledningar till kommunens anslutningspunkt bor dven en
ansdkan om ledningsrétt alternativt avtalsservitut goras for att pa sa satt sékra
ledningens placering. Fastighetsdgaren ansvarar fér ansdkan.

Med fordel skapas en gemensamhetsanldaggning for dagvattenanléggningar
inom omradet som kommer betjana tillkommande fastigheter.
Fastighetsdgaren ansvarar for bildande av gemensamhetsanléggning samt
utbyggnad av befintlig dagvattendamm och 6vriga dagvattenanldggningar.

Inom och i anslutning till planomradet finns ett antal servitut och ledningsrétter:

Ledningsratt for el (0480-97/9.1) ligger norr om planomradet och berors inte
av detaljplanens genomférande.

17/19



18

Servitut for vatten- och avloppsledning (0480-2017/7.2) belastar Perennen 1 till
forman for Perennen 3. Denna berérs inte av genomférandet.

Servitut for parkering (0480-2017/7.2) belastar Perennen 1 till forman for
Perennen 3. Servitutet ger ratt att anvanda del av Perennen 1 som
parkeringsplats for cirka 40 personbilar. Vid framtida avstyckning kan det vara
av intresse for fler fastigheter att nyttja detta omrade for parkering, servitutet
kan vara foremal for fastighetsréttslig atgérd och boér i sddant fall andras till en
gemensamhetsanlaggning.

Servitut for vag (0480-2017/7.3) belastar Perennen 3 till forman fér Perennen 1
och Perennen 2. Servitutet ger ratt till in- och utfart dver Perennen 3, ett
genomférande av planen beddms inte paverka servitutet.

Servitut for véag (0480-2017/7.4) belastar Perennen 1 till forman for Perennen 3.
Servitutet ger ratt till in- och utfart till den parkeringsplats som ndmnts i tidigare
servitut. Om gemensamhetsanldaggning skapas bor dven detta servitut ses
over.

Vagen Oster om planomradet dr en gemensamhetsanlaggning (Anderslund
GA:2). Om ny utfart skapas mot vagen kan gemensamhetsanlaggning behéva
omprovas i en lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Fastighetsdgaren bekostar och ansvarar for alla atgérder som behovs for
exploatering av omradet.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Anslutningspunkt till kommunalt vatten och avlopp anvisas av kommunen.
Ledningsdragning fram till anvisad servis utférs och bekostas av
fastighetsdgaren. For dragning kan ocksa ett godkédnnande av fastighetségare
och arrendator till Anderslund 1:4 och Bagartorp 1:1 behovas.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Dagvattenutredning, Ramboll, 2022-02-28.

Konsekvenser av planens genomférande

Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beréras av
vissa tillfélliga stérningar i form av buller, vibrationer och dkad trafik pa
tillfartsvagen till planomradet.

Nar fler verksamheter tillkommer i planomradet blir det 6kad rérelse under fler
av dygnets timmar vilket kan bidra till 6kad trygghetskansla som i sin tur okar
den sociala hallbarheten.
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| och med ett genomférande av planfoérslaget kommer mer mark exploateras
och grénytor hardgoras vilket kan forsamra mojligheten att utféra, bevara eller
dra nytta av befintliga ekosystemtjanster. Samtidigt innebér detaljplanen att
nya I6sningar for hantering av dagvatten kan genomféras, vilket bedéms ha
positiva konsekvenser for omradets paverkan pa recipienten Nykdpingsan.

Fastighetsagare vaster om planomradet kommer paverkas av ny dragning av
ledning for vatten och avlopp. Enligt tidig planering kommer dragningen ske
langs med Katrineholmsvagen och bedémningen ar att paverkan blir
begransad. Fastigheterna kommer efter dragning att belastas med ny
ledningsratt.

Befintliga servitut inom och i anslutning till planomradet kan komma att
paverkas i samband med detaljplanens genomférande. Fler fastighetségare
kan behova tillskrivas rattigheter och vissa servitut kan komma att omprovas
eller andras. En gemensamhetsanlaggning for parkeringen ses som en mer
ekonomiskt fordelaktig l6sning for omradet i norr om ett 6kat antal fastigheter
kommer nyttja denna.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Miljé- och
samhaéllsbyggnadsnamnden.

Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnad, Stadsbyggnadsenheten.
Samarbete har skett med Ramboll Sverige AB.

Sara Rangensjo Gustav Carlsbrand
Planarkitekt Plankonsult
Nykopings kommun Ramboll Sverige AB
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