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§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Gladjen 4

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt séte i Kungsbacka kommun, Hallands lén.

8 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid beslut
fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften ska tacka den l6pande verksamheten i féreningen och fordelas i forhéllande till
lagenheternas andelstal. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore
varje ny manads borjan. Beslut om andring av grund for andelstalsberakning ska fattas pa en
foreningsstamma. Om beslutet medfér rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir
beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa stamman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller
yta.

§ 5 Andra avgifter

Efter beslut av styrelsen kan foreningen ta ut pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.

For arbete vid dvergang av en bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en verlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hogst 4% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 88
socialforsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsréatt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med hdgst 2% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 88 socialforsakringsbalken
(2010:110)
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Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 8§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats under
en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten ar uthyrd.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst fyra styrelseledamoter med lagst noll och hdgst en
styrelsesuppleant. Styrelseledaméter och styrelsesuppleant véljs av féreningsstdmman for tiden fram
till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses 1
revisor av ordinarie foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstamma.

§ 8 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar 1 januari t.o.m. 31 december

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberéttelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstdmma ska foljande &renden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstdamman och anmalan av stammoordférandens val
av protokollforare

godkannande av rostlangden

val av en eller tva justerare

fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behdrig ordning
faststallande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

N o g s~ DN

beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrdkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas
11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter
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12. val av revisor och eventuella revisorssuppleanter
13. val av valberedning

14. 6vriga arenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

8§ 11 Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstdamma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fore féreningsstamman.

Kallelse till foreningsstdimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

8§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstamma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hdgst ett bitrade pa foreningsstamman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

§ 13 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla det inre av lagenheten med tilln6rande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut.

Bostadsrattshavaren svarar for underhall och repartion av:

e ythelaggning pa alla rummens véggar, golv och tak jamte underliggande ybehandling, som kravs
for att anbringa ytbeldggningen pa fackmannamassigt satt

e icke bédrande innervéggar

e inredning inklusive vitvaror och sanitetsporslin i kok, badrum och évriga utrymmen som hor till
lagenheten inklusive ledningar, kranar och anslutningar samt rensning av vattenlas i aviopp och
golvbrunnar

e elradiatorer, vattenburen och elktrisk golvvarme eller andra liknande installationer som
bostadsrattsinnehavren eller tidigare innehavare installerat

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i lagenheten och betjanar
endast bostadsrattshavarens lagenhet
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e glas i fonster och dorrar

e lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister, beslag,
gangjarn, handtag ringklocka och Ias inklusive nycklar mm.Vid byte av lagenhetens ytterdorr
skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet galler for brandklassning och
ljudddampning.

e malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,

e  Bostadsrattshavaren svarar inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av
ytterddrrar och ytterfonster

e inte heller for annat underhall &n malning av vattenfyllda radiatorer

e inte heller underhall av de anordningar for avliopp, varme, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen forsett l&genheten med.

e Bostadsratts-havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett 1agenheten med och som tjanar mer an
en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor
till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete for hans rakning. Detta géller i tillampliga delar &ven om det férekommer ohyra

i lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgéarder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 14 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avliopp, varme, ventilation eller vatten eller annan
vasentlig forandring av l&genheten.

Fastigheten ar utrustad med centralflakt for kok och badrum. Motordrivna flaktar far inte séttas in
iventilationen av kok eller badrum

Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen.

8§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomfoérande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstélla behovliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.
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8§ 16 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsattningen till fonden for yttre underhall
ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt §15. Dock ska ett belopp motsvarande minst
0,3% av fastighetens totala taxeringsvarde, byggnad + mark, arligen avsattas om féreningen inte har
en underhallsplan eller om féreningsstamman beslutar om andra prioriteringar.

§ 17 Uppldsning av foreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till Idgenheternas
insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt 6vriga tillampliga forfattningar.
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