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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rdtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocks# styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt il ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Lidkdpingshus 3 far

Forvaltningsberattelse oo i

rékenskapsaret
2023-01-01 #il12023-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till aindamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Lidkopings kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-24.

Arets resultat r lagre &n foregiende ar p.g.a. storre underhallskostnader. Réntekostnaderna har kat pé grund av att lan
som omsattes under 2022 till betydligt hogre rénta nu visar kostnaden for hela aret. Antagen budget for det kommande
verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nésta érs amortering) har forandrats under éret frén
329% till 296%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 280 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 154 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Upplysning vid forlust
Foreningen har gjort ett minus resultat pa 125 883 for 2023. Detta beror pd att storre underhallsatgérder har gjorts under
gret och tagits ur underhallsfonden. Resultatet efter fondfrandring &r positivt 59 735.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Biet 1 i Lidkopings kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 44 lagenheter samt
2 bostadsrittslokaler uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1946. Fastighetens adress dr Majorsallén 23 och25i
Lidkoping.

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 22
2 rum och kok 22
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 2

Antal p-platser 20

Total tomtarea 4783 m?
Total bostadsarea 1 990 m?
Lokaler bostadsrétt 235 m?
Lokaler hyresritt 15 m?
Total lokalarea 250 m?
Arets taxeringsvérde 22319 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 22 319 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrattsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pé andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk & Teknisk forvaltning samt Fastighetsservice
Billinge Energi AB El

Lidkoping Energi AB Fjarrvirme

Tele 2 Sverige AB TV, fast telefon & bredband

Telia AB Bredband

S#kerhetstjédnst 1 Vst AB Bevakning parkering

Teknisk status ¢

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 45 och planerat underhdll for 256. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2023 och visar pa ett underhéllsbehov
pa 1 642 tkr for de narmaste 10 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 164 tkr (74 kr/m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 31 kr/m?. Budgeterad avsittning for 2024 gors med 40 kr/m? vilket &r
lagre &n den genomsnittliga utgiften per ar. Detta beror pa att foreningen gatt dver fran K2 till K3 regelverket for nagra
ar sedan. I K2 gjordes storre avsittningar till underhallsfonden vilket lett till att ingdende balans &r tillrackligt stort for
att minska avséttningen under négra ar.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1997

Samt injustering radiatorsystem och
Byte fjdrrvarmevéxlare 2013-2014 vattencirkulation
Utemiljoprojekt 2017 360 tkr 20-arig avskrivningsplan
Fonsterbyte 2019

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp Kommentar

Trapphusmalning och
Gemensamma utrymmen 172 056 byte avfuktare i tvittstuga
Installationer 83563 Byte vattenmékarkonsol
Planerat underhall Ar Kommentar

Slutfora trapphusmalning
Trapphusmaélning 2024 som pébdorjats 2023

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nevin Fares Ordférande 2025
Carly Tarabay Vice ordférande 2024
Gunnar Johansson Ledamot 2024
Petrus Wellner Ledamot 2025
Britt Kjellqvist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arijana Tahiri Suppleant 2024
Christopher Granqvist Suppleant 2024
Claes-Bore Niklasson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisorcentrum i Skévde AB
Ansvarig revisor: Staffan Jansson

Valberedning

Auktoriserad revisor

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ziad Tarabay

2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 56 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 55 personer.

Foreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2020 dé avgifterna hojdes med 3%. Brénsleavgiften hojdes
med 20% den 1 januari 2023.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgifterna med 7%
frén och med 1 januari 2024.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 777 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i fler&rsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 overlatelser av bostadsrétter skett (féregdende &r 8 st.)
Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningen koper energitjidnster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll dver foreningens samlade
energianvindning. Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2058630 198769 1970751 1969940 1920 864
Rorelsens intdkter 2096866 2019156 1990066 1984719 1938364
Resultat efter finansiella poster —125 883 214 707 177 500 211 256 —65 116
Resultat exkl avskrivningar 154 181 494 771 457 564 494 795 197 691
Resultat exnkl avskrivningar men inkl avséttning 34 181 357 471 257 564 305 795 9309
till underhallsfond

Balansomslutning 10070020 10376853 10448 184 10509409 10 570455
Soliditet % 21 21 19 17 15
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsér ° 208 322 T 246 205
Likviditet % inklusive l&neomforhandlingar

kommande verksamhetsér ° Vil 178 2 ) i
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 97 97 98 98 98
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 916 884 876 876 855
Driftkostnader kr/kvm 511 396 412 388 507
Energikostnad ki/kvm 262 261 257 244 256
Underhallsfond kr/kvm 661 749 692 602 517
Sparande kr/kvm 183 225 204 221 185
Rénta ki/kvm 145 71 55 56 53
Skuldsittning kr/kvm 3365 3465 3582 3690 3799
Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsrétt 3388 3488 3 606 3715 3824
Réntekénslighet % 3,7 3,9 4,1 42 4.5
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar et métt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter fran rsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

[ begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingr vatten, virme och el.

Sparande:

Beréiknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rdntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pi totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar p& hur en procentenhet fordndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

6 | ARSREDOVISNING RBF Lidképingshus 3 Org.nr: 769000-1834



Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 40 130 1 666 081 288 512 214707
Disposition enl. drsstimmobeslut 214 707 —214 707
Reservering underhallsfond 70 000 =70 000

Janspréaktagande av underhallsfond —255 618 255618

Arets resultat —125 883
Vid arets slut 40 130 1480 463 688 837 —125 883

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhéllsfond

503 219

—125 883

=70 000
255 618

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr

562 954

562 954

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 058 630 1 987 696
Ovriga rorelseintikter Not 3 38 236 31 460
Summa rorelseintidkter 2 096 866 2 019 156
Rorelsekostnader
Underhall Not 4 —255618 -9 613
Reparationer Not 5 —44 508 —24 589
Driftskostnader Not 6 —845 286 —844 705
Ovriga externa kostnader Not 7 —492 177 —468 868
Personalkostnader Not 8 —25 644 —38313
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 9 —280 064 —280 064
Summa rorelsekostnader -1 943 297 -1 666 152
Rorelseresultat 153 569 353 004
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 10 3458 8 499
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 11 42 782 12 026
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 12 —325 692 =158 822
Summa finansiella poster —-279 452 -138 297
Resultat efter finansiella poster -125 883 214707
Arets resultat -125 883 214 707
Tillcigg till resultatrdikningen
Avsittning till underhélsfonden =70 000 —137 300
Iansprakstagande av underhallsfonden 255618 9613
Resultat efter fondférandring 59 735 87 020
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 13 7 955 900 8 235 964
Summa materiella anliggningstillgangar 7 955 900 8 235 964
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 14 66 000 66 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 66 000 66 000
Summa anliggningstillgangar 8 021 900 8 301 964
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 413
Ovriga fordringar 6 819 6 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 59 802 159 397
Summa Kortfristiga fordringar 66 621 166 497
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1981 499 1908 392
Summa kassa och bank 1981 499 1908 392
Summa omsittningstillgangar 2 048 120 2074 889
Summa tillgangar 10 070 020 10 376 853
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40130 40130

Fond for yttre underhéll 1480 463 1 666 081

Summa bundet eget kapital 1520 593 1706 211

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 688 837 288 512

Arets resultat —125 883 214 707

Summa fritt eget kapital 562 954 503 219

Summa eget kapital 2 083 547 2209 430
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 775 047 6 945 471

Summa langfristiga skulder 6 775 047 6 945 471

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 762 674 816 318

Leverantorsskulder 204 642 211 244

Skatteskulder 6227 6169

Ovriga skulder Not 18 14 200 3513

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 223 683 184 708

Summa kortfristiga skulder 1211 426 1221 952

Summa eget kapital och skulder 10 070 020 10 376 853



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —125 883 214707

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 280 064 280 064

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
fordandringar av rorelsekapital 154 181 494 771

Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 99 876 —10 643
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 43 118 —24 258
Kassaflode fran den lopande verksamheten 297 175 459 871

Investeringsverksamheten

Summa kassaflode frén investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —224 068 —261 780
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —224 068 -261 780
Arets kassaflode 73107 198 091
Likvidamedel vid arets borjan 1 908 392 1710 301
Likvidamedel vid rets slut 1 981 499 1908 392

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rdkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgidnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Ursprunglig byggnad
Stomme och grund Komponent 100

Tillkommande och utbytta komponenter

Stamrenovering Komponent 40
Takrenovering Komponent 30
Skérmtak kéllartrappor Komponent 10
Markanldggning Komponent 20
Fonster Komponent 40

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostéder 1 546 680 1 546 680
Arsavgifter, lokaler 64 332 64 332
Hyror, lokaler 3000 3000
Hyror, p-platser 18 000 18 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —294 —68
Brinsleavgifter, bostdder 426 912 355752
Summa nettoomsittning 2 058 630 1987 696
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar (Pantforskrivnings- & overltelseavgifter) 29 469 20 664
Rorelsens sidointékter & korrigeringar — =5
Erhallna statliga bidrag (Elstod) 8172 0
Ovriga rorelseintikter (Pdminnelse och andrahandsavgifter) 600 10 801
Summa ovriga rorelseintékter 38 236 31460
Not 4 Underhall
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Gemensamma utrymmen —172 056 0
Installationer —83 562 -9613
Summa underhall -255 618 -9 613
Not 5 Reparationer
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Gemensamma utrymmen —15 866 —1275
Installationer —15 054 —21954
Huskropp -1 892 —513
Markytor —11 696 0
Ovriga 0 —847
Summa reparationer -44 508 -24 589
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =73 390 =73 390
Forsakringspremier =30 251 —26 799
Kabel- och digital-TV -89 951 -89 893
Aterbiring frén Riksbyggen 4200 5300
Bevakningskostnader —1 980 —1 852
Ovriga utgifter, kopta tjénster —16 428 =5 760
Forbrukningsinventarier/material —691 —450
Vatten —128 056 —133 237
Fastighetsel =37 954 —53 586
Uppvéarmning =420 209 —398 042
Sophantering och &tervinning =50 576 =51072
Forvaltningsarvode drift extra 0 —15924
Summa driftskostnader -845 286 -844 705
Not 7 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration och drift —446 676 —427 415
IT-kostnader -3750 -3750
Arvode, yrkesrevisorer —16 444 —14 806
Ovriga forvaltningskostnader —5584 —4 674
Kreditupplysningar —68 —-156
Pantforskrivnings- och 6verldtelseavgifter —14 438 —13 283
Konstaterade forluster hyror/avgifter —-10 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 684 -2 684
Bankkostnader -2 524 -2 100
Summa dvriga externa kostnader -492 177 -468 868
Not 8 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —17 400 —26 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 400 =3 600
Sociala kostnader =5 844 -8 113
Summa personalkostnader -25 644 -38 313
Not 9 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —249 780 —249 780
Avskrivning Markanldaggningar —18 000 —18 000
Avskrivningar tillkommande utgifter —12 284 —12284
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-280 064 —-280 064
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Not 10 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag (Lénsforsikringar) 2 138 2163

Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 1320 6336

Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 3458 8 499
Not 11 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rénteintdkter fran bankkonton 195 2 415

Rinteintdkter frén likviditetsplacering 42 408 9611

Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 47 0

Ovriga ranteintékter 132 0

Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 42782 12 026

Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader for fastighetslén —325 692 —158 792

Ovriga rintekostnader 0 -30

Summa rantekostnader och liknande resultatposter =325 692 -158 822

15 I ARSREDOVISNING RBF Lidképingshus 3 Org.nr: 769000-1834



Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 359 628 12 359 628
Mark 28 695 28 695
Standardforbattringar 122 839 122 839
Markanldggning 360 000 360 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 12 871 162 12 871 162
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —6 448 567 —6 198 787
Standardforbattringar =92 130 =79 846
Markanldggningar —94 500 =76 500
-6 635 197 -6 355 133
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —249 780 —249 780
Arets avskrivning standardforbéttringar —12 284 -12 284
Arets avskrivning markanléggningar —18 000 —18 000
—-280 064 -280 064
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 915 261 -6 635 197
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning mark 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 955 900 8 235 964
Varav
Byggnader 5661280 5911 060
Mark 2 028 695 2 028 695
Standardforbéattringar 18 425 30 709
Markanldggningar 247 500 265 500
Taxeringsvérden
Bostéder 21400 000 21400 000
Lokaler 919 000 919 000
Totalt taxeringsvérde 22 319 000 22 319 000
varav byggnader 15637 000 15637 000
varav mark 6 682 000 6 682 000
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
132 Garantikapitalbevis 4 500 kr I Intresseféreningen 66 000 66 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 66 000 66 000

styda foretag
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 36 158 28 946
Forutbetalda driftkostnader 521 495
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 106 854
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 498 22 477
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 625 625
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 802 159 397
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1752912 1630 504
Transaktionskonto 228 587 277 887
Summa kassa och bank 1981 499 1908 392
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 7537721 7761789
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —242 924 —224 068
Niista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —519 750 —592 250
Langfristig skuld vid arets slut 6 775 047 6 945 471

Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,90% 2024-03-01 664 750 0 72 500 592 250

STADSHYPOTEK 435% 2025-12-30 2715 304 0 56 568 2 658 736

STADSHYPOTEK 3,86% 2027-06-30 1382774 0 30 000 1352774

STADSHYPOTEK 431% 2027-09-30 2998 961 0 65 000 2933 961

Summa 7761789 0 224 068 7537721

*Senast kinda rintesatser

Under niista rdkenskapsér ska foreningen amortera 242 924 kr samt omforhandla ett 1an pa 519 750 kr varfor den delen
av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 971 696 kr till betalning mellan 2
och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 6 323 101 forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 3513 3513
Skuld sociala avgifter och skatter 10 687 0
Summa ovriga skulder 14 200 3513
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 21614 1874
Upplupna elkostnader 7 363 12 178
Upplupna revisionsarvoden 8500 4750
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 3750
Beriknat forvaltningsarvode 21067 0
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 165 139 162 156
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 223 683 184 708
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 8 758 000 8 758 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Lidképingshus nr 3

Org.nr 769000-1834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Lidkopingshus nr 3 for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltnings-
beriittelsen 4r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultat-
rikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till fosreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hiamtat 4r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
riittas och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhédm-
tar revisionsbevis som #r tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptéiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter & hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som ér ldmpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberiittelsen fista uppmiirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsiitta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett siitt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-

terna kontrollen som vi identifierat. 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
riittsforening Lidkopingshus nr 3 for &r 2023 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Viart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedsmning med utgangspunk i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgérder, omraden och forhdllanden som ir vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde den 26 mars 2024
RevisorsCentrum i Skévde AB




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgéngen édr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden fér inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foéreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrdtters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
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en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.
Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intiakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och viérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen lopande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och

kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberdttelse, resultatréikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lsgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréiffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kipare bra mojligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

Rumn fir helim Lintte

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggeﬁ

RBF Lidképingshus 3 Org.nr: 7690001834



