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Styrelsen for Brf Sankt Eriks Strand (769600-7058) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Freningen ser som sitt
syfte att i forsta hand upplata bostad till fysisk person.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-02-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-03-12 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-15. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Grubbens 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Kungsholms
Strand 105 och 107 samt P O Hallmans gata 1 och 3. Fastigheten fardigstalldes 1997. Marken innehas
med aganderatt.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig fram till 2070-12-31.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
70 Lagenheter, bostadsratt 7 097

1 Vard- och omsorgsboende, bostadsratt 1027

27 Antal garageplatser

Byggnaden bestar av ett bostadshus med tva huskroppar med 70 bostadsrattslagenheter, ett vard- och
omsorgsboende med 30 lagenheter, en gemensamhetslokal med bastu samt 27 garageplatser. Vard- och
omsorgsboendet utgor en bostadsratt som ags av Stockholms stad och verksamheten har bedrivits pa
entreprenad av Norlandia Aldreomsorg. Garageplatserna ar ej knutna till lagenheterna och alla ar
uthyrda till medlemmarna. Tomtytan uppgar till 2 994 kvm. Den totala boytan ar 8 124 kvm och den
totalt uppvarmda ytan ar 11 265 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-05-23. Pa stamman deltog 26 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2023-10-24 och 28 medlemmar deltog. Pa extrastamman behandlades
forslag till andringar av stadgarna dvs. ett andra beslut efter att den ordinarie foreningsstamman 2023-
05-23 tagit beslut om andringar av stadgarna.

Penneo dokumentnyckel: 7U3CU-NS6WE-HVZC3-0LVEW-02G4N-XEQEA
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Stig Karlsson Ordférande
Andreas Cederlund Vice ordforande
Lars Nyberg Ekonomiansvarig
Joakim Lagerqvist Sekreterare
Staffan Nordlund Ledamot
Madeleine Markusson Suppleant
Magnus Backlund Suppleant
Marcus Arvidsson Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Niclas Adersten.
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Valberedningen har utgjorts av David Gustafsson (sammankallande), Petter Stankelstrom och Cecilia
Sonne (avgick i samband med avflyttning i mars 2024).

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar

Atgard

2023

2022

2021

2020

Byte termostater och ventiler samt injustering av
varmen. Injustering av ventilationen. Byte av ett
takfonster. Lackering av dorrarna mot garden samt
ljusbankarna pa garden.

Renovering/upprustning av entréerna, trapphusen och
vaningsplanen har genomforts. Ett digitalt
bokningssystem for vara tvattstugor har inforts. Spolning
och filmning av avloppsstammar har genomforts.
Avseende renovering/upprustning av trapphusen:
Fardigstallande och utskick av forfragningsunderlag samt
beslut om entreprendr. Utokning med elektroniska las pa
flera dorrar.

Utbyte av flaktar. Fortsatt projektering och framtagning
av forfragningsunderlag avseende
renovering/upprustning av trapphusen.
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2024 Byte av vara fyra hissar. Atgarda brister som framkommit
vid OVK och ventilbyte. Malningsunderhall i entréer och
trapphusen.

2025 Byte av belysningsarmaturer till LED. Malning av fonster i

soderlage. Garagerenovering. Tvattning av takpannor.
Malningsunderhall i entréer och trapphusen.

Arsavgifter

Avgifterna héjdes fran och med 2023-07-01 med 10 procent.

Under nasta ar har styrelsen beslutat hoja arsavgiften med 10 procent fran och med 2024-04-01, som
tidigare informerats om.

Styrelsen ser dver avgiftsnivan arligen efter att budgeten faststallts for det kommande aret. Den modell
som anvands utgar fran den faststéllda budgeten samt bestar dels av en kassaflédesanalys
(inbetalningar och utbetalningar) och dels av en berakning av resultateffekten (intakter och kostnader)
i resultatrakningen. Hansyn tas aven till den bedémda kostnadsutvecklingen de narmaste aren efter den
faststallda budgeten. Tanken ar att avgiftsnivan skall bestammas efter en strukturerad modell.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 106 st. Under aret har 8 tillkommit samt 9 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 105 st.

Avtal

Foreningens storre driftavtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Lokalvard HSB Stad AB

Hisskotsel Hissgruppen i Sverige AB

Elleverantor Skelleftea Kraft AB

Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Drift och underhall varmesystem ETK Service AB

Elnatsleverantor Ellevio AB

Bredband Ownit Broadband AB

Kabel TV Tele 2 AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

For att komma till ratta med de problem med varmen som vi haft i manga lagenheter under en tid har
vi bytt alla termostater och ventiler i alla lagenheter samt pa andra stéllen i fastigheten. Dessutom har
en s.k. injustering av varmen genomforts. Atgarderna skall ocksa innebara att vi far en mer optimal
temperatur i lagenheterna under alla arstider, vilket sjalvklart ar bra aven ur
energieffektiviseringssynpunkt.

Traden vid garageuppfarten var som tidigare informerats om sjuka och gick inte att radda. Traden har
under hosten ersatts med en typ av ronntrad.

Locum som tidigare dgde S.t Eriks Ogonsjukhus, sder om vart kvarter, har tidigare salt fastigheten
Tegelbruket 4 till Skanska som planerar for nya bostader och kontor.

Den 23 februari 2023 godkande stadsbyggnadsnamnden (i sin nya sammansattningen efter
kommunalvalet 2022) stadsbyggnadskontorets granskning och redovisning infor att ett slutligt
planforslag for Tegelbruket 4 m fl skulle upprattas och stallas ut for ny granskning. | sin redovisning
uppgav stadsbyggnadskontoret att det hade hanterat stadsbyggnadsnamndens

(i sin sammansattning fore kommunalvalet 2021) dnskemal om en storre anpassning av nybyggnationen
till den befintliga bebyggelsen i S:t Eriksomradet. Tyvarr kunde vi konstatera att den anpassningen
tycktes vara mer av "kosmetisk" karaktar. De foreslagna tva slutna kvarteren, som sags utgora en
anpassning till stenstadens kvartersbebyggelse, kvarstar i forslaget. Sedan en modell med tillhérande
beskrivning av den nya bebyggelsen stallts ut i stadsbyggnadskontorets lokaler den 22 november for
synpunkter har foreningen dels avgivit ett eget yttrande over forslaget den 17 december 2023 dels
anslutit sig till Intresseforeningens for S:t Eriksomradet yttrande den 20 december 2023. Darutover har
ett antal bostadsrattsinnehavare i var fastighet skickat in egna yttranden dver forslaget. Ett slutligt
forslag till ny bebyggelse i omradet forvantas presenteras under varen 2024.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Som tidigare har informerats om kommer vi att byta ut vara fyra hissar under ar 2024, da
reparationskostnaderna har blivit sa hoga att det av tekniska och ekonomiska skal ar nédvandigt att
genomfora bytet. Minst lika viktigt ar den stora olagenheten att det uppstar alltfér manga tillfallen da
hissarna inte fungerar.

Vard- och omsorgsboendet, som utgor en bostadsratt som ags av Stockholms stad, har bedrivits pa
entreprenad av Norlandia Aldreomsorg under ett antal ar. Stockholms stad har beslutat att fran och med
1 februari 2024 bedriva verksamheten i egen regi.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets resultat uppgar till -2 703 KSEK och ar 368 KSEK samre an budget. Avvikelsen mot budgeten beror
pa nettot av nagra forhallandevis mindre negativa och positiva kostnadsavvikelser.

Det negativa resultatet i sig beror i huvudsak pa att vi genomfort ett byte av termostater och ventiler i
hela fastigheten samt en injustering av varmen. Det har inneburit en hogre kostnad for planerat
underhall jamfort med en genomsnittlig kostnad for planerat underhall under de narmsta 20 aren.
Under ar 2024 har styrelsen dessutom beslutat hdja arsavgiften med 10 procent fran och med 1 april
2024.

Styrelsens malsattning ar att féreningens resultat genomsnittligt skall ligga pa nivan runt ett
nollresultat, sett Gver tid. Det innebar att vissa ar kommer att visa storre eller mindre plusresultat
medan andra ar visar pa motsvarande minusresultat. Det som framst kommer paverka de arliga
resultaten ar kostnadsnivan for det planerade underhallet.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 6 322 6 021 6 302 6 308
Resultat efter fin. poster (tkr) -2703 -4 736 -1 863 681
Soliditet (%) 63 63 67 65
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm brf yta 717 683 719 719
Skuldsattning kr/kvm totalyta 5872 5922 5096 5 861
Skuldsattning kr/kvm brf yta 6 164 6 217 5350 6 153
Rantekanslighet % 9 9 7 9
Energikostnad kr/kvm totalyta 131 110 102 91
Sparande per kvm totalyta 168 239 310 371
Arsavgifternas andel i procent 92 92 92 92
av totala rorelseintakter
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 33619500 39998800 9174412 12 088 724 -4735 517 90 145 919
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall -2 220 028 2220028
Balanseras i ny
rakning -4735517 4735517
Arets resultat -2 702 540 -2 702 540
Belopp vid
arets utgang 33 619 500 39 998 800 6 954 384 9 573 235 -2 702 540 87 443 379

Penneo dokumentnyckel: 7U3CU-NS6WE-HVZC3-0LVEW-02G4N-XEQEA
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 9573 235
Arets resultat -2 702 540
Totalt 6 870 695
Avsattning till yttre fond 1 075 000
Uttag ur yttre fond -1 100 000
Balanseras i ny rakning 6 895 695
Summa 6 870 695

Styrelsens bedémning &r att i fonden for yttre underhall finns tidigare avsatt 1 100 000 kr

for 2023 ars totala underhallskostnader uppgaende till 2 683 402 kr.
Det innebdr att det gors ett totalt uttag ur den yttre fonden pa 1 100 000 kr.

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar,

kassaflodesanalyser samt noter.

Penneo dokumentnyckel: 7U3CU-NS6WE-HVZC3-0LVEW-02G4N-XEQEA
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 6 321 920 6 020 912

Ovriga rorelseintakter 3 39 422 59 950

Summa rorelseintakter 6 361 342 6 080 862

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -6 745 405 -8 603 230

Ovriga externa kostnader 5 -51 653 -263 471

Personalkostnader och arvoden 6 -140 622 -124 590

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 155 397 -1 145 484

Summa rorelsekostnader -8 093 077 -10 136 775

Rorelseresultat -1731735 -4 055 913

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 61 627 6 354

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 032 432 -685 957

Summa finansiella poster -970 805 -679 603

Resultat efter finansiella poster -2 702 540 -4 735516

Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -2 702 540 -4 735 516

Arets resultat -2 702 540 -4 735 517

Penneo dokumentnyckel: 7U3CU-NS6WE-HVZC3-0LVEW-O2G4N-XEQEA
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 132 361 053 133 434777
Inventarier, maskiner och installationer 8 4573 816 4 547 351
Summa materiella anlaggningstillgangar 136 934 869 137 982 128
Summa anlaggningstillgangar 136 934 869 137 982 128
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3999 43 622
Ovriga fordringar 9 1221 445 3553 148
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 142 595 329 162
Summa kortfristiga fordringar 1368 039 3925932
Kassa och bank 10
Kassa och bank 900 842 211 461
Summa kassa och bank 900 842 211 461
Summa omsattningstillgangar 2 268 881 4137 393
SUMMA TILLGANGAR 139 203 750 142 119 521
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 73 618 300 73 618 300
Fond for yttre underhall 6 954 384 9174 412
Summa bundet eget kapital 80572 684 82792 712
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9573 235 12 088 724
Arets resultat -2 702 540 -4 735 517
Summa fritt eget kapital 6 870 695 7 353 207
Summa eget kapital 87 443 379 90 145 919
Ldngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 11 29 321 648 38 544 648
Summa langfristiga skulder 29 321 648 38 544 648
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 20 756 760 11 961 260
Leverantorsskulder 738 190 153 265
Skatteskulder 10 134 10 134
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 933 639 1304 295
Summa kortfristiga skulder 22 438 723 13 428 954
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 203 750 142 119 521
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1731736 -4 055 913
Avskrivningar 1155 397 1145 484
Erlagd ranta och ranteintakter -970 805 -679 603

-1 547 144 -3 590 032

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -1 547 144 -3590 032
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 39 623 -32 587
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 148 268 -139 479
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 584 925 -1 016 495
Okning(+)/Minskning (-) av ovriga kortfristiga skulder -370 656 -411 877
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 144 984 -5 190 470
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -108 137
Kassaflode fran investeringsverksamheten -108 137 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 7 460 250
Amortering av laneskulder -427 500 -415 392
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -427 500 7 044 858
Arets kassaflode -1 680 621 1 854 388
Likvida medel vid arets borjan 3758 629 1904 241
Likvida medel vid arets slut 2 078 008 3758 629
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Noter redovisningsprinciper

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal:
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (brf yta)
Totala arsavgifter per kvm brf yta

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (brf yta + lokalyta som ger intakt, dvs garaget)
Totala rantebarande skulder per kvm brf yta.

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort planerat underhall + eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvm total yta (brf yta + lokalyta som ger intakt, dvs
garaget).

Rantekanslighet
Totala rantebarande skulder delat med de totala arsavgifterna.
Visar pa hur en procentenhet forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (brf yta + lokalyta som ger intakt, dvs
garaget).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Penneo dokumentnyckel: 7U3CU-NS6WE-HVZC3-0LVEW-O2G4N-XEQEA
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 0,75% 0,75%
Installationer 1,17% 1,17%
Inventarier 10-20% 10-20%
Installationer el-laddningsboxar 10% 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 5823 439 5544 633
Hyror 464 768 458 378
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 10 688 13 496
Ovriga hyresintakter 23 025 4 405
Summa 6321920 6 020912
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023 2022
Vidarefakturering 39 422 59 950

Summa 39 422 59 950
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022

Drift
Fastighetsskotsel 163 043 209 403
Stadning 173 257 143 727
Tillsyn, besiktning, kontroller 246 380 108 370
Tradgardsskotsel (varav plantering nya trad 156 250) 179 490 33335
Snorojning 53 366 44 491
Reparationer 621 070 425 987
Taksakerhet 298 191 -
Utbyte av koldbararledningar - 375 611
El 894 071 760 078
Vatten 225 858 179 658
Sophamtning 260 115 244 048
Forsakringspremie 151 069 139 099
Sjalvrisk 52 500 -
Fastighetsavgift bostader 151 900 151 900
Fastighetsskatt lokaler 85120 85120
Ovriga fastighetskostnader 25175 21 791
Kabel-tv/Bredband/IT 137 949 141 079
Forvaltningsarvode ekonomi 182 397 172 902
Ekonomisk forvaltning utover avtal 938 1 557
Panter och overlatelser 24 020 12 380
Fastighetsforvaltning 50 358 63 752
Fastighetsforvaltning utover avtal 10 501 6 331
Juridiska arvoden 63 619 13119
Ovriga externa tjanster 11 616 15 055

4 062 003 3348 793
Underhall
Byte av termostater samt injustering varme 2 161 297 -
Renovering av entréer, trapphus och vaningsplan - 4 959 409
Lackering av dérrarna och ljusbankarna vid garden 57 667 -
Varme - 92 500
Ventilation - 27 705
Hissar 86 688 -
Stamspolning - 125 625
Las - 49 198
Fonster 377 750 -

2 683 402 5 254 437
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 6 745 405 8 603 230
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023 2022

Porto / Telefon 12 278 18 534
Konsultarvode 7 500 206 031
Besiktnings- och utredningskostnader - 7 500
Revisionarvode 31875 31 406

Summa 51 653 263 471
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Not 6 Personalkostnader och arvoden
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2023 2022
Styrelsearvode 110 000 100 000
Sociala kostnader 30 622 24 590
Summa 140 622 124 590
Foreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 143 163 800 143 163 800
-Mark 16 000 000 16 000 000
159 163 800 159 163 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -25729 023 -24 655 299
-Arets avskrivning enligt plan -1 073724 -1 073724
-26 802 747 -25729 023
Redovisat varde vid arets slut 132 361 053 133 434777
Taxeringsvarde
Byggnader 166 912 000 166 912 000
Mark 258 600 000 258 600 000
425 512 000 425 512 000
Bostader 417 000 000 417 000 000
Lokaler 8512 000 8512 000
425512000 425512 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 5638 133 5638 133
-Arets anskaffningsvarden 108 137 -

5746 270 5638 133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 090 782 -1 019 022
-Arets avskrivning enligt plan -81 672 -71 760
-1.172 454 -1 090 782

Redovisat varde vid arets slut 4573 816 4 547 351
Not 9 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto - 3325
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service Stockholm AB 1177 166 3547 168
Ovrigt, momsfordran 44 279 2 655
Summa 1221 445 3553 148
Not 10 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Sparkonto SBAB 715192 24 561
Checkkonto Handelsbanken 185 650 186 900
Summa 900 842 211 461
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna (redovisas som ovrig fordran 1177 166 3 547 168
men behandlas i praktiken som eget bankmedel pa eget transaktionskonto)
Summa Egna bankkonton och avrakningskontot 2 078 008 3758 629
Beviljad checkrakningskredit 250 000 250 000
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2023-12-31 Upplaning 2022-12-31
Stadshypotek 2025-06-30 0,92% 7 302 389 -79 808 7 382 197
Stadshypotek 2024-01-02 4,82% 11 533 760 -98 692 11 632 452
Stadshypotek 2026-09-01 0,96% 6 994 009 - 6 994 009
Stadshypotek 2024-09-01 1,10% 8 795 500 -98 000 8 893 500
Stadshypotek 2027-09-01 3,89% 8 045 500 -98 000 8 143 500
Stadshypotek 2027-01-30 1,43% 2 200 000 - 2 200 000
Stadshypotek 2026-03-30 1,98% 5207 250 -53 000 5260 250
50 078 408 -427 500 50 505 908

Klassificering skulder till kreditinstitut:
Langfristiga skulder 29 321 648 38 544 648
Kortfristiga skulder 20 756 760 11 961 260
50 078 408 50 505 908

Tva av foreningens lan har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan klassificeras

darfor som Kkortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala lanen inom 12 manader.

Som kortfristig del av langfristiga skulder kvalificeras dven de amorteringar pa 427 500 kr som styrelsen

planerar att gora under 2024

Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 85 382 000 85 382 000
Summa stéllda sakerheter 85 382 000 85 382 000
Not 13 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor
Conseli Revision AB

Lars Nyberg

Andreas Cederlund
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en férvaltningsberattelse, foljd av resultatrédkning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen 1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintskter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Raéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiligangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhéllsfond.

—  Fritf eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rékenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lAmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
[amnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Stig Ake Ragnar Karlsson

Styrelseledamot

Serienummer: 1edal15500c752cf803b4413208b48183
IP: 90.224.xxx.XXX

2024-04-11 08:50:46 UTC BankID o

ANDREAS CEDERLUND

Styrelseledamot
Serienummer: 83acf21 77f68bb73ffc7f49bd2b3888adf5ﬁ3

IP: 192.44.xxX.XXX
2024-04-11 09:40:38 UTC BankID o

Joakim Walentin Lagerqyvist
Styrelseledamot
Serienummer: 5. 7b0338cbc7ce3cbdf3a94a604e0ff493£ﬁp’

IP: 134.25.XXX.XXX
2024-04-12 12:21:34 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Lars Axel Nyberg

Styrelseledamot

Serienummer: d496dc77e0d0333b72855dc73a1d3009

IP: 89.253.XxX.XXX i"(

2024-04-11 09:08:08 UTC BankID

STAFFAN NORDLUND

Styrelseledamot

Serienummer: 36e2e8ed0e65dd629b89b159b75d1ca3 X
IP: 89.253.xXX.XXX ﬁ

2024-04-11 11:18:08 UTC BankID

Niclas Fredrik Antero Adersten

Auktoriserad revisor

Serienummer: e963a79f8be28eb9e7f73efbdbd8ca0023,

IP: 178.174.XxXX.XXX i?

2024-04-12 13:34:07 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
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                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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