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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Nipstaden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla

belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till IGSning av ArsredoViSNINGeN . ... vieeieeiieieereeetereeeeeenneeannenannnnnnnnnnnaseeeaann, s.1
FOrvaltningsberattelse ... ... o s. 1
ReSUIATIAKNING ... |
=Tolle It ol 4Tl o1 [ e O SN SIS S S s. 1
KassaflOdesanalys ...t s. 1
INGERE + 4 s o e o o omieiomsre 5 7 S A 8055515 5 5 5 4 5 5 2 4 a2 o o a1kt dosemsmtsimmatn et et e el 3 % 8 5 8 65 5 5 2868 68 £ 808 8 assmi e s. 1
CILIGNEE e emrmanm et m s’ 53555545 5 53 8 bbicsmss fiormegmiraieisndiborssiasomierorolsints a's 8 55 888 84 8.4 51814 s 5065 SN R AT e B s. 1
Forvaltningsberdttelse ....ocvvviveiinnnnn. D T T T T T o R AR Soa0naas esisiaes o’ S
VerkSAmMREten ... . s.2
MedlemSiNfOrmMation ........ouuii i s. 6
Fler@rsOVersikt .. ... e s.7
UPBPIYSHIRG VIB FOTIUSE + . : s s 15 bt mstinsnissiansisiaimmmnnninms an s s es se s esnnnion s s e ums sy e b s s 205555552 s. 7
FOrandringar TEGet KAPIEA] wumuassssons 5556555 1 655 7 5 amisiommmisioisacotomsossiisestemtusorateinisa 4 4 8 6 4 535 5 58 45 5r seirenohinemiifast s.8
ResUItatdiSPOSILION ... . s. 8
RESUILAEIAKNING sorvisisimanicmmivnsis s s 5 snmamiianionvessise s s 5o oions sialeimseians s s s o sisaisisis sisioisiniuisiats's s's'oisisisisossmsstabiess s s o s.9
BAlanSraKNING ceviveisessisiosiss ssnmebistmessbesn s ssnsasemhnimmshmm s o5 5 e S eters etela elalele o e e e sieTotetelo sireae & wse s.10
Kassaflodesanalys .....ovviiiieiiiieiniiininiieniseerennennns st TS e ST T Tt et aneia S18a) el Blarele esbinisinisiaisiais s. 12
INOEET s ervsviosmmisiomeins s s sisisnmsonaanies 3 st el atte ettt et aTo et Te et T e saRviEREe o s pseeeees Se 13

UNderskrifter «uuueeeeiiiiiiiitiiieeeneeneeerneeesneennsnennos Sles b is stefeiereteleleinista’s TR sioialaidiere T g s. 19



Brf Nipstaden Arsredovisning 2023
788800-0176

Kort guide till Iésning av @rsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag pa hur érets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifréin, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gang, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& haga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. H&r kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till f6r att férklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen har sitt sdte i Sollefted.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1948-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1951-
09-12 och nuvarande stadgar registrerades 2013-06-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Fdéreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary  Kommun
Nipstaden 1 1949 Sollefted

Fastigheten &r forstkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrdattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1949 och bestdr av 7 flerbostadshus
Vardedret ar 1949

Féreningen har 11 hyresldgenheter och 74 bostadsratter om totalt 5 344 kvm och 1 lokal om 118 kvm.
Byggnadernas totalyta &r 5717 kvm.

Styrelsens sammansé&ttning

Karina Alm Ordférande

Andreas Mdhler Styrelseledamot
Anneli Eriksson Styrelseledamot
Jan Olof Sjodin Styrelseledamot
Sten-Olof Olsson Styrelseledamot

Ingalill Naslund Persson  Suppleant

Morgan Nordin Suppleant

Valberedning

Hans-Erik Nilsson, Birgit Carlgren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Patrik Nordlund Revisor
Patrik Lidén Revisor

Toivo Wiglén Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstadmma hélls 2023-06-05.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhdllisplan som upprattades 2022 och strécker sig fram till 2024, Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhéll

2023 e

2022 o

2021 o

2020 o

Radonmdétning Nipstadsg 2, 4 och 6

Fallning och bortférsel av aspar, Grénsg 7

Reparationer tvattstugan. Tvattmaskin, termostat och avlopp

Utkastare vatten, fasad Gréansg 3 och 7
Ny WC stol Igh 48, Grénsg 3

Byte skyltfonster Smart Elservice, Nipstadsg 2

Reparation dorr, cykelrum Gréansg 5

Ventilationsrengéring Grénsg 3, 5 och 7

Ny belysning kdllarplan Nipstadsgatan 4, 6 och 8
Gruppanslutning kollektivt bredband, Bredband?2

liordningsstdllande av odlingslotter (pallkragar)

Torkrum, malning av golv - Tvdattstuga

Ny el i garage - Nipstadsgatan

Malning fénster fasader mot séder - Nipstadg, Grénsg

Malning gamla mangelrummet - Gréansg 5

Malning och tapetsering ny uthyrningsigh - Nipstadsg 4
Genomgdng av skyddsrummen - Gransgatan och Nipstadsgatan

Ny parkering - Gransgatan

Rep av broar - Nipstadsgatan 2,4,8

Nya vitvaror Mangelrum - Grdansgatan 5
OVK besiktning - Nipstadsgatan 2,4,6,8
Kontroll OVK - Gransgatan 3.5,7

Ny kyl o frys - Lgh 19 Gransgatan 7

Nytt Idssystem - Hela best&ndet
Raparation. Ny spis - Gransgatan 5 Lgh 33
Ny slapvagn

Reparation. Ny spis - Grdnsgatan 7 Lgh 19
Instl. Flaktar/Radon - Nipstadsgatan 2,4,8
Reparation.Ny spis - Grdnsgatan 7 Lgh O1
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2019 e

2018 e

2017 o

2016 e

2015 e

2014-2015 e

2014 o

2013 e

2012 o

2011 e

Arsredovisning 2023

Avluftningsfléktar/Radon - Nipstadsgatan 6
Ny torktumlare - Grénsgatan 5

Putsning fasad - Gransgatan 3

Ny styrutr. hiss - Grénsgatan 5
Malning/tapetsering - Gransg. 5 Lgh 34

Atgarder efter OVK-besiktning - Nya ventiler i 6vertapetserade luft kanaler samt justering av

koksflaktar.
Isolering av vindsutrymmen - Isolering av vindsgolv p g a tidigare isbildning pé& taken, hdghusen.

lordningstdllande av parkeringar och gréssldanter - Gransgatan och Nipstadsgatan.
Byte tvattmaskin (Miele) - Gransgatan 5

Ny végg cykelrum - Nipstadsgatan 8

Ytterbelysning LED - H&jning av stolpar och Ledbelysning

Malning takkupor - Nipstadsgatan

Markavlopp Nipstadsg 8 - Ny rérstam samt avlopp/vatten inlagt under hela huset. Nydragning
av dagvatten ledningar. Platonmatta monterad pd évre ldngsida och gavlar.

Ny bastu - Nipstadsg 8 Kallarplan

Malning vindskivor/takfotter - Alla hus

Tvattstugan - Inldggning av klinker pé fler stallen.

Sopstationer - Grdnsg 3 och 7

Trapphus utvandigt Nipstadsgatan 2-4-6-8 samt tak dver broar. - Ommalning utférd
Ny grillplats - Grill med bankar
Renovering av uthyrningsrum - Nytt kék samt madlning och tapetsering

Hangrdnnor har monterats ovanfér entréerna till héghus Gransgatan - Det saknas elkabel fér
tining.

Gransgatan 7-5-3 - Ommadlning av fénsterkarmar och bégar.

Nipstadsgatan 6 - Ny rérstam indragen under hela huset dd gamla réren gdr sénder.
Nipstadsgatan 6 - P& bakre grundvdggen har platonmatta monterats samt

regnvattenledningarna har kopplats till dagvattenbrunn.
Garageplan + Né o N8 - Avloppsbrunn utbytt samt kallvattenrér av stdl utbytt till plastslang.

Minskad vattenforbrukning - Bytt strdlmunstycken i alla kranar samt i duscharna
Ingdende vatten G3-G5 - Bytt stdlrér till plastslang pd ing&dende kallvatten

Tvattstuga - Elen utbytt samt delvis omflyttade arbetsbrytare. Ommalat i tvattstuga, entré
och mangelrum. Ny belysning i tvattstugan.

Grusgdngar - Gangvag mot trappa N2 fran G3, férbi flaggstdng mot N4 och Né samt frén G7
till N8 omgravd.

Garagetak - Gummiduk och konstgrds pdlagt.

Stdltrappa - Ny bro p& Nipstadsgatan 8
Entrédorrar - Nya entrédérrar till IGgenheterna m.fl.

Postfack - Postfack monterat i alla entréer
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2009 e Hissar har fatt fotoceller,diverse uppgraderingar. - Grénsgatan 3-5-7.
Varmevdéxlare fijarrvarme. - Utbytt pé& grund av inre lackage.
Kabeltv ndtet. - Natet ar ombyggt och ny leverantér anlitad.

2008-2009 e Fonster vindsvaningar bytta. - Nipstadgatan 2-4-6-8
2007 e |Indragning av bredband - Alla lagenheter samt lokal
2006 e Omputsning av fasad pd balkonger - Grénsgatan 3, 5 och 7
2004 e Renovering av balkonger - Nipstadsgatan 2, 4, 6 och 8

2003-2004 e Nipstadsgatan 4 - P& bakre grundvéaggen har platonmatta monterats samt
regnvattenledningarna har kopplats till dagvattenbrunn.
N4 Stambyte efter skada - Ny rérstam indragen under hela huset efter att gamla réren
kollapsat.

2002 e Elstambyte - Jordad eli alla ldgenheter

Nyinstallation hiss - Drivmaskineriet samt el utbytt i 3 hissar.
1997-1998 e Rorstambyte - Endast i lagenheter och stammar nerét.

1987 e Omldggning av tak - Nytt tegel lades
Omputsning av fasad

Planerade underhdll

2024 e Fasadreparationer
Reparation spillvattenledningar, Gransgatan
Reparation, grdvning och lagning av brunnar, Grénsg 3 och 5
Byte av WC och handfat, vaktméstarlokalen, Gransg 3
Renoveringsarbeten hyresratter
Reparation, murning véagg i torkrum

Installation av rékkanaler, Gransgatan 5

Avtal med leverantérer

Fjarrvarme Adven Energilésningar AB
El Eon Sverige AB
Fastighetsskétsel Steves Fastighetsservice AB
Bredband Bredband2 AB

TV Sappa / Billogram
Snérdjning, sandning Ké&réns maskin AB

Ekonomisk forvaltning  SBC Sveriges Bostadsréttscentrum AB

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

3% hojning av &rsavgifter 230101, géller alla HR, BR samt uthyrd lokal.
Fjarrvarme, el, sophantering och VA har &kat i kostnad.
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Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 2%.

Férdndringar i avtal

Bredband2 som internetleverantéor

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 91 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 92 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 6 dverldtelser.
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Flerdarsoversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3724 290 3603872 3501900 3487 401
Resultat efter fin. poster -329 276 -36 064 -50 711 -60 384
Soliditet (%) 66 65 59 59
Yttre fond 1144 363 1135 494 1160 394 1287 967
Taxeringsvdarde 15769 000 15769 000 13309 000 13309 000
Z\rsovgift per kvm uppladten med 657 ) X )
bostadsratt

,&rscvgifterncs andel av totala 869 i i i
rérelseintakter (%)

it:}ci:z:::g per kvm uppldten med oL 134 174 5
Skuldsattning per kvm totalyta 81 115 148 184
Sparande per kvm totalyta 14 b4 64 79
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 32 30 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 228 206 207 178
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 61 66 64 57
Energikostnad per kvm totalyta 327 304 301 261
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,55 2,38 - -
Rantekdnslighet (%) 014 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrédttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen dar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdands fér att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Forlusten beror helt pd 6kade driftskostnader. Fjarrvarme, snéréjning och el.
*Oversyn av avtal

* Avgiftshoéjning p& minst 8%

* Revidering av underhdllsplan

* Rengdring och genomgdng av varmevdaxlare mm
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Foérdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 120 280 - 200 966 321246
Fond, yttre
. 1135 494 - 8 869 1144 363
underhall
Balanserat resultat 908 669 -36 064 -8 869 863 737
Arets resultat -36 064 36 064 -329 276 -329 276
Eget kapital 2128 380 (o] -128 310 2000070
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhdll 816 430
Arets resultat -329 276
Reservering till fond fér yttre underhdall enligt stadgar -47 307
Totalt 534 461
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspréaktas 54 259
Balanseras i ny rdkning 588 720

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomséttning 3724 290 3603872
Ovriga rérelseintdkter (0] 41426
Summa rdrelseintakter 3724290 3645298
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -3 236 556 -2 919 355
Ovriga externa kostnader 9 -175 380 -155 996
Personalkostnader 10 -269 473 -224 665
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -364 944 -364 950
Summa rérelsekostnader -4 046 354 -3 664 966
RORELSERESULTAT -322 063 -19 668
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 12755 1480
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -19 968 -17 875
Summa finansiella poster -7 213 -16 395
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -329 276 -36 064
ARETS RESULTAT -329 276 -36 064
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Balansrdakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 1937 362 2302 306
Maskiner och inventarier 13 0 )
Summa materiella anldggningstillgdngar 1937 362 2302306
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1937 362 2302306

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30903 15 464
Ovriga fordringar 14 654 456 761074
Summa kortfristiga fordringar 685 359 776 538

Kassa och bank

Kassa och bank 425 651 217 863
Summa kassa och bank 425 651 217 863
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1111 010 994 401
SUMMA TILLGANGAR 3048372 3296 707
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 321246 120 280
Fond fér yttre underhéll 1144 363 1135 494
Summa bundet eget kapital 1465 609 1255774
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 863 737 908 669
Arets resultat -329 276 -36 064
Summa fritt eget kapital 534 461 872 606
SUMMA EGET KAPITAL 2000 070 2128 380
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 273750 273750
Summa langfristiga skulder 273750 273750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 191572 382528
Leverantorsskulder 129 542 49 063
Skatteskulder 4763 4 434
Ovriga kortfristiga skulder 132 088 144 420
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 316 587 314133
Summa kortfristiga skulder 774 553 894 578
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3048 372 3296707
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -322 063 -19 668

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 364 944 364 950
42 881 345 281

Erhéllen rénta 12755 1480

Erlagd rdnta -20 086 -17 648

Kf:ssaflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 35550 329 113

rérelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -30 014 -12 975

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 71 049 -128 391

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 76 585 187 747

Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0o

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 200 966 0

Amortering av lan -190 956 -190 956

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 10 010 -190 956

ARETS KASSAFLODE 86 595 -3209

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 948 093 951302

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1034 688 948 093

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nipstaden har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allménna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och vdrme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 2,5-10%

Markvardet @r inte féoremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlédggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond f&r yttre underhall fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 13 av 19



Brf Nipstaden
788800-0176

/&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 3235182 3132 943
Hyresintdkter bostader 240 576 269 855
Hyresintdkter lokaler 48 455 35280
Hyresintakter garage 72 550 63 000
Hyresintdakter p-plats 118 750 87 000
Hyresintdkter férréd 3420 4320
Drojsmdlsréanta 80 0
Pantsattningsavgift 1050 11 351
Overlatelseavgift 6 565 0
Andrahandsuthyrning -2 338 0
Ores- och kronutjémning 0 124
Summa 3724290 3603872
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga erhdlina bidrag 0 30 000
Ovriga intdkter 0 11426
Summa (0) 41426
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskodtsel enl avtal 353 974 271853
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 1125
Fastighetsskotsel gérd enl avtal 0] 40 840
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 8159 24 335
Hissbesiktning 6110 5874
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 30106
Myndighetstillsyn 14 369 8 400
Gdardkostnader 9 579 859
Gemensamma utrymmen 658 1590
Sophantering 5396 5000
Snéréjning/sandning 146 182 51804
Serviceavtal 11 890 11 641
Fordon 1 605 8 438
Foérbrukningsmaterial 27 291 22576
Summa 595 213 484 440
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsférbattringar 0 99 888
Tvattstuga 8 365 0]
Dérrar och l&s/porttele .17.983 2673
Overnattn./gdstldgenhet 44 864 0
VVS 23788 17 736
Ventilation 60 906 0
Elinstallationer 27 922 28 363
Hissar 67 590 0
Tak 800 0]
Fonster 12 988 103 000
Summa 265 206 251660
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 47 050 38438
Installationer 7 209 )
Summa 54 259 38438
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 213 457 185 167
Uppvarmning 1304 002 1177 031
Vatten 350 542 378198
Sophdmtning/renhdlining 78797 110 337
Grovsopor 52 749 0]
Summa 1999 547 1850 733
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 110 594 96 586
Markhyra/vagavgift/avgalder 62 0
Kabel-TV 162 086 148 276
Fastighetsskatt 49 589 49 589
Korr. fastighetsskatt 6] -367
Summa 322 331 294 084
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 18 280 21030
Juridiska atgérder 19 938 0]
Inkassokostnader 2562 688
Fritids och trivselkostnader 3:525 1272
Foreningskostnader 6 561 450
Forvaltningsarvode enl avtal 92 354 85 090
Ovriga férvaltningsarvoden 1044 0
Korttidsinventarier 1458 1063
Administration 8 225 26 950
Konsultkostnader 6 500 0
Bostadsrdtterna Sverige 7 370 7370
Foreningsavgifter 7 563 7 038
OBS-konto 0 5 046
Summa 175 380 155 996
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 30 000 18 750
Loner till kollektivanst 8 500 0]
Lon 0 -350
L6n - vicevard 84 000 84 000
Lon - fastighetsskotare 8 578 8239
Loén - lokalvérd 72 798 70 221
Revisionsarvode arvoderad 4500 3000
SPP/tjénstepension/FORA 3 648 -4 660
Arbetsgivaravgifter 57 349 45 465
Ovriga personalkostnader 100 0
Summa 269 473 224 665
Foreningen har haft 3 anstdllda.

NOT 1, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldan 19 898 17 875
Drojsmalsranta 70 0
Summa 19 968 17 875
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 10 677 271 10 677 271
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 10 677 271 10 677 271
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 374 965 -8 010 015
Arets avskrivning -364 944 -364 950
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 739 909 -8 374 965
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1937 362 2302306
| utgdende restvdrde ingar mark med 21600 21600
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdarde byggnad 12 024 000 12 024 000
Taxeringsvdrde mark 3745 000 3745000
Summa 15 769 000 15769 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 231092 231092
Utgdende anskaffningsvérde 231092 231092
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -231 092 -231092
Utgdende avskrivning -231092 -231092
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 10 494 30 844
Klientmedel 0 729 350
Ovriga kortfristiga fordringar 34 925 0
Transaktionskonto 349 741 0
Borgo rdntekonto 259 296 880
Summa 654 456 761074
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Gndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-28 6,59 % 191572 235572
Swedbank 2025-11-25 192 % 273 750 420 706
Summa 465 322 656 278
Varav kortfristig del 191:572 382528

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 1552 1670
Forutbet hyror/avgifter 315 035 312 463
Summa 316 587 314133
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 530 000 7 530 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Tillarsmoteti Bostadsrattsforeningen Nipstaden med orgnr. 788800-0176.

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskapernasamtforvaltningen av
Bostadsrattsforeningen Nipstaden for rakenskapsaret 2023. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rakenskaperna och forvaltningen. Vart
ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att vi
planerat och genomfort revisionen for atti rimlig grad forsakra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Vi har granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma omnagon har handlati strid med foreningens stadgar. Vi anser att
var revision ger oss rimlig grund for vart uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed.

Styrelsen medlemmar har enligt var bedomning inte handlat i strid med
foreningens stadgar.

Sollefted 2024-04-07
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Patric Nordlund, revisor Patrik Liden, revisor




