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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Hogaholm i Malmo med séate i Malmo org.nr. 746001-0395 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1968. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-06-14.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Balladen 1 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Balladen 2 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Balladen 3 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Balladen 4 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Balladen 5 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Serenaden 1 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Serenaden 2 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Serenaden 3 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Serenaden 4 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Serenaden 5 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Serenaden 6 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Serenaden 7 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Serenaden 8 Malmé Kommun 10 ar 2033-01-01 1971
Totalt 13 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.
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Antal Benamning Total yta m2
179 forrad 0
994 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 73438
385 p-platser 0
392 garageplatser 0
1 lokaler (hyresratt) 0
Totalt 1 951 objekt 73438

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 1 rok, 406 st 2 rok, 524 st 3 rok, 50 st 4 rok.
Foreningen innehar aven en gemensamhetslokal som hyrs ut ifall nAgon medlem behdver.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Hasse Hajar Ordférande 2017-11-06

Katarina Sjolin Ledamot 2019-11-01

Jeanette Norstedt Ledamot 2013-11-11

Shaip Ademi Ledamot 2020-12-21

Anna Olsson Ledamot 2020-10-19

Tibor Nagy Ledamot 2017-11-06

Inga-Lill Nilsson Suppleant 2022-10-19

Tomas Haraldsson Suppleant 2022-10-19

Yousef Fathi Suppleant 2023-10-08

Issa Ali Hussein Suppleant 2022-10-19 2023-10-08

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Hasse Hajar, Jeanette Norstedt och Tibo Nagy, samt
suppleaneterna Yousef Fathi, Inga-Lill Nilsson och Tomas Haraldsson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Katarina Sjolin, Jeanette Norstedt, Tibor Nagy och Hasse Hajar.

Revisorer har varit: Md Khaled Morsh Sabuz och Armend Gashi vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Ann-Mari Kronstrém (sammankallande), Edmond Redjepi, Yousef Fathi samt Farok Shahwan, valda vid
foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 4:e oktober. Pa stdmman deltog 91 réstberattigade medlemmar, och inga fullmakter.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 17:e april 2024.

Foreningen har bestamt sig for att sdga upp sina fastighetssskotare, de har dock varit anstallda under hela rakenskapsaret.
Tjansten kommer att kdpas av HSB Malmé.

Under aret har foreningen genomfoért foljande storre atgarder:

- Inventering av samtliga kallarférrad.

- Fortséattning av utemiljoprojekt del 2.

- Beslut om férfragningsunderlag for tappvatten och ventilationsprojekt.
- Utbyte av tak kallgarage (Serenadgatan 31).

- Bortmontering av metallskenor i asfalt i samtliga varmgarage.

- Ny forvaltare fran HSB Malmé

- Nytt avtal for mark och fastighetsskotsel vilket innebar att féreningen inte har nagra anstallda langre.
- Inventering av uteplatser samt ny prissattning.

- Statusinventering av fonster och glaspartier.

- Framtagning av ny policy for uteplatser.

- Digital kdhantering for féreningens forrad.

- Renspolning av brunnar i omradet.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

- Relining avloppsror

- Renovering av samtliga undercentraler

- Utbyte av tvattmaskiner och torktumlare

- Renovering av festlokalen

- Renovering av Fastighetskontoret

- Utbyte av samtliga belysning till LED

- Renovering av samtliga hissar 36 st

- Nya miljéhus och miljéstationer fér kallsortering
- Ombyggnad av utemiljon

- Nya kulvert till 3 vaningshusen

- Utbyte av passagesystem och inbrottsskydd
- Installation av CCTV

- Renovering av skarmtak till entréer

- Renspoling av brunnar pa omradet
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

- Utbyte av samtliga trycksatta ledningar och ventilation

- Utbyte av plank till uteplatser

- Nya klinkersgolv i kallare

- Statusinventering av fasadfogar

- Oversyn av tak pa samtliga fastigheter

- Utbyte av tak pa resterande kallgarage

- Utbyte av samtliga portar till kallgarage och varmgarage

Statusbesiktning av fonster och glaspartier

Férvaltningen har utfort statusbesiktning av féreningens fonster och glaspartier.

Enligt besiktningsmannen ar foreningens fonster i gott skick och styrelsen har beslutat att flytta fram utbytet av fonster 10 ar i
underhallsplanen.

Elbilsladdning
Stdmman beslutade att ge mandat till styrelsen att installera stolpar for elbilsladdning. En arbetsgrupp inom styrelsen har
utsetts och arbetet har paborjats. Mer information kommer att kommuniceras ut till medlemmar innan installationen pabdrjas.

Amortering av banklan
Styrelsen har extraamorterat 4,4 miljoner kr av férenignens lan utéver ordinaire amortering..

Porttelefoni
En del medlemmar har felanmalt till férvaltningen att de inte kan 6ppna entrén via knapp (5).
Forvaltningen har framfort felet till totalentreprendren Avarn och de arbetar med att ta fram en langsiktig 16sning.

PCB i mark

Foreningen har fatt ett forelaggande fran Miljéforvaltningen gallande PCB i féreningens markytor. Styrelsen har beslutat att
anlita en projektledare som tillsammans med forvaltaren besvarar férelaggandet och tar fram en handlingsplan enligt
Miljéférvaltningens 6nskemal.

| nulaget ar det svart att bedéma vilka atgarder féreningen behdver utféra och styrelsen far invanta Miljoférvaltningens svar.

Restaurering av utemiljon
Arbetet fortldper enligt planerat och projektet beréknas bli klart sommaren 2024.
Styrelsens ambiton ar att folja upp projektet efter slutbesiktning och om ytterligare atgarder behéver vidtas.

Utbyte av ventilationsaggregat och trycksatta ledningar

Styrelsen har inventerat och tagit fram underlag infor utbyte av samtliga ventilationsaggregat samt trycksatta ledningar i
foreningen.

Det foreligger stora underhallsbehov pa vara trycksatta ledningar eftersom de har uppnatt sin tekniska livslangd. Féreningen
hanterar manga vattenskador och genom att byta ut ledningarna sa minskar vi kostnader samt 6kad forsakringspremie.

Foreningens befintliga ventilationsaggregat ar slitha och det &r ekonomiskt ohallbart att 1agga kostnader pa att underhalla
aggregat som ar 50 ar gamla.

Det finns en fordel att foreningen samtidigt bytar ut samtliga ventilationsaggregat med varmeatervinning vilket innebar att
foreningen minskar energikostnader, dessutom blir luftkvaliten battre fér medlemmarna.

Upphandlingen ar utférd och styrelsen har beslutat att ga vidare med en aktér som blir totalentreprendr for hela projektet.
Styrelsen arbetar tillsammans med forvaltningen och information kommer att skickas ut till alla medlemmar innan projektet
kommer igang.
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Styrelsen vill uppmana alla medlemmar att uppdatera sina kontaktuppgifter pa "mina sidor" for att underlatta framtida projekt
vilket minskar féreningens utgifter.

Aktiviteter

Foreningen har anordnat bussresor, loppis och stdddag under aret och styrelsen intention ar att fortsatta anordna detta
framdver.

Inom féreningen har vi ytterligare aktiviteter som Boule, Canasta och Kaffestugan, se anslagstavia fér mer info.

Kurser och utbildningar
Styrelsens ledaméter och suppleanter har kompletterat sina kunskaper med relevanta kurser for att kunna hantera fragor pa
styrelsemdtena, och pa basta satt tillvarata medlemmarnas intressen.

Hemsida
Var hemsida uppdateras regelbundet av forvaltningen med relevant information till vara medlemmar och aven hjalpmedel
sasom felanmalan, blanketter etcetera.

Avsagelser lagenheter
Inga avsagelser under verksamhetsaret.

Arlig stadgeenlig besiktning

Styrelsen med forvaltare foretog den 17 april 2024 stadgeenlig besiktning av foreningens egendom. Generellt ar fastigheterna i
gott skick men underhallsbehov foreligger inom delar av fastighetsbestandet. Styrelsen arbetar aktivt med féreningens
underhallsplan for att undvika langvariga driftstorningar i vara fastigheter.

Artal Andamal

2020 Renovering av Fastighetskontor

2023 Utbyte av hissar

2020 Utbyte av belysning till LED

2021 Renovering av festlokalen

2016 Nya tvattmaskiner och torktumlare

2020 Nya undercentraler

2021 Atgarder avloppsror

2023 Renovering av skarmtak till entréer

2024 Utbyte av takpapp kallgarage (Serenadgatan 31)
2024 Restaurering av utemiljo

2022 Nya miljdhus och miljéstationer for kallsortering
2022 Utbyte av passersystem, inbrottsskydd och CCTV

Véasentliga avtal

- Nytt mark och fastighetskotselavtal med HSB Malmé

- Nytt avtal med Ecoguard gallande temperaturmatning inomhus
- Nytt avtal med HSB Malmo for digital kdhantering

Styrelsens har som ambition att upphandlingar genomférs med flera aktérer for att konkurrensutsatta féreningens avtal och
projekt.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 765 kr/m? bostadsléagenhetsyta.

Den for ar 2023/2024 upprattade budgeten visade ett héjningsbehov med 4% och styrelsen beslét att hdja arsavgifterna fr o m
2024-01-01 efter rekommendation fran HSB ekonom med tanke pa kommande projekt.

Nastkommande hdjning sker 2025-01-01 med 6 %.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 181 334 885 kr. Under aret har féreningen

amorterat 6 691 360 kr, d& man gjort en extra amortering. Faktiska amorterimngen &r 1 742 920 vilket kan sédgas motsvara en

amorteringstakt pa 104 ar.

Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha béattre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya
lan. | syfte att begransa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Kommentarer till arets resultat

Vi avslutar verksamhetsaret med Overskott vilket &r positivt eftersom féreningen har stora investeringar framéver.
Fdérhoppningsvis kan vi finansiera delar av vara kommande projekt med egna medel.

Styrelsens slutord

Det ar styrelsens mal att vi tillsammans skapar en trivsam och hallbar férening med god ekonomi och sa laga

boendekostnader som mgjligt. Vi uppmanar samtliga medlemmar att kontinuerligt halla sig uppdaterad om vad som sker i
bostadsrattféreningen via féreningens anslag. Styrelsen vill framféra vart tack till medlemmarna fér gott samarbete.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 79 bostadsratter overlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 1215 och under aret har det tillkommit 102 och avgatt 98 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 1219.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Sparande, kr/kvm 134 187 216 178 146
Skuldsattning, kr/kvm 2469 2 560 2448 1787 1460
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 469 2 560 2448 1787 1460
Rantekanslighet, % 3 3 4 3 2
Energikostnad, kr/kvm 249 206 187 191 202
Arsavgifter, kr/kvm 765 737 692 689 685
Arsavgifter/totala intakter, % 89 94 91 94 91
Totala intékter, kr/kvm 858 782 762 734 750
Nettoomséttning, tkr 59 040 56 872 45 576 43730 42038
Resultat efter finansiella poster, tkr 3143 7813 8 567 5422 3332
Soliditet, % 22 21 18 20 21
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4 338 000 0 0 4 338 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 14 559 143 0 3 040 861 17 600 004
S:a bundet eget kapital, kr 18 897 143 0 3 040 861 21 938 004
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 25401 084 7 813 308 -3 040 861 30 173 531
Arets resultat, kr 7 813 308 -7 813 308 5340 771 5340 771
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 33214 392 0 2299 910 35514 302
S:a eget kapital, kr 52 111 535 0 5340 771 57 452 306

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 436 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 395 139 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 33214 392
Arets resultat, kr 5340 771
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr 38 555163

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -4 436 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1395 139
Balanseras i ny rékning, kr 35 514 302

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023/2024 | ARSREDOVISNING O oo
Not 2ZU23-05-01 2022-05-U1
-2024-04-30 -2023-04-30
Resultatrakning
Rorelsens intiikter
Nettoomséttning 2 61 238 269 56 871 836
Ovriga intikter 3 3921 895 585930
65 160 164 57 457 766
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -2908 108 -2 548 196
Planerat underhall 5 -1395139 -883 772
Fastighetsavgift/skatt -1 670 393 -1 649 466
Driftskostnader 6 -35 535661 -29 513 705
Ovriga kostnader 7 -2410114 -3245216
Personalkostnader 8 -4 030 002 -3 937 659
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -8294 150 -5013 909
-56 243 567 -46 791 923
Rorelseresultat 8916 597 10 665 843
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 175 532 77 635
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 751 356 -2930 170
-3 575 824 -2 852 535
Arets resultat 5340771 7 813 308
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2023/2024 | ARSREDOVISNING holm | Maimd
INOt
Balansrikning
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 9 209 712 739 185061 208
Inventarier 10 981 484 1464 391
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 11 25 468 397 51701 908
236 162 620 238 227 507
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 3700 3700
3700 3700
Summa anléiggningstillgangar 236 166 320 238 231 207
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 528 288 4288
Avgifts- och hyresfordringar 197 767 169 841
Avrikningskonto HSB Malméo 5486 763 5146 166
Ovriga fordringar 13 135 089 31171
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 4 645 237 2443 905
10993 144 7795 371
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 15 3 000 000 7 000 000
3000 000 7000 000
Summa omsittningstillgangar 13993 144 14 795 371
SUMMA TILLGANGAR 250 159 464 253 026 578
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING 746001-0395
INOt
Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4338 000 4338 000
Fond for yttre underhall 16 17 600 004 14 559 143
21 938 004 18 897 143
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 30 173 531 25401 084
Arets resultat 5340771 7 813 308
35514 302 33214 392
Summa eget kapital 57 452 306 52 111 535
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 97 019 880 171 814 885
Summa langfristiga skulder 97 019 880 171 814 885
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 84 315 005 16 211 360
Leverantorsskulder 3261707 3507 479
Aktuella skatteskulder 146 341 219 048
Ovriga skulder 20 372 835 439911
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 7591 390 8 722 360
Summa kortfristiga skulder 95 687 278 29100 158
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 250 159 464 253 026 578
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING O oo 20
2ZU23-05-01 2022-05-U1

-2024-04-30 -2023-04-30

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 5340771 7 813 308

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 8294 150 5013 909

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 13 634 921 12 827 217

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -2 857175 -488 070

Forandring av kortfristiga skulder -1 516 526 -4 216 539

Kassaflode frin den lopande verksamheten 9261 220 8122 608

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar -6 357 238 -31374 578

Forséljning av materiella anldggningstillgdngar 127 975 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 229 263 -31 374 578

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -6 691 360 6 446 455

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 691 360 6 446 455

Arets kassaflode -3 659 403 -16 805 515

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 12 146 166 28950 937

Likvida medel vid érets slut 8486 763 12 145 422
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som dr behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 71 Ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver férviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,56 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beléning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemaissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 56 519 548 kr
(fg &r 56 519 548kr)

Transaktion 09222115557525022987

Signerat HH, JN, AO, KMS, TN, SA, MKMS, AG, AC



Transaktion 09222115557525022987

Signerat HH, JN, AO, KMS, TN, SA, MKMS, AG, AC

A HSB Bostadsrattsférening Hégaholm i Malmé 14 (20
2023/2024 | ARSREDOVISNING ot e =0
Not 2 Nettoomsittning
I &rsavgiften ingar virme och bredband. EI-IMD, Vatten-IMD debiteras efter separat forbrukning.
Man har i ar borjat att rdkna ratt manader pa IMD el och vatten vilket gor att man i ar har med 17
manader och utfallet ar storre. Nésta ar dr det 12 manader igen.
2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider 50297 133 46 794 937
Hyresintékter 2 893 825 2 781 351
IMD el 2942171 1 942 309
IMD vatten 4 151 860 2719 662
Arsavgift bostad kabel-TV/bredband, ej moms 953 280 953 257
Uppvarmning ej moms 0 1 680 320
61 238 269 56 871 836
Not 3 Ovriga intiikter
2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Erséttning forsdkringsskador 68 344 1263
Ovriga intikter 940 185 584 667
Elstod 2 520 341 0
Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier 393 025 0
3921 895 585 930
Not 4 Reparationer
2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Lopande underhéll av bostdder 40 039 23 187
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 106 440 127 469
Lopande underhall tvéttutrustning 352 092 85175
Lopande underhall av VA/sanitet 543 166 466 695
Lopande underhall virme 19115 12 225
Lopande underhall ventilation 53 682 142 328
Lopande underhall el 203 663 184 574
Lopande underhall tele/porttelefon 2362 3300
Lopande underhall hissar 34 793 86 188
Lopande underhall markytor 219 874 98 186
Lopande underhall garage och p-platser 0 23309
Forsakringsskador 1129 834 1242133
Lopande underhall lokaler 23 966 25786
Lopande underhall byggnader utvandigt 111 603 22 127
Lopande underhéll garage 39 064 5515
Reparation, ovrigt 28412 0
2908 105 2548 197
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Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall gemensamma utrymmen
Planerat underhéll garage och p-plats
Planerat underhall ventilation

Planerat underhall huskropp utvandigt
Planerat underhall tvattutrustning

Planerat underhall Va/sanitet

planerat underhall varme

Planerat uh 6vrigt

Planerat uh av garage

Not 6 Driftskostnader
Ny tomtrattsavgild borjade att gélla fr.o.m 2023-01-01

Ovrig drift

El
Uppvéarmning
Vatten
Sophdmtning
Tomtrittsavgild
Ovriga avgifter
Serviceavtal
Bredband
Fastighetsforsakring
Lokalvérd
Forvaltare

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvode

Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska &tgérder
Medlemsavgift HSB

Ovriga forvaltningskostnader
Servicekostnader for fordelningsmétning
Ovriga externa kostnader

Overlatelse och pantavgift

Transaktion 09222115557525022987

2023-05-01
-2024-04-30

0

211 879
336 875
297 688
0

94 050
17 148

0

437 500
1395140

2023-05-01
-2024-04-30

2573 851
6 106 648
9203 245
2941 577
1403 287
4 406 483
66 115
1074 707
1431 281
882374
3344 581
2101 513
35535 662

2023-05-01
-2024-04-30

697 716
36 250

1 000
412 925
367 751
216 180
509 584
168 708
2410114

Signerat HH, JN, AO, KMS, TN, SA, MKMS, AG, AC

2022-05-01
-2023-04-30

169 462
206974
0

128 817
24 484
16 335
174 320
163 380
0

883 772

2022-05-01
-2023-04-30

671 755
5469 594
7904 598
2347975
1446 333
3231417

76 616

926 516
1349 180

832 557
3217 830
2039 334

29 513 705

2022-05-01
-2023-04-30

698 779
34125
171 900
412 925
436 985
47575
1290 487
152 440
3245216



2023 / 2024

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hégaholm i Malmo

746001-0395

Not 8 Arvode och andra ersittningar

Medelantalet anstallda
Kvinnor/Min

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra ersittningar
Loner och erséttningar
Uttagsskatt

Sociala kostnader
C:)Vﬂga sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala och pensionskostnader

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Omklassificering hissar och entreér

Utrangering hissar

Omklassificeringar,del av fjarrviarme, miljéhus
Omklassificering relining & passagesystem
Omklassificiering festlokal, kameror, fjarrvarmekulvert
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar byggnader
Utrangering , hissar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Transaktion 09222115557525022987

2023-05-01
-2024-04-30

9]

391 593
66 868

71 400
1952 293
693 641
3175795

847 414
6793
854 207

4 030 002

2024-04-30

309 646 934
32590 749
-3 540 463

338 697 220

-124 585 727
3540 463
-7 939 218
-128 984 482

209 712 738
610 000 000

201 000 000
811 000 000

2022-05-01
-2023-04-30

(o)}

355000
49 700
68 190

1961 657

673 539

3108 086

807 584
21990
829 574

3937 660

2023-04-30
246 848 716
0

58 833 396
3964 822
309 646 934
-119 942 203

-4 643 524
-124 585 727

185 061 207
610 000 000

201 000 000
811 000 000

Signerat HH, JN, AO, KMS, TN, SA, MKMS, AG, AC
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden

Arets investeringar, bilsldp, gymutrustning, brandutrustning
Forsdljningar/utrangeringar, maskiner

Arets investering stiga

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar, sldpvagn
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 11 Pigaende byggnation

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2024-04-30
4243 680
-1 640 697
2 602 983
-2779 289
1512722
-354 932
-1 621 499

981 484

2024-04-30

51701 908

6 357 238
-32 590 749
25 468 397

25 468 397

Péagéende arbete avser utemiljd,tappvatten, ventilation och kéllare.
Utemiljo berdknas vara klart under 2024 och uppga till 25 miljoner.

Ventilation ar i uppstartsfas och man har i dagsldget inte exakta belopp eller tidsplaner.
Tappvatten &r i uppstartsfas och man har i dagsldget inte exakta belopp eller tidspalner.

Kallare har varit pagéende négra ar och har pausats.

Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé

Andel fonus

Egna Brf, langvarigt bruk

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Transaktion 09222115557525022987

2024-04-30

3700

3700

3700

Signerat HH, JN, AO, KMS, TN, SA, MKMS, AG, AC

2023-04-30

4 082 930
0

0

160 750

4 243 680

-2 408 904
0

-370 385
-2779 289

1 464 391

2023-04-30

81 499 467
33 000 659
-62 798 218
51 701 908

51701 908

2023-04-30

500
200
3000
3700

3700



2023 /2024 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Hégaholm i Malmo
746001-0395

Not 13 Ovriga fordringar

skattekonto
Ovriga poster

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Uppluna ranteintékter

Forutbetald medlemsavgift

Forutbetald tomtrattsavgild

Forutbetald forsékring

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupen intdkt el, virme, va, renhallning

Not 15 Kortfristiga placeringar

Fastranteplaceringar HSB Malmo ek for

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
Ianspraktagande

Not 17 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557525022987

2024-04-30

92 602
42 487
135 089

2024-04-30

32190
412 925
734 417
611 775
655 736

2198194
4 645 237

2024-04-30

3000 000
3000 000

2024-04-30

14 559 145
4 436 000
-1 395139
17 600 006

2024-04-30

179 301 000
179 301 000

Signerat HH, JN, AO, KMS, TN, SA, MKMS, AG, AC

2023-04-30

31171
0
31171

2023-04-30

14 042
412 925
734 400
576 487
706 052

0
2443 906

2023-04-30

7 000 000
7000 000

2023-04-30

12255917
3187 000
-883 772
14 559 145

2023-04-30

179 301 000
179 301 000
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.
Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-04-30 2023-04-30
Swedbank hypotek 2,04 2024-11-25 13 739 874 13 829 874
Stadshypotek 1,28 2024-12-30 5578 875 5607 375
Swedbank Hypotek 2,66 2025-06-18 6893 192 6 981 852
Swedbank hypotek 2,40 2025-08-25 3490 000 3550 000
Swedbank hypotek 2,24 2025-10-24 7200 090 7290 090
SEB Bolén 2,66 2026-12-28 22 418 920 22 950 768
Swedbank Hypotek 0,88 2024-05-24 2237 500 2267 500
Swedbank Hypotek 0,83 2025-02-25 3758 756 3797 504
Swedbank Hypotek 0,701 2025-03-25 24 250 000 24 500 000
Stadshypotek 0,69 2026-07-30 5758 137 5955001
Stadshypotek 1,14 2026-12-01 2324 007 2390 427
Swedbank 1,909 2025-03-25 24 500 000 24 750 000
Swedbank 0,57 2025-06-04 24 312 500 24 562 500
Stadshypotek 2,15 2024-04-30 4 468 440
Stadshypotek 3,52 2028-01-30 24 873 034 25124914
Stadshypotek 4,5660 2025-03-04 10 000 000 10 000 000
181 334 885 188 026 245

Not 19 Langfristiga skulder

84 315 005 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre dn 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden 6 691 360 kr.

Beridknad skuld om 5 ar 172 620 285 kr.

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 20 Ovriga skulder

Kallskatt

Arbetsgivaravgifter
Medlemmarnas reperationsfond
Uttagsskatt

Ovriga skulder

Moms

Transaktion 09222115557525022987

2024-04-30

84 315 005
97 019 880
181 334 885

2024-04-30

98 467
99 064
346
151974

22 986
372 837

Signerat HH, JN, AO, KMS, TN, SA, MKMS, AG, AC

2023-04-30

16 211 360
171 814 885
188 026 245

2023-04-30

104 382
114 041
346

198 011
0
23132
439 912
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-04-30 2023-04-30
Upplupna rantekostnader 356 250 306 907
Forutbetalda hyror och avgifter 5060 088 4 584 249
Upplupna semesterloner 223 889 274 432
Upplupna soc.avg sem.skuld 73716 99 604
Upplupen extern revisor 35500 34 000
Upplupen elkostnad 562 785 479 574
Ovriga upplupna kostnader 1279 162 2 943 594
7 591 390 8722 360
Malmé
Hasse Hajar Anna Olsson
Ordférande
Jeanette Norstedt Katarina Sjolin
Shaip Ademi Tibor Nagy
Var revisionsberittelse har lamnats
Armend Gashi Md Khaled Morsh Sabuz
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Afrodita Cristea
BoRevision

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557525022987
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Hogaholm i Malmg, org.nr. 746001-0395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hogaholm i
Malmé for rakenskapsaret 01/05/2023 - 30/04/2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 april
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 0922211
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hogaholm i Malmd for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 01/05/2023 - 30/04/2024 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn il de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



