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Forvaltningsberéttelse for BRF Christina 2023

Styrelsen

Har under aret bestitt av

Per Binder ordférande, Joel Roos vice ordférande, Nils Jeppsson kassor, Christina Eriksson
sekreterare och Lena Lantz suppleant.

Revisor har varit Britt Lennartsson och revisor suppleant Lilian Wirsen.

Information om verksamheten

e Styrelsen har haft 7 protokollférda méten under aret.

Ersittning fér féreningens samlade administration har utgjort 50 000 kronor enligt
stdmmobeslut.

e Reliningen som utforts av Allpipe &r inte tillfredsstéllande. Styrelsen har lagt ned
massor av arbete och tid for att fa rittelse pa detta. Arbetet fortskrider, och skall
enligt Allpipe vara slutfort under forsta kvartalet 2024.

e Nya stadgar antogs pa féreningsstdmman ( Bostadratternas stadgemall ) 23-05-14.
Pa stimman beslots, for att halla nere BRF Christinas kostander, att samtliga
lagenheter som inte dr stddbefriade av styrelsen, stadar var sin manad.

OVK ar utford.

Egenkontroll av brandskydd &r utférd.

Grannsamverkan mot brott dr inledd. Samtliga féreningsmedlemmar
rekommenderas att ha appen WhatsApp installerad.

PM ”Att bo i bostadsrattsféreningen Christina” har uppdaterats.

e Sedvanliga gemensamma staddagar har genomfoérts, och julen har firats i garaget.
Okande kostnader, som rintor, elkostnader, fjdrrvirme gor att hyran hdjs med 20 %
fran den 1:e januari 2024.

KP1 2015 till 2023 &r 29 %. Hyreshdjningen under sammaperiod dr 21 %.
Firmatecknare har varit tva styrelsemedlemmar i féreningen.

o | fragor som ror Bolagsverket, Skatteverket och banker har kassor och ordférande
haft ensamratt att teckna féreningen.

o Styrelsen bedomer foreningens ekonomi vara fortsatt god.

Ekonomi

Forslag till behandling.
Arets resultat 6verfors i I6pande rikning.

Fo6r styrelsen i BRF Christina

Per Binder ]3&
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Finansiell oversikt

2022-01-01 | 2023-01-01
Resultatrakning Not | 2022-12-31 | 2023-12-31
Intakter
Medlemsavgifter 1 728868 947532
Garageuthyrning medlemmar 1 16320 19680
Garageuthyrning externa 1 16320 19680
Ovriga intikter 1690 11380
Summa intékter 763198 998272
Kostnader
El 2 -56891 -37297
Fjarrvirme 3 -94698 | -123121
Vatten och avlopp -45094 -44300
Renhadllning, sopor, kirltvitt -15812 -18256
Kabel TV, bredband -34362 -35534
Reparation och underhdll fastigheten | 4 -1599 -24666
Reparation och underhall V&S 4 -143423 -2563
Reparation och underhall ventilation | 4 -4772 -44751
Fastighetsavgift och skatt -20527 -21467
Fastighetsforsakring -22982 -25843
Arvoden inklusive skatt -50000 -50000
Arbetsgivaravgifter -9805 -9982
Rullport, 6vervakningssystem -8567 -2301
Ovriga kostnader 5 -24296 -21797
Summa driftskostnader -532828 -461878
Avskrivningar 6 -257768 | -257768
Summa rérelsekostnader -790596 | -719646
Finansiella poster
Rinteintikter 7240 7714
Rintekostnader 7 -134205 | -369916
Summa finansiella poster -126965 | -362202
Arets resultat -154363 -83576
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2022-01-01 2023-01-01

Balansriakning Not | 2022-12-31 | 2023-12-31
Anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12158453 12158453

Ack. avskrivningar byggnader | 6 -1133709 -1231709
Forbattr. med begrdnsad varaktighet 6 1721038 1721038
Ack. avskrivn. férbattr.begr.varaktighet | 6 -546543 -655426
Summa anlaggningstillgangar 11652696 | 11941471
Omsadttningstillgdngar
Forutbetalda kostnader 7831 9006
Skattekonto 49728 50685
Bankmedel 311299 312366
Summa omséittningstillgdngar 368858 372057
Summa tillgdngar 12568097 | 12313528
Kortfristiga skulder
Fastighetsskatt -20826 -21766
Mervirdesskatt garageuthyrning -4080 -4920
Ovriga upplupna kostnader, skatter | 8 -24805 -25534
Fastighetslan. amortering nista ar -98000 -98000
Summa kortfristiga skulder -147711 -150220
Langfristiga skulder
Fastighetsldn -9360970 -8587470
Renoveringslan 600000
Summa l&ngfristiga skulder -9187470
Summa skulder -9508681 | -9337690
Eget kapital
Medlemsinsatser -1740000 -1740000
Yttre fond 9 -150356 -117356
Balanserat resultat -1323423 -1202058
Redovisat resultat 154363 83576
Summa eget kapital -3059416 | -2975838
Summa skulder, eget kapital -12568097 | -12313528
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Stallda sdkerheter 2022-01-01 2023-01-01
2022-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 11850000 11 850 000
Ansvarsférbindelser Inga inga

Tillaggsupplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt K3 och Bokforingsnimndens
allminna rad BFNAR.
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Noter

1. Medlemsavgiften hojdes januari 2023 med 30 % och extra
garageplatserna med 20 %.

2. Elkostnaderna blev ligre dn berdknat 2023 eftersom sokt elstod

beviljades med 10 330 kronor.

Fjarrvirmekostnaden steg med 28 423 kronor.

Arets underhall har varit fokuserat pa ventilationssystemet som

blev rengjort, injusterat samt OVK besiktigat och godként fér ny

sex rs period. Rapport ldmnad till kommunen.

5. Ovriga kostnader, ir en sammanslagning av enskilda mindre
kostnadskonton som hissunderhall, tradgardsskétsel,
forbrukningsmateriel, porto, férvaltnings- och bankkostnader.

6. Avskrivningar. Byggnaderna har skrivits av med 98 000 kronor.
Rak avskrivning har tillimpats avseende forbattringar med
begrinsad varaktighet (téatskikt, markdrédnering 25 ar (15 ar
kvar) fonstermalning 5 ar (dr helt avskriven 2023) och relining
av avloppsréren 10 ar (8 ar kvar). Det aterstdr 1 014 727 kronor
av dnnu ej avskrivet restvirde p3 fastighetsforbattringarna med
begridnsad varaktighet.

7. Riantekostnaderna har under 2023 stigit med 235 711 kronor,

176 % pa grund av det allménna rianteldget.

Avser kaillskatt och arbetsgivaravgifter.

Till yttre fond avsétts 33 000 kronor enligt stadgarna. En del av

fonden har disponerats for att ticka de langsiktiga satsningarna

pa avlopp och ventilation.
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Inventarier

Sndslunga Husqvarna

Hogtryckstvatt Karscher med plattborste

Dammsugare Kdrscher

Dammsugare Nilfisk

Elektrisk grasklippare Gardena

Stegar 2 st aluminium

Diverse handredskap M‘

Arkivskap
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Ovriga upplysningar
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Fastighetens taxeringsvarde ar 19 172 000 kronor inklusive tomt.
Foreningen dger 13 ligenheter pé totalt 1374 m? och 17
garageplatser varav 2 uthyres externt.

Amortering av bankldn pa fastigheten har utgjort 73 500 kronor och
100 000 pa renoveringslanet.

. Arsavgiften har i genomsnitt varit 530 kronor per m?. I avgiften ingar:

varme och vatten, en garageplats samt bredband 100 mb/s och med
Tele 2 grundutbud av TV kanaler.

Under aret har ventilationssystemet rengjorts och justerats samt OVK
besiktigats. Rapport inldmnad till kommunen.

Avloppssystemet som totalrenoverades 2022 har fortfarande brister
som vi hoppas fa atgirdade 2024 med hinvisning till garantidtgard.
For att klara av 2024 ars kostnadsékningar héjdes medlemsavgiften
med 20 % och de externa garageplatserna med 20 % den 1 januari
2024.

For att kunna minimera kostnader och bibehalla standarden ar det
viktigt att alla medlemmar hjalps at och snarast till styrelsen patalar
eventuella brister som upptacks pa fastigheten sa att atgarder kan
beredas och budgeteras infér nista ar. Oplanerade kostnader
accepteras bara om de dr relaterade till sikerhet, miljé6 eller lagkrav.
Det forutses ocksa att medlemmar bidrar efter férmaga till skdtsel av
gemensamma utrymmen samt deltar vid fixardagar.

Foreningens totala laneskuld var 9 285 470 kronor den 31 december
2023

Nyckeltal

1. Soliditet 2023 24,2 %,
2022 24,3%, 2021 26,5%, 2020 26,1%, 2019 25,2%, 2018 24,7%

Réntekostnaderna utgor 37 % av omsattningen. (18,4 % 2022)
Rantekinslighet baserad pa utfallet 2023 4r 9,4 (12,4 2022)
Driftskostnaderna har varit 336 kronor per m2. (388:- 2022)

Skuldsittning per m? har varit 6 758 kronor. (6920:- 2022)

Sparande per m? har varit 227 kronor. (226:- 2022)

Fjarrvirmekostnad per m? har varit 90 kronor. (69:- 2022) 76&

Arsavgiften har varit 690 kronor per m? (530:- 2022)
Sida7av8 3 %

PN WN



Paskrifter

Ystad den 22 februari 2024

pat /. It

Per Binder Joel Roos
Ordférande V. ordférande
0734079076 0702974589
pererik5000@gmail.com gunnhilt@gmail.com

@m / 1/ D@2
Christina Eriksson Nilg Jéppsson
Sekreterare Kassor
0706695029 0739848314

cheriksson1960@gmail.com nils.jeppsson@gmail.com
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Britt Lennartsson

Intern revisor
0730574783
britt.lennartsson.bl@gmail.com

Sida8av8 J
RGY
(3



Revisionsberdttelse
Organisations nr 716407-3954

Har i egenskap av lekmannarevisor/internrevisor granskat verksamheten i Bostadsrattsforeningen
Christina.

Granskningen har utférts i enlighet med bostadsrattslagen, som héanvisar till tillampliga delar av lag
om ekonomiska foreningar, samt god sed i Sverige. Det innebar att jag planerat och genomfért
granskningen for att i rimlig grad forsdkra mig om att foreningens verksamhet skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt, samt att féreningens interna
kontroll &r tillracklig.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en rattvisande bild av féreningens stélining per den 31
december 2023 och dess finansiella resultat for ar 2023. Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Min granskning har inte foranlett nagra anmarkningar.

Tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér 2023 och
foreningen disponerar vinsten enligt férslag i forvaltnings berdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2023,

Ystad den 9 april 2024.

A

¥ ) /
,,.p-—-"—‘

/ |/ L ; ’rlf /7 7o
Britt Lennartsson

s



