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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Svartbdcken 31:1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-01-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-11-19 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i
Uppsala.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foéreningen dger och férvaltar fastigheten Svartbdcken 31:1F6reningen har 3 hyresldgenheter och 24
bostadsratter om totalt 1287 kvm.

Féreningens fastighet férvarvades &r 2015.

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Inger Maria Labadie-Forsell ~ Ordférande

Elin Mathisen Styrelseledamot
Karl Ulrik Jakob Reinert Styrelseledamot
Linda Marianne Gareskog Styrelseledamot
Tomas Parholt Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Katarina Boiwe Revisor Folkesson

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-01-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och strdcker sig fram till 2035. Underhdéllsplanen
uppdaterades 2021.

Vésentliga héndelser under och efter rékenskapsaret

Sida 2 av15

Si gned docunent (Khyli 3)



Brf Svartbdcken 31:1 ,&rsredovisning 2022 - 2023
769629-3518

Ekonomi

Da& féreningen har ldmnat medlemmarnas &rsavgift oférandrade under 1&ng tid trots 6kade rante- och
elkostnader har detta resulterat i att drsavgifterna inte téckt de 6kade mdanatliga omkostnaderna. P& grund
av detta har féreningen hamnat i ett Idge med underskott pd likvida medel och féreningen har varit tvungna
att ta nya l&n for att klara av de 6kade omkostnaderna enligt ovan.

Konklusionen av detta ar att féreningen kommer att behdéva héja medlemmarnas &rsavgifter med omkring 20-
30 % initialt och sedan omkring 10-15 % darligen de kommande &ren fér att uppnd en budget i balans.

Foreningen dger tre hyresldgenheter i fastigheten som vid férsdljning kommer anvandas som likvida medel.
Hé&ndelser under och efter verksamhetsaret:

* Férnyad fasadtvatt
* Inkdp ny torktumlare
* Radonmd&tning utford

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

2022 - 2021 -
Nyckeltal 2023 2022 2020 - 2021
Nettoomsdttning 927 792 936 429 890 894
Resultat efter fin. poster -541217 -592 440 -831702
Soliditet (%) 74 74 74
Yttre fond 1627 341 1634 291 1817 375
. 29 400 29 400
Taxeringsvdrde 29 400 000
000 000
A ift per k &t
rsavgift per kvm uppldten 698 i i
bostadsratt, kr
Arsovgiftemos andel av totala 737
rérelseintakter (%) '
Skuldsattning per kvm uppldten
10 983 8 446 11062
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 406 8 446 8 466
Sparande per kvm totalyta, kr -170 -17 -66
Elkostnad per kvm totalyta, kr 52 46 36
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 179 174 172
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 60 65
Energikostnad per kvm totalyta, kr 299 280 273
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,69 - -
Rdantekdnslighet (%) 15,74 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Arsredovisning 2022 - 2023

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.
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Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Arsredovisning 2022 - 2023

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -219 401 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-06-30 resultat ovriga poster 2023-06-30
Insatser 31990 073 - - 31990 073
Uppldtelseavgifter 1506 500 - - 1506 500
Fond, yttre
. 1634 291 -327 130 320180 1627 341
underhall
Balanserat resultat -3 412 898 -265 310 -320180 -3998388
Arets resultat -592 440 592 440 -541217 -541 217
Eget kapital 31125 526 (] -541217 30584 309
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3678 208
Arets resultat -541 217
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -320 180
Totalt -4 539 605
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 78 121
Balanseras i ny rdkning -4 461484

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrdkning
1juli - 30 juni Not 2022 - 2023 2021- 2022
Rérelseintdkter 2
Nettoomsdttning 927 792 924 263
Rorelseintakter 4 685 1080
Summa rérelseintdkter 932 477 925 343
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6,7 -876 535 -994 293
Ovriga externa kostnader 8 -101 206 -96 655
Personalkostnader 9 -71 896 -57 017 .
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -243 695 -243153 O
Summa rérelsekostnader -1293 331 -1391118 %
=
c
RORELSERESULTAT -360 854 -465 775 5
2
Finansiella poster =
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 2905 258 &
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -183 267 -126 923 job)
Summa finansiella poster -180 362 -126 665 g
=
5
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -541217 -592 440 %
. C
ARETS RESULTAT -541217 -592 440 <
8
P
=
Q
&
@
=
D
>
09)
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-06-30 2022-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 471 445 859 41 689 553

Summa materiella anlédggningstillgdngar 41 445 859 41689 553

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41445 859 41689 553

OMSATTNINGSTILLGANGAR .
U

Kortfristiga fordringar %

Kund- och avgiftsfordringar 12 333 0 g

Ovriga fordringar 12 140 926 420 654 §

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 877 0] Q

Summa kortfristiga fordringar 154135 420 654 =
oy

Kortfristiga placeringar QL

Summa kortfristiga placeringar (0] (o) g
=1
5

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 154 135 420 654 %

. C

SUMMA TILLGANGAR 41599 994 42110 207 <
8
o
=
Q
@
o
=
[}
>
ve)
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 496 573 33496 573

Fond fér yttre underhdll 1627 341 1634 291

Summa bundet eget kapital 35123 914 35130 864

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 998 388 -3 412 898 .

Arets resultat -541217 -592 440 O

Summa fritt eget kapital -4 539 604 -4 005 338 %
=
c

SUMMA EGET KAPITAL 30584 310 31125526 §
2

Langfristiga skulder =

Skulder till kreditinstitut 14,16 4 485 000 7 085 000 g

Summa langfristiga skulder 4 485 000 7 085 000 QL
=1

Kortfristiga skulder c

Skulder till kreditinstitut 14,16 6333000 3785000 %

Leverantérsskulder 84 679 40 740 E

Skatteskulder 5 498 4693 <

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 107 507 69 248 g—

Summa kortfristiga skulder 6 530 684 3899 681 S
Q

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41599 994 42110 207 %
(5.
[}
>
oy,
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Arsredovisning 2022 - 2023

Kassaflédesanalys

1juli - 30 juni 2022 - 2023 2021- 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -360 854 -465 775

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 243 695 243153
-117 160 -222 622

Erhéllen réanta 2 028 258

Erlagd ranta -164 105 -127 033

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 279237 _349 397

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 567 35387

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 63 841 -67 293

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -226 963 -381302

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -52 000 -39 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -52 000 -39 000

ARETS KASSAFLODE -278 963 -420 302

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 416 327 836 629

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 137 365 416 327

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Svartbdcken 31:1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
Arscvgﬁterbostdder 682 192 687 231
Hyresintdkter bostdder 194 634 194 410
Hyresintdkter garage 12 000 7 500
Hyresintdkter p-plats 34 800 33900
P&minnelseavgift 480 0
Pantsdttningsavgift 1050 1208
Overlatelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjémning 10 15
Ovriga intdkter 516 1080
Aterbdﬁngfbrsdkﬁngsbobg 4169 0]
Summa 932 477 925 343
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 72 411 60 169
Fastighetsskotsel utdver avtal 8 910 1173
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 5000 0]
Stdadning enligt avtal 42 856 35860
Myndighetstillsyn 6200 0]
Gérdkostnader 5 444 6 845
Gemensamma utrymmen (0] 14150
Snérdjning/sandning 25700 11277
Serviceavtal (0] 5120
Forbrukningsmaterial 5964 775
Summa 172 485 135 368
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021-2022
Tvattstuga 11169 2742
Trapphus/port/entr 0 1962
VVS 19 466 10 897
Fasader 30 625 0]
Vattenskada (0] 14 605
Summa 61260 30206
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 - 2023 2021- 2022
Underhall av byggnad (o) 327130
Vdrmeanldggning 78 121 0]
Summa 78 121 327130
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
El 67 551 59 656
Uppvdrmning 230 239 223 455
Vatten 86 489 76 746
Sophdamtning/renhdllining 41 441 34794
Summa 425720 394 651
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsférsakringar 32 609 30830
Sjalvrisk 25 374 (0]
Bredband 38 063 35095
Fastighetsskatt 42 903 41013
Summa 138 949 106 938
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Kreditupplysning (0] 1564
Juridiska &tgdrder 7 375 0
Inkassokostnader 463 3496
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 60 0
Revisionsarvoden extern revisor 23 625 25875
Foéreningskostnader (0] 2900
Forvaltningsarvode enl avtal 44 960 43 529
Overlatelsekostnad 1838 o]
Administration 5659 3572
Konsultkostnader 2 067 1790
Bostadsrdtterna Sverige 4930 4 850
Foreningsavgifter 10 230 9 078
Summa 101206 96 655
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Styrelsearvoden 46 000 45 000
Loner till kollektivanst 10 000 0]
Lagstadgade arb giv avg 15 896 12 017
Summa 71896 57 017
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2022 - 2023

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021- 2022
R&ntekostnader fastighetslan 183 263 126 509
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 148
Ovriga rantekostnader 4 266
Summa 183 267 126 923
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 43 273 141 43 273141
Arets inkoép (0] 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 43 273 141 43 273 141
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1583 588 -1340 434
Arets avskrivning -243 695 -243 153
Utgdende ackumulerad avskrivning -1827 282 -1583 588
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 41 445 859 41689 553
| utgdende restvdrde ingdr mark med 13 847 405 13 847 405
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 15 600 000 15 600 000
Taxeringsvdrde mark 13 800 000 13800 000
Summa 29 400 000 29 400 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 3 561 4267
Klientmedel hos SBC (0] 79 118
OBS-konto (0] 60
Transaktionskonto hos SBC 113 194 0]
Borgo rantekonto hos SBC 24171 337209
Summa 140 926 420 654
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30

Upplupna ranteintakter 877 0]
Summa 877 0
Villkors- Rantesats Skuld Skuld

dndringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30

Handelsbanken 2023-10-30 0,66 % 2 600 000 2 600 000
Handelsbanken 2024-10-30 195 % 71950 000 1950 000
Handelsbanken 2023-09-04 4,45 % 457 000 483 000
Handelsbanken 2023-08-02 4,00 % 3250 000 3250 000
Handelsbanken 2025-10-30 115 % 2 561000 2587 000
Summa 10 818 000 10 870 000
Varav kortfristig del 6333 000 3785000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 10 558 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-06-30 2022-06-30
Uppl kostn rantor (0] 10 181
Uppl rénta bokslut 29 343 6]
Foérutbet hyror/avgifter 78 164 59 067
Summa 107 507 69 248
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 16 800 000 16 800 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Installation fibernat
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Underskrifter

Ort och datum

Inger Maria Labadie-Forsell Elin Mathisen
Ordférande Styrelseledamot

Karl Ulrik Jakob Reinert Linda Marianne Gdreskog
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tomas Parholt
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har l[dmnats - -

Folkesson
Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Svartbdcken 31:1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN ....iuiieiieiiestestestessessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnss s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[N e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT o Yy 14 11 e TS s. 1
(e F3=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse ...veeeeeeieeireereeescescessesessescescessossssescessossosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T T e g Y = ot P s. 2
MedlemsinfOrMOtioN ...t e e s.3
=Y o =T Y=Y Y] g s. 4
L0 oY1) V7] a1 T a Ve TRV4 e I e o [U =1 v s.5
Forandringar i eget Kapital .. ... s.5
RESUILAtAISPOSITION ...ttt et e et e e e e s.5

ResSUIEAtrAKNING «.ovietirenreneercereerecescescescesssssscessossosssssscesssssssssssscssssssssssssssssssssssssces Se©

BalanSrAKNING «oveeeeeeeeeeeeescessessecsscoscessessossssoscossesssssssoscesssssssosssssessesssssssoscsssessnssss s.7
Kassaflodesanalys ..oueeeeeeieeeieeecercescessscsscoscescossossscescessosssssssossossssssssscsssossosssssnsonsons s.9
3o = s.10





Brf Svartbdcken 31:1 ,&rsredovisning 2022 - 2023
769629-3518

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-01-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-11-19 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i
Uppsala.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foéreningen dger och férvaltar fastigheten Svartbdcken 31:1F6reningen har 3 hyresldgenheter och 24
bostadsratter om totalt 1287 kvm.

Féreningens fastighet férvarvades &r 2015.

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Inger Maria Labadie-Forsell ~ Ordférande

Elin Mathisen Styrelseledamot
Karl Ulrik Jakob Reinert Styrelseledamot
Linda Marianne Gareskog Styrelseledamot
Tomas Parholt Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Katarina Boiwe Revisor Folkesson

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-01-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och strdcker sig fram till 2035. Underhdéllsplanen
uppdaterades 2021.

Vésentliga héndelser under och efter rékenskapsaret
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Ekonomi

Da& féreningen har ldmnat medlemmarnas &rsavgift oférandrade under 1&ng tid trots 6kade rante- och
elkostnader har detta resulterat i att drsavgifterna inte téckt de 6kade mdanatliga omkostnaderna. P& grund
av detta har féreningen hamnat i ett Idge med underskott pd likvida medel och féreningen har varit tvungna
att ta nya l&n for att klara av de 6kade omkostnaderna enligt ovan.

Konklusionen av detta ar att féreningen kommer att behdéva héja medlemmarnas &rsavgifter med omkring 20-
30 % initialt och sedan omkring 10-15 % darligen de kommande &ren fér att uppnd en budget i balans.

Foreningen dger tre hyresldgenheter i fastigheten som vid férsdljning kommer anvandas som likvida medel.
Hé&ndelser under och efter verksamhetsaret:

* Férnyad fasadtvatt
* Inkdp ny torktumlare
* Radonmd&tning utford

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

2022 - 2021 -
Nyckeltal 2023 2022 2020 - 2021
Nettoomsdttning 927 792 936 429 890 894
Resultat efter fin. poster -541217 -592 440 -831702
Soliditet (%) 74 74 74
Yttre fond 1627 341 1634 291 1817 375
. 29 400 29 400
Taxeringsvdrde 29 400 000
000 000
A ift per k &t
rsavgift per kvm uppldten 698 i i
bostadsratt, kr
Arsovgiftemos andel av totala 737
rérelseintakter (%) '
Skuldsattning per kvm uppldten
10 983 8 446 11062
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 406 8 446 8 466
Sparande per kvm totalyta, kr -170 -17 -66
Elkostnad per kvm totalyta, kr 52 46 36
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 179 174 172
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 60 65
Energikostnad per kvm totalyta, kr 299 280 273
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,69 - -
Rdantekdnslighet (%) 15,74 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Arsredovisning 2022 - 2023

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.
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Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Arsredovisning 2022 - 2023

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas foér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -219 401 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-06-30 resultat ovriga poster 2023-06-30
Insatser 31990 073 - - 31990 073
Uppldtelseavgifter 1506 500 - - 1506 500
Fond, yttre
. 1634 291 -327 130 320180 1627 341
underhall
Balanserat resultat -3 412 898 -265 310 -320180 -3998388
Arets resultat -592 440 592 440 -541217 -541 217
Eget kapital 31125 526 (] -541217 30584 309
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3678 208
Arets resultat -541 217
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -320 180
Totalt -4 539 605
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 78 121
Balanseras i ny rdkning -4 461484

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

Sida 5 av 15





Brf Svartbdcken 31:1
769629-3518

Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2022 - 2023 2021- 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsdttning 927 792 924 263
Rorelseintakter 4 685 1080
Summa rérelseintdkter 932 477 925 343
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -876 535 -994 293
Ovriga externa kostnader 8 -101 206 -96 655
Personalkostnader 9 -71 896 -57 017
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -243 695 -243153
Summa rérelsekostnader -1293 331 -1391118
RORELSERESULTAT -360 854 -465 775
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 2905 258
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -183 267 -126 923
Summa finansiella poster -180 362 -126 665
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -541217 -592 440
ARETS RESULTAT -541217 -592 440
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-06-30 2022-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 41 445 859 41 689 553
Summa materiella anlédggningstillgdngar 41 445 859 41689 553
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41445 859 41689 553

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 333 0
Ovriga fordringar 12 140 926 420 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 877 0]
Summa kortfristiga fordringar 154135 420 654

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar (0] (0]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 154 135 420 654
SUMMA TILLGANGAR 41599 994 42110 207
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 496 573 33496 573
Fond fér yttre underhdll 1627 341 1634 291
Summa bundet eget kapital 35123 914 35130 864
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 998 388 -3 412 898
Arets resultat -541217 -592 440
Summa fritt eget kapital -4 539 604 -4 005 338
SUMMA EGET KAPITAL 30584 310 31125526
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 4 485 000 7 085 000
Summa langfristiga skulder 4 485 000 7 085 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 6333 000 3785 000
Leverantérsskulder 84 679 40 740
Skatteskulder 5498 4 693
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 107 507 69 248
Summa kortfristiga skulder 6 530 684 3899 681
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41599 994 42110 207

Sida 8 av 15





Brf Svartbdcken 31:1
769629-3518

Arsredovisning 2022 - 2023

Kassaflédesanalys

1juli - 30 juni 2022 - 2023 2021- 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -360 854 -465 775

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 243 695 243153
-117 160 -222 622

Erhéllen réanta 2 028 258

Erlagd ranta -164 105 -127 033

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 279237 _349 397

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 567 35387

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 63 841 -67 293

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -226 963 -381302

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -52 000 -39 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -52 000 -39 000

ARETS KASSAFLODE -278 963 -420 302

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 416 327 836 629

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 137 365 416 327

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Svartbdcken 31:1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
Arsavgifter bostdder 682 192 687 231
Hyresintdkter bostdder 194 634 194 410
Hyresintdkter garage 12 000 7 500
Hyresintdkter p-plats 34 800 33900
P&minnelseavgift 480 0
Pantsdttningsavgift 1050 1208
Overlatelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjémning 10 15
Ovriga intdkter 516 1080
,&terbdring forsakringsbolag 4169 0]
Summa 932 477 925 343
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 72 411 60 169
Fastighetsskotsel utdver avtal 8 910 1173
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 5000 0]
Stdadning enligt avtal 42 856 35860
Myndighetstillsyn 6200 0]
Gérdkostnader 5 444 6 845
Gemensamma utrymmen (0] 14150
Snérdjning/sandning 25700 11277
Serviceavtal (0] 5120
Forbrukningsmaterial 5964 775
Summa 172 485 135 368
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021-2022
Tvattstuga 11169 2742
Trapphus/port/entr 0 1962
VVS 19 466 10 897
Fasader 30 625 0]
Vattenskada (0] 14 605
Summa 61260 30206
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 - 2023 2021- 2022
Underhall av byggnad (o) 327130
Vdrmeanldggning 78 121 0]
Summa 78 121 327130
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
El 67 551 59 656
Uppvdrmning 230 239 223 455
Vatten 86 489 76 746
Sophdamtning/renhdllining 41 441 34794
Summa 425720 394 651
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsférsakringar 32 609 30830
Sjalvrisk 25 374 (0]
Bredband 38 063 35095
Fastighetsskatt 42 903 41013
Summa 138 949 106 938
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Kreditupplysning (0] 1564
Juridiska &tgdrder 7 375 0
Inkassokostnader 463 3496
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 60 0
Revisionsarvoden extern revisor 23 625 25875
Foéreningskostnader (0] 2900
Forvaltningsarvode enl avtal 44 960 43 529
Overlatelsekostnad 1838 o]
Administration 5659 3572
Konsultkostnader 2 067 1790
Bostadsrdtterna Sverige 4930 4 850
Foreningsavgifter 10 230 9 078
Summa 101206 96 655
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Styrelsearvoden 46 000 45 000
Loner till kollektivanst 10 000 0]
Lagstadgade arb giv avg 15 896 12 017
Summa 71896 57 017
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2022 - 2023

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021- 2022
Rantekostnader fastighetsldn 183 263 126 509
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 148
Ovriga rantekostnader 4 266
Summa 183 267 126 923
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 43 273 141 43 273141
Arets inkoép (0] 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 43 273 141 43 273 141
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1583 588 -1340 434
Arets avskrivning -243 695 -243 153
Utgdende ackumulerad avskrivning -1827 282 -1583 588
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 41 445 859 41689 553
| utgdende restvdrde ingdr mark med 13 847 405 13 847 405
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 15 600 000 15 600 000
Taxeringsvdrde mark 13 800 000 13800 000
Summa 29 400 000 29 400 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 3561 4267
Klientmedel hos SBC (0] 79 118
OBS-konto (0] 60
Transaktionskonto hos SBC 113 194 0]
Borgo rantekonto hos SBC 24171 337209
Summa 140 926 420 654
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30

Upplupna ranteintakter 877 0]
Summa 877 0
Villkors- Rantesats Skuld Skuld

dndringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30

Handelsbanken 2023-10-30 0,66 % 2 600 000 2 600 000
Handelsbanken 2024-10-30 195 % 71950 000 1950 000
Handelsbanken 2023-09-04 4,45 % 457 000 483 000
Handelsbanken 2023-08-02 4,00 % 3250 000 3250 000
Handelsbanken 2025-10-30 115 % 2 561000 2587 000
Summa 10 818 000 10 870 000
Varav kortfristig del 6333 000 3785000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 10 558 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-06-30 2022-06-30
Uppl kostn rantor (0] 10 181
Uppl rénta bokslut 29 343 6]
Foérutbet hyror/avgifter 78 164 59 067
Summa 107 507 69 248
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 16 800 000 16 800 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Installation fibernat
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Underskrifter

Ort och datum

Inger Maria Labadie-Forsell Elin Mathisen
Ordférande Styrelseledamot

Karl Ulrik Jakob Reinert Linda Marianne Gdreskog
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tomas Parholt
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har l[dmnats - -

Folkesson
Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor

Sida 15 av 15





