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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vasterdker
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Vasteraker Arsredovisning 2023 - 2024
784400-2555

Kort guide till lasning av érsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en aliméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen 4r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa héga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréattslagenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Orsa.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-09-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-
09-20 och nuvarande stadgar registrerades 2024-02-02 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Krakau 10 1954 Orsa

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r férsakrad hos Trygg Hansa, Simplekos brf-forsakring via Leif Bolander & Co AB.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1956.
Foreningen har 30 bostadsratter om totalt 1 818 kvm och 1 lokal om 140 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Alexander Iversen Ordférande
Ann-Marie Lindgren  Styrelseledamot

Anders Olsson Styrelseledamot
Anders Lindqvist Styrelseledamot
Kristina Mattsson Suppleant
Lars Olov Simu Suppleant

Valberedning

Leif Zetterstrom

Revisorer

Ingrid Wagenius Internrevisor
Kjell-Olof Persson  Revisorssuppleant

Sammantréiden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-12-02.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2005 e Nya fonster och balkongdorrar.
2007 e Nya takfonster.

2009 e Nya tak dver balkonger i mittbyggnad.
Ny balkongbekladnad.

2012 e Relining av avloppssystem.
2013 e Ommalning av takkupor och entrétak.

2014 e Dranering pa framsidan. Samt tillaggsisolering av grund med 1SOdran. Pa baksidan av fastigheten har
installerats en dagvattenbrunn.

2016 e Paborjat takrenovering.
2017 e Anlagt p-plats, renoverat garage.

2018 e Fiberinstallation
Ommalning trapphus och kallargangar
Nya lagenhetsdorrar

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut htjdes arsavgifterna 2024-01-01 med 10%.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rédkenskapsarets bérjan och slut var 36 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 2 verlatelser.
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Flerérséversikt

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning - 1338 365 1236 060 1167 841 1194 687
Resultat efter fin. poster 88 547 -38732 89530 133 812
Soliditet (%) 3 0 0 0
Yttre fond 572 816 545 219 504 977 404 977
Taxeringsviarde 5012 000 5012 000 5012 000 4164 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 640 597 595 297

Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) gord LR 228 453
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, if PP e 4es SiE e
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 237 265 292 418
Sparande per kvm totalyta, kr 75 47 113 150
Elkostnad per kvm totalyta, kr 10 22 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 249 200 -

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 9% 88 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 356 310 . ~
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,76 4,41 2,97 2,51
Rantekanslighet (%) 0,40 0,48 0,53 1,51

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - réntebarande skulder 7 kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter, Nyckeltalet anvands for att bedéma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltaiet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023 - 2024

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 53495 - - 53495
Upplatelseavgifter 33395 - - 33395
t
Fond; yt., . 545219 . 27597 572 816
underhall
Balanserat resultat -653 574 -38 732 -27 597 -719 903
,f‘rgti r_esgl;at -38732 38732 B 88 547 88 547
Eget kapital -60 197 0 88 547 28 350
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -719903
Arets resultat - N - 88 547
Totalt -631 356
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 100 000
Balanseras i ny rakning - . 73135
-631 356

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1JULI - 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1338365 1236 060
Ovriga rérelseintikter 3 9950 -1
Summa rérelseintdkter 1348 315 1236 059
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1019 294 -1 006 638
Ovriga externa kostnader 9 -94 859 -81333
Personalkostnader 10 -59 293 -104 883
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -57 960 -57 960
Summa rérelsekostnader -1 231 405 -1 250814
RORELSERESULTAT 116 910 -14755
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 101 39
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -28 464 -24016
Summa finansiella poster -28 363 -23977
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 88 547 -38732
ARETS RESULTAT 88 547 -38 732
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Balansrékning

TILLGANGAR - - - NOT 2024-06-30 - 2023-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark 12 365314 406 966
Maskiner och inventarier - - 13 62559 78 867
Summa materiella anlaggningstillgangar 427 873 485 833
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 427 873 485 833
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9576 43853
Ovriga fordringar 14 4605 4504
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 5273 102 757
Summa kortfristiga fordringar 66 912 112114
Kassa och bank

Kassa och bank 516 680 237458
Summa kassa och bank 516 680 237 458
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 583 592 349572
SUMMA TILLGANGAR 1011 465 835 405
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Balansréakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 890 86 890
Fond fér yttre underhall 572816 545219
Summa bundet eget kapital 659 706 632 109
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -719 903 -653 574
Arets resultat 88 547 -38 732
Summa fritt eget kapital -631 356 -692 306
SUMMA EGET KAPITAL 28 350 -60 197
Langfristiga skulder B
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 464716 518 168
Leverantérsskulder 51364 45 706
Skatteskulder 611 1205
Ovriga kortfristiga skulder 250 841 110582
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 215583 219940
Summa kortfristiga skulder 983 115 895 602
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1011 465 835 405
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Kassaflédesanalys

1JULI-30 JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 116 910 -14755

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar - - - 57 960 - 57 960
174 870 43 205

Erhallen ranta 101 39

Erlagd ranta -31194 -21775

K..j-.!ssaﬂode.fran lopande verksamheten fore forandringar av 143 777 21 468

rorelsekapital

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 45202 -24 602

Okning (+), minskning (-) korEfr_isEa skulder - 143_695__ - 51030

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 332674 47 898

Investeringsverksamheten - - - _

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan - -53 452 53452

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -53 452 -53 452

ARETS KASSAFLODE 279 222 -5 554

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 237 458 243012

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 516 680 237 458
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vasteraker har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livsléangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Om- och tillbyggnad 5%
Installationer 10%

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond far yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostider 1158 066 1092 078
Hyresintdkter, lokaler 75 600 60 000
Hyresintakter, p-platser 103 050 84375
Ovriga intakter 1649 -393
Summa 1338 365 1236 060
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ores- och kronutjamning -1 -1
Ovriga intékter 1050 0
Elstéd 8 901

Summa R 9950 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Stadning 35 204 32917
Besiktning och service 21567 1333
Tradgardsarbete 30 350 42778
summa N 87 121 77028
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 64 324 90 443
Summa - 64324 90 443
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Planerat underhall 0 72 403
Ssumma 0 72403
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 20 557 43138
Uppvarmning 488 098 391399
Vatten 188 244 172790
Sophamtning 56 688 52 841
Summa - 753 587 660 168
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 44773 41723
Kabel-TV 53214 48 598
Fastighetsskatt 16 275 16 275
Ssumma - 114 262 106596
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 2595 4981
Revisionsarvoden 3000 4000
Ekonomisk férvaltning 55 256 53 026
Ovriga férvaltningskostnader 34008 19326
Summa 94 859 81333
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Ovriga arvoden 0 4000
Léner, arbetare 0 6 000
Sociala avgifter 5293 29 255
Ovriga personalkostnader -6 000 5628
Summa - 59203 104883
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 28 301 24016
Drojsmalskostnader 163 0
Summa S 28 464 24016
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 3146 220 3146 220
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 3146 220 3146 220
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2739 254 -2 697 602
Arets avskrivning B -41 652 -41 652
Utgdende ackumulerad avskrivning -2780 906 -2 739 254
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 365314 406 966
1 utgdende restvdrde ingar mark med 148 000 148 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 3933000 3933000
Taxeringsvdrde mark - 1079 000 1079 000
Summa 5012 000 5012 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 163 138 163 138
Utgdende anskaffningsvirde 163 138 163 138
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -84 271 -67 963
Avskrivningar -16 308 -16 308
Utgaende avskrivning -100 579 -84 271
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62 559 78 867
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 4 605 4504
Summa 4 605 4504
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6475 67 214
El 12984 4 889
Forsdkringspremier 19210 17 879
Kabel-TV 14 062 12775
summa - 52731 102757
NOT 16, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek AB 2024-08-13 565 % 464 716 518 168
Summa 464716 518 168
Varav kortfristig del 464716 518 168

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 197 456 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetaliningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 374 -4 391
El 657 879
Uppviarmning 13626 13626
Utgiftsrantor 3276 6 006
Léner 60 000 64 000
Sociala avgifter 17 000 29 359
Forutbetalda avgifter/hyror 117 650 107 461
Berdknat revisionsarvode 3000 3000
Summa 215583 219 940
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning - 1228 200 1228 200
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Underskrifter

Crea. A0 _[] L

~

Ort och datum

st
- """;:"\.r-x_/"'_'_ — -
5= /@_ ﬁ"'b’lmm : [L{.ﬁ,_ MY "(’(/f'-\ 4@.?/?:‘!:‘{ -
Alexander Iversen Ingrid Ann-Marie Lindgren
Ordférande Styrelseledamot
| Z’
, 5 - Ny =
dyes G — Fhrdyue’s O wz//jhv%}
Lars Anders Johan Olsson Lindqvist, Anders Harry
Styrelseledamot Styrelseledamot

0Ny -
Var revisionsberattelse har lamnats ,L‘DQ"I - \_‘ - 0_10

a5\ é& Woegniu b
Ingrid Wagenius ¥
Internrevisor

Sida 15 av 15



Revisionsbherattelse

Till féreningsstimman for Brf. Visteraker Org.nr. 784400-2555

Gillande Rikenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30.

Undertecknad har granskat féreningens arsredovisning, bokféring samt styrelsens dvriga
forvaltning under riakenskapsaret.

Under denna granskning har inte funnits brister som ger anledning till anmarkning.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
bokfaringsnamndens allmanna rad 2016: (K2), arsredovisning i mindre foretag, och ger enligt
min uppfattning en rattvisande bild av féreningens finansiella stélining och resultat for

rikenskapsaret.

Styrelsens dvriga forvaltning har i min mening skett i enlighet med foéreningens stadgar och
medlen har brukats ansvarsfullt. Styrelsen har ombesdrijt att reparationer och underhall av

fastigheten l6pande har utforts.

Undertecknad rekommenderar darfor foreningsstdmman att:

o faststilla balansrakning och resultatrakning
o godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition
o ge styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapsaret 23.07.01-24.06.30.

Mora den 20/11-2024
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