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A. Allmédnna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Bostadsrattsforeningen Bofinken 1 i Klippan, Klippan kommun. Org.nr: xxxxx-
XXXX, som registrerats hos Bolagsverket den xxxx 2025, féreningens andamal ar att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och dar
tillhérande mark fér permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen avser att |ata uppfora 4 byggnader med 15 bostadslagenheter pa fastigheten
Bofinken 1 i Klippan kommun. Fastighetens areal ar xxxxx kvm.

Fastigheten forvarvas via en sa kallad paketering. Foreningen kommer att férvarva Klippan Bofinken
AB org nr: 559382-0821 som ager fastigheten genom kop av samtliga aktier. Darefter overfors
fastigheten till foreningen till bokfért varde, vardet pa forvarvade andelar far skrivas ned och vardet
pa fastigheten justeras med ett belopp motsvarande nedskrivningen.

Det bokforda vardet pa fastigheten som blir hogre &n det skatteméssiga vardet medfor en for
foreningen latent skatteskuld. Uppgift om skillnaden mellan det bokférda och skatteméassiga vardet
kommer att ldmnas i den ekonomiska planen. Den latenta skatten kan utldsas vid till exempel en
likvidation eller forsaljning av del av fastigheten men da bostadsratterna upplats utan
tidsbegransning kan den latenta skatteskulden dock varderas till noll.

Byggnadsprojektet kommer att ske i totalentreprenad av Kraft Poolen Syd AB (559039-3533). For att
kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat féljande kostnadskalkyl for projektet. Bostadsrattsforeningen avser att teckna
forhandsavtal sa snart kostnadskalkylen ar intygsgiven. Om féreningen valjer att ta emot forskott
kravs Bolagsverkets tillstand. Sarskild forsakring gallande forskottsgaranti kommer da tecknas fran
Garbo som sdkerhet for aterbetalning av forskott enligt 5 kap. 5§ bostadsréattslagen.

Kalkylen &r baserad pa de forutsattningar for projektets finansiering som fanns da kalkylen
uppréattades i februari 2025. Bygglov ar beviljat, byggstart ar planerad till varen 2025. Foreningen ar
en akta bostadsrattsforening.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Klippan Bofinken 1
Adress: Hagergatan 2 . 264 35 Klippan
Fastighetens areal: xxxxkvm

Bostadsarea (BOA): 1011kvm uppmatt pa ritning
Antal bostadslagenheter: 15st

Antal lokaler: Ost

Byggnadsar: 2025- 2026

Husets utformning: Fyra huskroppar fordelat enligt foljande
Hus1l med 4st lagenheter,

Hus2 med 3st lagenheter,

Hus 3 med 3st lagenheter

Hus4 med 4st lagenheter.

Planforhallanden: Detaljplan

Detaljplan: Dnr: SBN XXXXX

Servitut och gemensamhetsanldaggningar: XXXX

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp: Fastigheten ansluts till det kommunala natet.
Uppvarmning: Luft/vatten virmepump.

El: Fastighetsmatare i teknikrum.

Ventilation: Separata FTX aggregat i varje bostad
TV/tele/bredband: Fastigheten &ar ansluten till fibernat, ldgenhets

anslutningskostnad kan tillkomma.
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Byggnadsbeskrivning fér projektet

Grundlaggning Betongplatta pa mark

Stomme Murad lattbetong 365mm Ytong.
Takkonstruktion Prefabricerade takstolar, raspont och ytpapp
Fonster 3-glas isolerfonster.

Ytterdorr Tra, malad med glas6ppning

Golv

Forrad, betong

Badrum klinkers

Sovrum, kok & vardagsrum med ek-parkett/laminat golv
Vita golvlister

Vaggar
Badrum samt tvattstuga kakel
Ovriga rum, malat vit/struktur

Fonsterbankar
Vita

Innertak
Takplattor fran Byggelit

Koékssnickerier, garderober och vitvaror

Koksinredning, med vita/graa luckor

Bankskiva i laminat med infalld vask samt rostfri koksblandare

Vitvaror fran Electrolux el motsvarande, diskmaskin, kyl/frys, hall samt inbyggnadsugn

Bad/Tvitt

Helkaklade

Duschhornaii glas

Toalett tvattstall med kommod

Samtliga badrum kommer ha bade tvattmaskin och torktumlare fran Cylinda eller motsvarande

Belysning

Bad/tvatt, takuttag

Kok, arbetsbelysning fran FTX aggregat

Forrad, lysrérsarmatur

Utvandig fasadbelysning vid huvudentré och uteplats
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C. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsférvarv

Forvarvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad (entreprenad, fasighetskop, aktiebolag.)* 34581 080
Lagfart 22 500
Pantbrev 222 420
Likvidreserv 150 000
Totalt 34 976 000

Taxeringsvarde

Berdknat Bostader Lokaler Totalt
taxteringsvarde*

varav byggnadsvarde 14 400 000 14 400 000
varav markvarde 1690 000 1 690 000
Totalt 16 090 000

*Taget fran skatteverkets utrakning

D. Finansieringsplan

Banklan Banklan1 Bankldn 2 Banklan 3 Summa/total
Belopp kr 3707000 3707000 3707000 11121000
Sakerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev
Pantbrev
Bindningstid 3¢ lar Rorlig Mix
Rantesats 3,50% 3,50% 3,50% 3,50%
Armortering(1%) 37070 37070 37070 111 210
Rantekostnad arl 129745 129745 129745 389235
Totalbelopp ar 1 166 815 166 815 166 815 500 445

Férdelning
Insatser 23855000 64%
Foreningenslan 11121000 34%
Summa finansiering 34 976 000 100%
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E. Beriknade lopande kostnader och intékter Ar 1

Kapitalutgifter

Ranta 389 235 385
Armorteringar 111 210 110

Drift och

underhallsutgifter*

Elférbrukning ex

hushallsel : 15165 15
Vatten och avlopp 25275 25
Uppvarmning 104133 103
Sophamtning 21231 21
Fastighetsforsakring 12132 12
Fastighetsskotsel mm 15165 15
Stadning 10110 10
Ekonomisk forvaltning 29319 29
Arvode (styrelse, revison) 19209 19
Lopande 24264 24
reperationer/ovrigt

Summa drift 276 003 273

*Drift och underhallskostnader kan bli hogre eller lagre an angivet

Skatter och

avgifter
Fastighetsavgift* 0 0

*Ingen fastighetsavgift utgar ej dem férsta 15 aren

Underhallsfondering
Underhallsfond

Arsavgifter och andra inkomster exkl moms

Arsavgifter 826 998 818
Summa inkomster 826 998 818
‘ Resultat efter fondering ar 1 0

Driftskostnader Foljande typ av driftkostnader tillkommer for bostadsrattshavaren och betalas direkt till
leverantor: Stadsnats/fiber abonnemang och hushallsel.
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F. Nyckeltal

Nyckeltal

Anskaffningskostnad per

kvm

Belaning per kvm
Genomsnittsinsatts per

kvm

Driftkostnader per kvm
Genomsnittsarsavgift per
kvm ar 1

BOA
34 595
11 000
23 595

273
818

G. Lagenhetsredovisning

Typ Kvm Rok Manadsavgift Arsavgift | Andelstal | Insatts

1| Radhus 77| 3/4rok 5249 62986 | 7,616%| 1750000
2 | Radhus 65 | 3rok 4431 53170| 6,429%| 1595000
3 | Radhus 77 | 3rok 5249 62986 | 7,616%| 1750000
4 | Radhus 65 | 3rok 4431 53170| 6,429%| 1595000
5| Radhus 77| 3/4rok 5249 62986 | 7,616%| 1750000
6 | Radhus 65 | 3rok 4431 53170| 6,429%| 1595000
7 | Radhus 77 | 3/4rok 5249 62986 | 7,616%| 1850000
8| Radhus 56 | 2rok 3817 45808 | 5,539%| 1295000
9| Radhus 56 | 2rok 3817 45808 | 5,539%| 1295000
10| Radhus 56 | 2rok 3817 45808 | 5,539%| 1295000
11| Radhus 56 | 2rok 3817 45808 | 5,539%| 1295000
12 | Radhus 77 | 4rok 5249 62986 | 7,616%| 1750000
13| Radhus 65 | 3rok 4431 53170| 6,429%| 1595000
14 | Radhus 65 | 3rok 4431 53170| 6,429%| 1595000
15| Radhus 77 | 4rok 5249 62986 7,616%| 1850000
Total: 1011 826998 100% | 23855000

Arsavgifternas fordelning Arsavgifterna fordelas efter kvadratmeter i enlighet med vad stadgarna freskriver.
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