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Styrelsen for BRF Skonaren i Enk6ping fir hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Skonaren i Enkoping ér ett privatbostadsforetag som édger fastigheten Enkoping
Bredsand 1:225 med adress Skonarvégen 3-7. Inflyttning skedde under vintern 2021. Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2021-03-02.

Foreningen har sitt sdte i Enkopings kommun.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst nio ledaméter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan foreningsstimma 2023-06-26 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Rohbin Berg Ordf6rande 2024
Marcus Vallin Vice ordforande 2024
Mattias Lidmo Sekreterare 2024
Patrik Meijer Ledamot 2024
Ola Salmela Ledamot 2024
Ludvig Hedin Ledamot 2024
Jonas Grandien Ledamot 2024

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ledaméterna tva i férening.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2024
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Theodor Lonnman BoRevision AB 2024

Fastigheter

Foreningens byggnad bestér av 9 ldgenheter fordelade pa 3 huskroppar med 3 ldgenheter i varje i 2 plan
(radhusform). Byggnaderna ar uppforda 2021. Till respektive ldgenhet hor ocksa 2 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

5 rum och kok O st

Total tomtarea 5399 kvm
Total bostadsarea 1 062 kvim

Fastigheterna &r fullvérdesforsdkrade i Lansforsdkringar.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
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Resultatet visar en forlust pa 420 364 kr. Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande

resultat- och balansrdkning samt noter.

Arsavgifter

Arsavgiften har fr om 2023-01-01 hajts med 1000 kr/méan for varje ligenhet. Ytterligare hdjning gjordes
2023-08-01 med 1000 kr/man och 2023-12-01 med 3000 kr/man.

Ovriga hindelser

En 2 ars besiktning kommer genomforas under 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 790
Resultat efter finansiella poster -420
Balansomslutning 36 140
Soliditet (%) 66
Arsavgift per kvm bostadsyta 744
Arsavgift/kvm totala intikter 100
Skuldséttning/kvm

bostadsrittsyta 11210
Sparande/kvm bostadsyta neg
Energikostnad/kvm 73
Réntekénslighet i % 15

2022
469
-358
36612
67

2021
11

43 926
50

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Uppkommen forlust

Forlusten har dkat under 2023, till f61jd av att hdjningen av arsavgifterna inte kompenserar de 6kade
rantekostnaderna. Foreningen har svag likviditet, men styrelsen har en plan pa hur den ska forbattras. En

hdjning av arsavgiften gjordes 2023-10-01 med 46 %.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 24 795 000
Balansering fg. rs resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 24 795 000

Fond for yttre
underhall

31 860

31 860

63 720

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter

Balanserat Arets
resultat resultat
-31 888 -357 944

-357 944 357944
-31 860

-420 364

-421 692 -420 364
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets avs uh fond
arets forlust

behandlas s att
i ny rakning overfores

-389 832

-31 860
-420 364
-842 056

-842 056
-842 056
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 790 016
0
790 016

3 -166 484
4 -47 981
-10 250

5 -380 591
-605 306

184 710
6 0
-605 073

-605 073

-420 363

-420 364
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2022-01-01
-2022-12-31

468 961
416
469 377

-152 070
-56 863
0

-380 591
-589 524

-120 147
3100
-240 897

-237797

-357 944

-357 944
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

36 033 818
36 033 818

0
0
36 033 818

10 198
54 566
64 764

41 171
41 171

105 935

36 139 753
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2022-12-31

36 414 409
36 414 409

0
0
36 414 409

51054
51 054

146 489
146 489

197 543

36 611 952
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12
13

2023-12-31

24795 000
63 720
24 858 720

-421 692
-420 364
-842 056

24 016 664

11 905 000
75 451
69 746
72 892
12 123 089

36 139 753

7 (14)

2022-12-31

24795 000
31860
24 826 860

-31 888
-357 944
-389 832

24 437 028

11 950 000
68 048

108 225

48 651
12174 924

36 611 952
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-420 364
380 591

-39 773

-13 710

-6 834
-60 317

-45 000
-45 000

-105 317

146 489
41 171

8 (14)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker
linjart over forvantade nyttjandeperioder. Forbyggnad sker viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa
anskaffningsvirdet:

Tillgdng Procent
Byggnad 1,48 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsédljningen av fastigheten. Dé foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgangarna som ar finansierade
med egna medel.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift +kallvatten)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintéikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsriéttsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldséttning/kvm totalyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.
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Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten)/totalyta. Medlemmarna har egna elavtal.

Réntekénslighet i %

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Réntakénslighet
visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1%.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 649 458 468 191
El fast avgift 0 770
Kallvatten, fast avgift 140 557 0
Ores- och kronutjimning 1 0
790 016 468 961
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsel 3116 298
Vatten 74 295 74 102
Bankkostnader 3920 2228
Sophdmtning 15025 16 585
Fastighetsforsdkring 32 629 31 669
Forvaltningsarvode, grundavtal 36 681 27 188
Programvaror 818 0
166 484 152 070
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Ovrigt 800 800
Erséttningar till revisor 18 750 15 625
Ovriga férvaltningskostnader 1931 31438
Avtal Samfillighet - vig 9000 9000
Konsultarvoden 17 500 0

47 981 56 863
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Resultat frin andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i koncernforetag

Not 7 Andelar i koncernforetag
Skonaren Projekt i Enkdping AB
Org nr: 559036-2074

Séte: Stockholm

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

2023

36 795 000
0
36 795 000

-380 591
-380 591
-761 182
36 033 818
14 148 000
5004 000
19 152 000
25012473

11 021 345
36 033 818

2023

2023-12-31

Bolaget ar salt under 2022 och foreningen erhdll 3 100 kr i likvid for aktierna.
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2022

36 109 042
685 958
36 795 000

0

-380 591
-380 591
36 414 409
14 148 000
5004 000
19 152 000
25393 064

11 021 345
36 414 409

2022

3100
3100

2022-12-31
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald samfillighetsavgift
Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald sophdmtning

Not 9 Kassa och Bank

Transaktionskonto 1

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Bergslagens Sparbank AB 5,630

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 0 kr
Kortfristig del: 11 905 000 kr

2023-12-31

9000
36369
8408
789
54 566

2023-12-31

41 171
41171

Riéntan ar Lénebelopp
bunden t.o.m. 2023-12-31

rorligt 11 905 000
11 905 000

60 000

Som kortfristig del av 1an rdknas amortering och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.
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2022-12-31

9000
32629
9425
0

51 054

2022-12-31

146 489
146 489

Lanebelopp
2022-12-31

11 950 000
11 950 000

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 11 680 000 kr.

Not 11 Stallda sikerheter

Stallda siakerheter
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

22 300 000
22300 000

2022-12-31

22 300 000
22 300 000
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Not 12 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder
Revers MUB
Revers Jaadee

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intdkter
Upplupet arvode
Upplupnan soc.avgifter

2023-12-31

19 746
25000
25000
69 746

2023-12-31

62 643
7 800
2 449

72 892
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2022-12-31

8225
50 000
50 000

108 225

2022-12-31

48 651
0
0
48 651
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Enkd&ping -

Rohbin Berg
Ordforande

Mattias Lidmo
Sekreterare

Ola Salmela
Ledamot

Jonas Grandien
Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision

Marcus Vallin
Vice ordférande

Patrik Meijer
Ledamot

Ludvig Hedin
Ledamot
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