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Styrelsen for Arno Strand 1 far hédrmed

Forvaltningsberattelse  oiimse"

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-10-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-03-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-08-15. Foreningen dger marken.

Foreningen har sitt site i Nykoping kommun.

Avrets resultat 4r negativt vilket frimst beror pa hoga rénte- och driftkostnader. Resultatet ar bttre &n budgeterat for
2023.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet -868 tkr ingar avskrivningar med 1 692 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 824 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Nykoping kummin 1 i Nykopings Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 8
trappuppgéngar med 67 bostadsrittsligenheter, 3 bostadsrittslokaler samt 1 géstlégenhet som uppfordes
2018. Fastigheternas adress dr Flddervigen 2A-2H i Nykdping.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar Sédermanland.

I forsakringen ingar bland annat styrelseforsikring och ansvarsforsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal Kommentar
1 rum och kok 5 Antal p-platser 29
2 rum och kok 18 Antal garage 12 Carports med el
3 rum och kok 36 Antal p-platser 15 Med el
4 rum och kok 8
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Total tomtarea 4734 m?
Total bostadsarea 4755 m?
Lokaler hyresritt - gdstlagenhet 50 m?
Lokaler bostadsritt 138 m?

Total lokalarea 188 m?

Arets taxeringsvirde 78 433 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 78 433 000 kr

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 0 m? eftersom lokalerna uppehélles med bostadsritt. De betalar dem en
avgift pa sin andel, likt andra boende gor.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Nykopings kommun Vatten och avlopp, avfall
Vattenfall Elnit och fjdrrvdarme
Skellefted Kraft AB Elhandel

Corepart AB Dérrlicens pa portarna
Ventilationsprojekt Nykdping Ventilationsservice
Kiwa Inspectra Hissbesiktning

Kone AB / Nordisk Hiss AB Hisservice

Q Security Vdrmland AB Jouravtal

A Rengorarna i Sormland Lokalvard

CWS Entrémattor

Sappa AB Bredband
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 121 tkr och planerat underhall for 116 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan upprittades i augusti 2023 och visar pé ett underhdllsbehov om 15 590 tkr
for kommande 30 aren, vilket motsvarar en genomsnittlig kostnad p& 520 tkr per &r. Rekommenderas avsittning till
underhallsfonden ligger pa 504 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 280 tkr (59 kr/m>.). Foreningens
totala avsittning till underhallsfonden uppgar till 881 tkr (185 kr/m?).

Foreningen har under verksamhetsiret utfort nedanstiende underhall.

Beskrivning Belopp (tkr)

Omkoppling till Nordisk hiss 55
Entréport 37
Taggar passersystem 24

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Pedersen Ordférande 2024
Frank Norin Sekreterare 2025
Thomas Andersson Vice ordforande 2024
Anders Jinglov Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Alsterfalk Suppleant 2024
Hans Nordberg Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Bergquist 2024
Roland Ekholm 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i frening.
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Visentliga hiandelser under rékenskapsaret
Styrelsen har fortsatt forsokt f3 tag i tidigare forvaltare for de felaktigheter som uppdagades under 2022.

Under 2019/2020 satte foreningen upp ett staket runt uteplatserna men sokte inte bygglov da staketen var hogst 1,8 m
hdga samt att det gr att se igenom staketen. Nykopings kommun gjorde en annan bedémning varfor foreningen under
aret har fatt en byggsanktionsavgift om 92 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 95 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2023-05-01 dé& den hojdes med 27%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 20 %
fran och med 2024-02-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 799 kr/m*/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ér 9 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostider och lokaler Gverlatna forutom géstlagenheten.

Uteplatsen ovanfor carporten &r fortsatt osékert vad man skall anvénda till. Styrelsen arbetar pa forslag for att man skall
kunna optimera platsen for foreningen medlemmar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4 449 3613 3 448 3511 2796
Resultat efter finansiella poster —868 -1 649 -2 089 —1243 -1 923
Soliditet % 61 61 61 62 62
A.rsavglft“andel i % av totala 90 90 a1 04 i
rorelseintékter

Arsavglf} kr/kvm uppléten med 903 701 672 673 )
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 220 287 237 193 -
Sparande kr/kvm 190 9 —81 144 -
Skuldsittning ki/kvm 13 947 14 004 14 060 14 060 -
Skulds'zit.t.nmg kr/kvm uppléten med 14 090 14 147 14 204 14204 i
bostadsritt

Rintekédnslighet % 15,6 20,2 21,1 21,1 -

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter. For mer information om vad som ingdr i drsavgiften se Not 2 och 3.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av freningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fidn arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter fran arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas rsavgifter (inklusive &vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriiknas pa drets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett l1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala réantebarande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriiknas p4 totala rintebzrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r uppléten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas p4 totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rédntan kan paverka rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Bostadsrittsforeningen 4r relativt nybildad, vilket gor att kostnaden for avskrivningar &r hog, 1 692 tkr/&r. Avskrivningar

paverkar arets resultat men inte foreningens likviditet. Se kassaflddesanalysen pa sidan 11.
Framtida underhall, inom de nirmaste 10 &ren, kommer finansieras med likvida medel.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhéillsfond | Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid drets borjan 117 684 800 477 400 -6 505 706 —1 648 625
Disposition enl.
arsstimmobeslut —1 648 625 1 648 625
Disposition enl.
arsstimmobeslut 2022 240 000 —240 000
Reservering underhéllsfond
2023 279 681 —279 681
Ianspraktagande av
underhallsfond —116 443 116 443
Arets resultat ~867 502
Vid arets slut 117 684 800 880 638 -8 557 569 —867 502

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -8 394 331
Arets resultat —867 502
Reservering till underhéllsfonden —279 681
Arets ianspraktagande av underhallsfond 116 443
Summa =9 425072

Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -9 425072

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 448 937 3612719
Ovriga rorelseintikter Not 3 476 118 209 526
Summa rorelseintikter 4 925 055 3 822 246
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 091 443 =2 227 406
Ovriga externa kostnader Not 5 =501 789 —356 659
Personalkostnader Not 6 —168 063 —62 407
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1691 520 —1691 520
Summa rorelsekostnader —4 452 815 —4 337 993
Rorelseresultat 472 240 =515 747
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar 10 791 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2422 353
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —1352955 —1133 231
Summa finansiella poster —1339 742 -1 132 878
Resultat efter finansiella poster —867 502 —1 648 625
Avrets resultat —867 502 -1 648 625
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 177 148 500 178 840 019
Summa materiella anliggningstillgingar 177 148 500 178 840 019
Summa anliggningstillgangar 177 148 500 178 840 019
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 —4 632 39 181
Ovriga fordringar 160 543 2493
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 167 632 256 551
Summa kortfristiga fordringar 323 543 298 225
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1493 690 971 102
Summa kassa och bank 1 493 690 971 102
Summa omsittningstillgangar 1817234 1269 327
Summa tillgangar 178 965 733 180 109 347
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 684 800 117 684 800

Fond for yttre underhall 880 638 477 400

Summa bundet eget kapital 118 565 438 118 162 200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —8 557 570 -6 505 706

Arets resultat —-867 502 —1 648 625

Summa fritt eget kapital =9 425072 —8 154 331

Summa eget kapital 109 140 366 110 007 869
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 20 580 000 62 080 000

Summa langfristiga skulder 20 580 000 62 080 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 48 360 000 7 140 000

Leverantdrsskulder 89016 125418

Skatteskulder 28 660 23 520

Ovriga skulder 3825 13516

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 763 866 719 024

Summa kortfristiga skulder 49 245 367 8 021 478

Summa eget kapital och skulder 178 965 733 180 109 347
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —867502 —1 BibEz5
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1 691 520 1691 520

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 824 017 42 895
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —25318 627 115

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 3 889 —303 196

Kassaflode frin den lopande verksamheten 802 588 366 814
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 —245 637

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —245 637
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld —280 000 —280 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —280 000 —280 000

Arets kassaflode 522 588 —158 823

Likvidamedel vid arets borjan 971 102 884 288

Likvidamedel vid arets slut 1493 690 971 102
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Rumn i haka Livek:

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 och 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markanldggning Linjér 5-30

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider* 3 800 383 3105038
Arsavgifter, lokaler 77 627 66 016
Hyror, bostdder 800 0
Hyror, lokaler 9000 0
Hyror, p-platser 247 307 251 289
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 600 —6 954
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =3 642 -8 528
Elavgifter** 322 062 205 858
Summa nettoomsattning 4 448 937 3612719

*] Grsavgifter, bostdder ingdr viirme, vatten och forrad.

* dyser obligatoriska tilléigg i foreningen som ingar i begreppet arsavgift i flerarsoversikten (se dven Not 3).
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Kabel-tv-avgifter** 218010 53 265
Pant- och dverlatelseavgifter 13 654 31268
Overnattningslédgenhet 11 181 10 400
Erhéllna statliga bidrag 158 712 0
Intikter Billaddare 11031 0
Ovriga rorelseintikter 3530 1843
Fakturerade kostnader (Cumming Holding AB) 60 000 0
Forsdkringserséttningar 0 112 750
Summa Ovriga rorelseintékter 476 118 209 526

* Ayser obligatoriska tilldgg i foreningen som ingar i begreppet arsavgift i flerarsoversikten (se dven Not 2).

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Underhall —116 443 0
Reparationer —121 072 —275 812
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —14 330 —14 330
Forsidkringspremier =75 987 =72 734
Kabel- och digital-TV —216 949 —54 988
Serviceavtal =53 092 -119 371
Obligatoriska besiktningar —19 906 —16 560
Bevakningskostnader —6 490 —5984
Sno- och halkbekdmpning —147 080 —45 235
Forbrukningsinventarier —53792 —29 272
Fordons- och maskinkostnader 0 —-195
Frakter och transporter 0 -3 813
Vatten -313 084 =271 640
Fastighetsel —474 159 —830 788
Uppvérmning —301 024 -316 912
Sophantering och atervinning —63 083 =74 181
Férvaltningsarvode drift —114 950 —95 591
Summa driftskostnader -2 091 443 =2 227 406
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Km-fmhdm&wd

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —210 220 —259 562
Lokalkostnader =725 0
IT-kostnader -1721 —17 574
Arvode, yrkesrevisorer —14 559 —15 356
Ovriga forvaltningskostnader —18 887 —10 146
Kreditupplysningar =718 -817
Pantfdrskrivnings- och dverlatelseavgifter -19 163 =27 710
Representation 0 -3 340
Kontorsmateriel —323 -5083
Kopta tjdnster -6 399 -2 602
Konsultarvoden: Bygglov och byggsanktionsavgift —222.913 0
Bankkostnader -1510 -2 300
Advokat och rittegéngskostnader —4 650 -12 170
Summa &vriga externa kostnader =501 789 -356 659
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -74 500 —31 500
Sammantridesarvoden -33 000 —19 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -35 744 -5081
Ovriga kostnadsersittningar —140 —1482
Pensionskostnader —534 0
Ovriga personalkostnader 0 —500
Sociala kostnader —24 145 —4 344
Summa personalkostnader -168 063 -62 407
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 454 934 —1 454 934
Avskrivning Markanldggningar —236 586 —236 586
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 691 520 -1 691 520
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 352 890 -1 131236
Ovriga rintekostnader —65 -1 995
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 352 955 -1133 231
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 174 592 095 174 592 095
Mark 10 404 000 10 404 000
Markanldggning 1387 628 1 387 628
186 383 723 186 383 723
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 245 637
0 245 637
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 186 383 723 186 383 723
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 615099 -5 160 165
Markanldggningar —928 605 —692 018
-7 543 704 -5 852 184
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1454 934 —1 454 934
Arets avskrivning markanliggningar —236 586 —236 586
-1 691 520 -1691 520
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 235 223 -7 543 704
Restvirde enligt plan vid arets slut 177 148 500 178 840 019
Varav
Byggnader 166 522 062 167 976 996
Mark 10 404 000 10 404 000
Markanldggningar 222 438 459 023
Taxeringsvéarden
Bostdder 77 000 000 77 000 000
Lokaler 1 433 000 1 433000
Totalt taxeringsvarde 78 433 000 78 433 000
varav byggnader 68 253 000 68 253 000
varav mark 10 180 000 10 180 000
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Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -9 860 —4 569
Kundfordringar 827 241 865 763
Os#kra hyres- och kundfordringar —822 013 —822 013
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -4 632 39181
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 25 823 24 341
Forutbetalda driftkostnader 1832 1 604
Forutbetalt forvaltningsarvode 51268 35542
Forutbetald renhallning 13018 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 57 238 54 274
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 454 140 790
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 167 632 256 551
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1466914 954 257
Foretagskonto 26 776 16 845
Summa kassa och bank 1493 690 971 102
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 68 940 000 69 220 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —140 000 —210 000
Niista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —48 220 000 —6 930 000
Langfristig skuld vid arets slut 20 580 000 62 080 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,85% 2024-01-17 34 500 000,00 0,00 0,00 34 500 000,00
SBAB 4,07% 2024-01-24 6930 000,00 0,00 70 000,00 6 860 000,00
SBAB 1,01% 2024-02-12 6930 000,00 0,00 70 000,00 6 860 000,00
SBAB 1,60% 2027-02-12 6930 000,00 0,00 70 000,00 6 860 000,00
SBAB 1,93% 2032-02-12 13 930 000,00 0,00 70 000,00 13 860 000,00
Summa 69 220 000,00 0,00 280 000,00 68 940 000,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 140 000 kr samt omforhandla 1&n om 48 220 000 kr varfor den delen
av skulden betraktas som kortfristig skuld. Lan som villkorséndras senare 4n fem ar efter balansdagen uppgar till

13 510 000 kr.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 9867
Upplupna réntekostnader 108 148 108 148
Upplupna driftskostnader 54 629 32585
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 8960 0
Upplupna elkostnader 65 924 169 896
Upplupna vérmekostnader 45 451 40 635
Upplupna kostnader for renhallning 83 0
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 0 52 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 49 669 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 39 841 11 571
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 371 160 273 822
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 763 866 719 024
Not 15 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 73 500 000 73 500 000

Not 16 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 17 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Styrelsen har kommit fram till att upprétta en anmélan mot tidigare forvaltare. Detta arbete pagdr och styrelsen har tagit
hjilp av Riksbyggen for att limna in en stimningsansokan till Tingsratten.

Foreningen har omsatt tre ldn under januari och februari 2024. Det ena lanet pa 34 500 tkr kade réntan frén 1,85% till
4,71%. Det 1an hos SBAB som omsattes i januari 2024 dkade frén 4,07% i rinta till 4,71%. Det andra lanet hos SBAB
som omsattes i februari 2024 tkade rintan fran 1,01% till 4,66%.

17| ARSREDOVISNING Brf Amé Strand 1 Org.nr: 769630-9140 _ 7550 )
Transaction 09222115557515015128 ?f@_‘é Signed HP, FN, TA, AJ, MJ




M Ri @y@@yen
mev‘m

Styrelsens underskrifter

Nykoping, datum enligt digital signering

Hans Pedersen Frank Norin

Thomas Andersson Anders Jinglov

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Arnd Strand 1
Org. nr. 769630-9140

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag it
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat Ar tillriickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s4 ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
f5rmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal Ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljid av oegentligheter it
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
tevision av styrelsens forvaltning f6r foreningen for rikenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dc tillriickliga och
indamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av
freningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ckonomiska angeligenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande siltt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

+ pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka Atgirder eller férsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr fdrenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana itgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

itgirder och andra férhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Linkoping, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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un Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B rf A rn O Stra n d 1 for Brf Arno Strand 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Ri Easi‘@ygggeﬁ

www.riksbyggen.se
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