SOM SPEKULANT PA FASTIGHET,

VAD HANDER EFTER VISNINGEN?

Du har varit pd en av vara visningar. Vad hinder sedan?

VID OCH EFTER EN VISNING Om nagot under visningen kanns oklart
eller om du saknar nagot i beskrivningen sa tala med maklaren
direkt. Om bostaden ar intressant sa skriver du upp dina kontakt-
uppgifter innan du gar. Om du inte ar intresserad &r det anda bra
att finnas i vart spekulantregister, sa att vi kan tipsa dig om andra
bostader.

EFTER VISNING Ett par dagar efter visningen kontaktar maklaren
samtliga som visat intresse. Ar manga intresserade av bostaden kan
det bli budgivning. Om du har férbehall bor du ta upp dem med
méklaren omgaende. Naturligtvis ska du ha laneldfte och finansie-
ring klar innan budgivningen borjar. Behéver du ett laneldfte sa kan
vi ordna en kontakt pa Swedbank eller Sparbanken.

EVENTUELL BUDGIVNING Fastighetsbyrans budgivningar ar kvalitets-
sakrade vilket innebér att de féljer samma riktlinjer. Buden doku-
menteras och redovisas skriftligen for séljare och den slutlige képaren.
Deltar du i budgivningen, kan du félja den pa natet och via sms.
Méklaren ringer till alla budgivare for att ta emot bud och svara pa
fragor. Buden maste alltid meddelas till méaklaren personligen.

KONTRAKT Eftersom afféaren inte &r bindande forran ett kopekontrakt
ar paskrivet brukar bade kopare och saljare vilja skriva kontrakt
snarast mojligt. Vid kontraktsskrivningen traffas kopare och séljare
tillsammans med maklaren for att skriva under kontraktet. Darefter
ska handpenningen betalas, om inget annat har bestamts. Vanligt-
vis ar handpenningen 10% av forsaljningspriset.

Forbehall i kontrakt &r vanligt, och dessa skall du ha meddelat
maklaren redan vid budgivningen. Som képare ar det viktigt att
kanna till att saljaren aldrig beh6ver godta ett forbehall, da det
alltid &r saljaren som avgor vem som far kdpa bostaden.

BESIKTNING Koper du en fastighet har du undersékningsplikt. Manga

kopare véljer ocksa att anlita en professionell besiktningsman for att
uppfylla sin del av undersokningsplikten. Om huset ar besiktigat sa
finns det ett protokoll som visar vilket skick fastigheten &r i. Da vet

du eventuella fel i férvag och slipper obehagliga éverraskningar.

VAD AR LAGFART OCH PANTBREV FOR NAGOT? Lagfarten &r beviset pa
att det ar du som ager fastigheten. Nar du kdper hus betalar du en
sa kallad stampelskatt for att fa lagfart, fér narvarande 1,5 procent
av kopesumman plus en fast avgift pa 825 kronor.

PANTBREV Nar du lanar pengar till en bostad behover banken nagon
form av sakerhet for lanet. Du beh6ver darfér ha pantbrev som tacker
det belopp du ténkt lana. Att fa nya pantbrev kostar for narvarande
2 procent av pantbrevets belopp i stampelskatt plus en avgift pa
375 kronor.

OCH, VAD KOSTAR DET DA?
Exempel: Du képer ett hus for tva miljoner, som sedan tidigare har
pantbrev pa en miljon, och lagger en kontant- insats pa 200.000 kr.

Lagfartskostnad = 2.000.000 * 0,015 + 825 = 30.825 kr
Pantbrevsbelopp = 2.000.000 — 1.000.000 - 200.000 =
800.000 kr

Pantbrevskostnad = 800.000 * 0,02 + 375=16.375 kr
Extra kostnad sammanlagt pa 47.200 kr.

INFOR TILLTRADET Tilltradesdatum bestams vanligtvis vid kontrakts-
skrivningen. For att undvika krangel, se till att géra en adressandring
och for dver eller sag upp prenumerationer som ar knutna till den
gamla bostaden i god tid innan tilltradesdatumet. GIém inte heller
att begara jamkning hos Skatteverket om dina lan férandras i och
med kdpet om du sa dnskar. Nar det blir dags for inflyttning ska hela
finansieringsbiten vara avklarad. Vid sjalva tilltradet utfors alla slut-
liga transaktioner mellan de inblandade parternas banker och lik-
vidavrakningen gas igenom. Slutligen gar méklaren igenom kope-
brevet, som finns i ett exemplar och som samtliga parter maste skriva
under. Se till att kunna legitimera dig vid tilltradet. Kopebrevet i original
bifogas med lagfartansdkan.

TILLTRADET Efter genomgang av likvidavrakning skriver bada parter
under likvidavréakningen och kdpebrevet. Darefter dverfors sista transak-
tionen mellan kdpare och saljares bank. Séljaren lamnar éver nyck-
larna till kdparen tillsammans med eventuella inbetalningsavier.
Sedan aterstar bara for dig att godkéanna flyttstadningen och flytta
in. Skulle du vara missndjd med flyttstadningen ska du meddela
detta till saljaren sa fort som majligt.



