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EKONOMISK PLAN

Bostadsriéttsforeningen Plogvéagen 6
Organisationsnr. 769638-6346

Kommun: Solna

NYCKELTAL AR 1

Képeskilling 37 991 kr / m? Area
Foérvarvskostnad 39665 kr f m* Area
Insatser (genomsnitt) 46 079 kr _/ m?* Boarea
Foreningslan vid 100% anslutning 6 803 kr / m®Area
Féreningslan enl. ekonomisk plan 11 105 kr / m? Area
Dolt virde kvarvarande hyresratter 7 687 kr / m* Boarea
Rantekanslighet Arsavgift (Kalkylrénta Bottenlan + 1 %) 827 kr /| m? Boarea
Arsavgifter (genomsnitt) 670 kr / m?Boarea
Hyresintékter per kvadratmeter uthyrd area 1944 kr / m? Lokalarea
Kassafltde - kr 1 m?Area
Amortering 111 kr / m? Area
Avséttning till underhéllsfond och avskrivningar 274 kr /| m? Area
Driftskostnader 428 kr / m? Area
Kalkylrdnta bostadsrattsféreningens lan 4,00 %
Hyresintdkter tacker rantor till 126,25 %
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Ekonomisk plan Bostadsréitsféreningen Plogvégen 6
org.nr. 769638-6346

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Plogvégen 8, org. nr. 769638-6346, i Solna kommun har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen
kan dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsléagenhet eller lokal.

Bostadsratt 4r den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. Medlem som har en
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-04-22

Fastighetsagaren till fastigheten Plogen 11 i Solna kommun, har erbjudit féreningen att forvarva
namnda fastighet med adress, Plogvagen 6 och Sédra Langgatan 30 i Solna nedan kallad
fastigheten.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Vid framtagandet har styrelsen noga évervégt ett balanserat férhallande mellan avgifter och
kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktig hallbar ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvary av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berékning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
och grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kénda férhallanden.

Taxebundna kostnader bygger pa faktisk forbrukning, 8vriga driftskostnader &r uppskattade till vad
som anses vara marknadsmassigt.

Byggnadens skick och reparationsbehov har fastlagts efter besiktning av det bygg-, el- och VWS-
tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader i samband med forvarvet
samt reparationsbehovet de kommande tio aren.

Teknisk besiktning har utférts av Hillar Truuberg, Raksystems Projekledarhuset AB. 2024-01-19

Besiktningsprotokollet &r en bilaga till den ekonomiska planen.

Denna plan forutsatter ett foreningsengagemang fran medlemmarna sasom styrelsearbete,
tradgardsskaotsel, snéskottning m.m.
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Plogvégen 6
org.nr. 769638-6346

Férvarv av fast egendom
Fastigheten kommer att forvarvas genom kép av fastighet.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsritt

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgéster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna beréknas ske nar féreningen pa extra foreningsstdmma beslutat forvarva
fastigheten fér ombildning fran hyresrétt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Upplatelse och tilltrade planeras till juni 2024.

__BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
‘Bostadsbyggnad bestaende av entréplan med lokaler, forrad och driftsutrymmen. Tre vaningar
med bostader samt inredningsbar vind.

Typkod 321 Hyreshusenhet, bostéder och lokaler.

Fastighetsbeteckning Plogen 11
Adress Plogvagen 6 och Sédra Langgatan 30
Kommun Solna
Agandeform Aganderatt
Markareal 655 m?
Byggnadsar 1938
Vardear ' 1938
Antal bostadslagenheter 18 st
Lagenhetsarea 774 m?
Antal lokaler 2 st
Lokalarea 194 m?
Total area 968 m?
Antal p-platser 2 st

Areorna ovan &r uppgivna av séljaren och ef konfrollerade.

Ovrig fastighetsinformation
For ovrig information kring fastigheten se bilaga 1-2 tillhérande ekonomisk plan.

TAXERINGSVARDE /FASTIGHETSSKATT
Typkod 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler.
Taxeringsvérde

Bostader 10 600 000 kr

Bostader mark 15 400 000 kr

Lokaler 1 224 000 kr

Lokaler mark 819 000 kr

Totalt 28 043 000 kr

Beriknad kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt, 2024

Antal lagenheter 18 st 1 630 kr per 1&agenhet 29 340 kr
Taxeringsvérde, lokaler 2 043 000 kr 1% 20 430 kr
Summa 49 770 kr
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Ekonomisk plan Bostadsratisféreningen Plogvégen 6
org.nr. 769638-6346

SLUTLIGA KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Koépeskilling 36 775 000 kr
Lagfartskostnad 1) 552 450 kr
Pantbrevskostnader 2) 200 000 kr
Ombildning 3) 868 750 kr
Summa total och slutligt kdnd kostnad 38 396 200 kr
Kanda underhalis- och investeringsbehov 4) 3 820 000 kr
Kassa 33 800 kr
Summa att finansiera 42 250 000 kr

1) Lagfartskosinaden baseras pa képeskiflingen.
2) | fastigheten finns uttagna pantbrev om 895 200 kr.

3) Ombildning innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsvigning av ekonomisk plan (Boverket) och
6vriga omkostnader i samband med ombildningen till bostadsrétt.

4) Underhélls- och investeringsbehov técker de av besikiningsmannen beddmt renoveringshehov de
ndrmaste 10 aren.

FINANSIERINGSPLAN

Finansieringen ar baserad pa att cirka 89 % (16 st, 685 m?) av antalet |&genheter, forvarvas sasom
bostadsratt samt att cirka 11 % (2 st, 89 m?) kvarstar som hyreslagenheter. Detta kan komma att
forandras. Om det pa tilltradesdagen finns ytterligare lagenheter som inte upplats med bostadsratt
finansieras dessa utestdende insatser genom upptagande av banklan eller genom att en revers
upprattas mellan foreningen och séljaren av fastigheten.

Medlemmars insats

Medlemmars insats 31 500 000 kr

Summa insatser 31 500 000 kr

Lan i féreningen

Rénta % Rénta SEK Belopp SEK

Féreningslan i kreditinstitut 4,00% 263 400 kr 6 585 000 kr

Uteblivna insatser 4,00% 166 600 kr 4 165 Q00 kr

Summa lan 430 000 kr 10 750 000 kr

Summa finansiering 42 250 000 kr
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Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Plogvégen 6
org.nr. 769638-6346

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Réantekostnad 430 000 kr
Kostnad for lan per 3 ar 1290 000 kr

Summa kapitalkostnader 430 600 kr
Driftkostnader

Administration 38 720 kr
Tillsyn och skétsel 58 080 kr
Lépande underhall och reparationer 29 040 kr
Fastighetsforsakring 19 360 kr
Energianvandning, fjarrvarme 154 880 kr
Elférbrukning, exkl hushalisel 30 976 kr
Vattenférbrukning 21 296 kr
Soph&mtning 15 488 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 16 456 kr
Kabel-TV 13 552 kr
Gas 10 648 kr
Ovrigt 5808 kr
Summa driftkostnader 414 304 kr
Skatter/avgifter

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 49 770 kr
Summa skatter/avgifter 49 770 kr
Avskrivningar/Amorteringar

Avskrivning ej tackt av avgift 157 387 kr

Fond yttre underhall 107 500 kr
Summa avskrivningar/amorteringar 107 500 kr
Summa kostnader 1001 574 kr
Intéakter

Hyresintakter, lokaler 361 902 kr
Hyresintakter, bostéder 151 251 kr
Hyresintakter, p-platser * 14 400 kr
Fastighetsskatt, lokaler 15 323 kr
Summa hyresintikter/fastighetsskatt lokaler 542 876 kr
Arsavgift fran medlemmar 458 698 kr
Summa intakter 1001 574 kr

* P-platserna &r i dagslaget inte uthyrda. Arsavgiften i ekonomisk plan férutsatter att p-platserna hyrs ut.
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Plogvégen 6
org.nr. 769638-6346

OVRIGA UPPLYSNINGAR LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar

Efter Bokforingsnamndens klargérande &r progressiv avskrivning inte tillimpbar for avskrivning av
byggnader. Darfér maste bostadsrattsforeningar fr.o.m. 2014 tilldmpa linjér avskrivning.

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokfdringsndmndens rad och végledning. Féreningen avser inte att
ta ut arsavgift for att fullt ut tdcka avskrivningar. Féreningen gor avskrivningar med 1 % av
byggnadsvardet (ca 157 387 kr). Avskrivning planeras ske i enlighet med regelverket K2 (BFNAR
2016:10)

Foreningen beddms géra ett negativt redovisningsmassigt resultat men ha en balanserad likviditet.

Avsittning Fond yttre underhall

Avsittning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avséttning enligt underhallsplan.
Féreningen gor avsattningar med ca 0,38 % av taxeringsvérdet. Féreningen amorterar med fonden
for yttre underhall &r 1 (107 500 kr). Detta skapar ett framtida laneutrymme.

Arsavgifter

Bostadsrattsforeningens beraknade arsavgift kommer att técka féreningens l6pande utbetalningar
for drift, laneréntor och amortering. Detta kommer att resultera i ett bokféringsméssigt underskott
som inte paverkar foreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och dérmed inte heller
arsavgiftens storlek.

Foéreningens lan

Om det skulle kravas ytterligare belaning fér att tacka fastighetens underhallsbehov under
prognostiden (10 ar) innebar en 8kad belaning med 1 000 000 kr att manadsavgiften behdver
hojas med ca 72 kr/m?/ar.

Bindningstid fér 1an, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta (4 %, vilket
motsvarar 5 &rs bindningstid). Kredittid 30 ar.

Sakerhet for lanen kommer att utgdras av pantbrev.

Féreningen avser att amortera Idpande pa sina lan. Skulle réntenivaerna andras i framtiden kan
amorteringarna komma att 8ka eller minska.

Ytterligare amortering av féreningens 1an kan ske da foreningen upplater 1agenheten som
bostadsritt. Alternativt kan avséattning till reparationsfond ske.

Dolda tililgangar

Inom fastigheten finns en lokal om 52 m? samt en ravind om ¢a 90 m? som kan komma att
konverteras till bostéder. Intdkten &r inte inrdknad i ekonomisk plan.

Kvarvarande hyresratter

Enligt planen beraknas féreningen fa 2 hyresratter (89 m?). Hyresrétternas marknadsvarde
uppskattas till ca 5 950 000 kr.

Fastighetsforsakring

Fingerprint: c9d14238bc7c57a50074864bfho85e3d17051a7151929bd7ica80963b2faaaed3 1463000021

Fastigheten kommer fran och med tilltradesdagen att vara forsakrad till fullvdrde. | férsakringen
ingar styrelsefdrsékring.

Detta dokumentet har signerals genom digitala signerin s?'éinsten GetAccept
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Plogvégen 6
org.nr. 769638-6346

LAGENHETSFORTECKNING

Nar lagenheterna kdps med bostadsratt far [agenheten ett andelstal. Andelstalen kommer att
forandras i takt med anslutningsgraden till alla lagenheter &r upplatna med bostadsratt dvs 100 %.

Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Alla boende ska utover avgiften betala hushéllsel, kabel-tv, internetanslutning samt ha en giltig

hemfarsakring med bostadsrétistillagg.

1005 55 m?|  Plogvagen 6| 2240 000 kr 6,2807% 7,1059% 36 830 kr
1006 34m?|  Plogvagen 6| 1575000 kr 4,4161% 4,3928% 22 767 kr
1007 26 m?| _ Plogvagen 6 1365 000 kr 3,8273% 3,3592% 17 410 kr
1001 28 m?| _ Plogvégen 6 1435 000 kr 4,0236% 3,6176% 18 750 kr
1002 45m?|  Plogvégen 6 1960 000 kr 5,4956% 5,8140% 30 133 kr
1004 68 m?|  Plogvagen 6] 2660 000 kr 7,4583% 8,7855% 45 535 kr
1105 55 m? Plogvagen 6 2 485 000 kr 6,9676% 7,1059% 36 830 kr
1106 34 m?| Plogvagen 6| 1680000 kr 4,7105% 4,3928% 22767 kr
1107 26 m?|  Plogvagen 6| 1435000 kr 4,0236% 3,3592% 17 410 kr
1101 28 m?|  Plogvagen 6| 1470 000 kr 4,1217% 3,6176% 18 750 kr
1102 45m?|  Plogvagen 6] 2 065 000 kr 5,7900% 5,8140% 30 133 kr
1104 70m?|  Plogvagen 8] 2 870 000 kr 8,0471% 8,0439% 46 874 kr
1205 55 m?|  Plogvagen 6] 2 555 000 kr 7,1639% 7,1059% 36 830 kr
1206 34m?  Plogvigen 8] 1750 000 kr 4,9068% 4,3928% 22 767 kr
1207 26 m?| _ Plogvagen 6] 1470 000 kr 4,1217% 3,3592% 17 410 kr
1201 30m?|  Plogvagen 6] 1540 000 kr 4,3180% 3,8760% 20 089 kr
1202 45m?|  Plogvagen 6] 2 170 000 kr 6,0844% 5,8140% 30 133 kr
1204 70m?|  Plogvagen 6] 2 940000 kr 8,2434% 9,0439% 46 874 kr

774 nv 35 665 000 kr 100,00% 100,00% 518 295 kr

LOKALFORTECKNING

islag| agnings
1 Restaurang 2027-09-30 9 manader
2 Kontor 2028-09-30 9 manader 52 m? 90 000 kr
2 194 m? 361 902 kr
8
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EKONOMISK PROGNOS

Fastigheten férvarvas under [6pande kalenderar, Aven hyresavtal, rénlebidrag elc. férandras under l5pande kalenderar,
1 prognos/kénsiighet lys har alla forandri b ts p4 basis av 1/f - 31/12.
Observera att nedanstaende &r en prognos som gller under angivna forhélianden, Férandring av arsavgiflen kan komma att ske vid behov.

Art Ar2 Ara Ard ArS Ars Ar1o Ar i Arzo
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2033 2034 2043
Taxeringsvarde 28 043 CO0 ke 28 603 860 kr 29175937 kr 29759 456 kr 30354845 lr 30961 738 kr 33513981 kr 34184 251kr 40853 356 ks
Féreningslan 10 750 000 kr 10 842 500 kr 10 535 000 kr 10 427 500 kr 10 320 000 kr 40212 500 ke 9 782 600 kr 9675000 kr B 707 500 ke
Kassaflédesanalys
Réntekostnad - 430000 kr - 425700 ke - 421 400 kr - 417 100 kr - 412800 kr - 408 500 kr - 391 300kr - 3B7 000 kr - 348 3C0kr
Kq i fasti ift och fastighatssh - 49770kr - 50765kr - B1781kr - 52 B16%r - §3873kr - 54 950 kr ~ 59480 %r - 60 6EG kr - 72 505 kr
Amortering - 107 500 kr - 109650 ke - 111 843kr - 114 080 %r - $16 361 kr -~ 118689 kr - 128 472%r - 131 042 kr - 156 BOT kr
Drifiskostnad & 414 304 kr - 422590 kr ~ 431 042kr - 439 663 kr - 448 456 kr - 457 426 kr - 495 132 kr - 505034 kr -~ 603 563 kr
Hyror 542 876 k- 553 734 k. 564 808 kr 576 104 kr 587 626 kr. 599 379 kr 648 787 kr 661 763 kr 780 B68 k1
Erforderlig Arsavgift 458 698 kr 454 972 kr 451 267 kv 447 555 kr 443 864 kr 440 185 kr 425 597 kr 421 983 kr 390 108 kr
Fareningens Arliga intdkter
Hyresintakler, lokaler 361902 kr 369 140 kr 376 523 kr 384 053 kr 381 734 kr 390 569 kr 432 506 kr 441 167 kr 827 223 kr
Hyresintakter, bostader 151251 %r 154 276 kr 157 3682 kr 160 509 kr 163 719kr 166 993 kr 180 759 kr 184 374 kr 220344 kr
Hyresintakter, p-platser 14 400 kr 14 688 kr 14 982 kr 15 281 kr 15 587 kr 15 899 kr 17 209 kr 17 554 ke 20978 kr
Faslighetsskalt, lokaler 15323 kr 15 629 %r 15042 kr 16 261 kr 16 586 kr 16 918 kr 18 312kr 18 679 kr 22323k
Arsavgift enligt kassaflodesanalys 458 698 kr 454 972 kr 451 257 kr 447 655 ke 443 884 kr 440 185 kr 425 597 kr 421883 kr 390 108 kr
Summa intdkter 1001 574 kr 1008 705 kr 1016 066 kr 1023 559 ke 1031 480 kr 1039 564 kr 1074 384 kr 1083 746 kr 1180 875 ke
Féreningens 4rliga kostnader
Ranlekosina - 430 000 kr - 425700 kr - 421400 kr - 417 100k - 412 80O kr - 408 500 kr - 391 300 kr - 387 060 kr -  34B300kr
I | fast gift och fastighetsskait = 49770 kr - 50 785 kr - 51781kr - 528%6kr - 53 873kr - 54 950 kr - 59480kr - &0 BEQ kr - 72505kr
Avskrivning - 1567 387 kr - 157 387 kr - 157 387 kr - 157 387 kr - 157 387 kr - 157 38T kr - 157 387 kr - 157 387 kr - 157387 kr
Driftskostnad - 414 304 kr_- 422 590 kr_- 431042 kr - 439663 kr - 448 486 kr_- 457 425kr - 495 132 kr_- 505034 ke - 803 BGI ke
Summa kostnader - 105t 461 kr -~ 1056 442 kr - 1061609 kr - 1068986 kr - 1072515kr - 1078262kr - 1103238 kr - 1110090 kr - 1181755 ke
Resultat - 49 887 kr -~ AT 137 kr - 4554d ke - 43 307 kr - 41025kr - 38698 kr - 28 914 kr - 26 U5k - 780 kr
Balanserat underskolt 3 49 88T kr - 97 624 kr - 143 367 ks - 186 474 kr - 227500 kr - 265198 kr - 386 773 kr - 423118k - 535769 %r
Kassaflode - ke 2950 kr 4343 ke 6 580 kr 8861kr 11 989 ke 20 872 kr 23542kt 49107 kr
Ackumulerat kassallode - kr 2150 kr 6493 kr 13073 kr 2194 ke 33123 ke 102 095 kr 125 637 kr 461 967 kr
Erforderlig drsavgift f6r uigiftstackning 670 krim? 664 krim* 659 krfm? 863 k/m? 648 knm?* 643 krim? 621 ki/m? 616 kiim* 570 kr/m?
ig Arsavgift for i 742 krim? 755 ke/m? 747 kelm? 739 kelm? TH krim* 722 kefm? B89 kr/m* 680 krim? 601 ke/m?
Bostadsraltsyla 685,00 m? 685,0m? 685,0m? 6850 m? 685,0 m? 685,0m* 685,0 m* 685,0m? 685,0 m*
Svriga upplysni om ek iska pi
Antagen genomsnillstanta enl. ekonmisk plan 4,00%
inflationsantagande 2,0% galler driftskosinader, hyror, taxeringsvarde, skaller och darmed telaterade koslnader
Hyresutveckling 2,0%
KANSLIGHETSANALYS 1

| nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan dndrad inflationtakt och dndrads rantenivéer kan fa for foreningens medlemmars Arsavgifter.
Ingen hansyn har tagits il att féreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika rantebindningstider cch att réntepavarkan i verklighelen darmed blir mindre.

At Ar2 Ard Ard Ars Arg Ar 1o Ar11 Ar20
Dagens inflationsniva och dagens
ganomsniltsranieniva Arsavgifl enligt ovanstiends
prognos 670 kr/m? 664 kiim? 659 krfm* $53 xe/m? 648 krim* 643 krfm? 621 kr/m? 616 kifm* 570 kilm?
Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva* och
dagens genomsnitteranteniva +1% 827 ke/m? 820 krim* 813 kelm* BOB kifm? T9% krlm? 792 kefm? 764 krim? 757 kefm? 697 krim?
dagens genomsnittsrinteniva +2% 884 krim* 975 kifm? 866 ki/m* 958 krim?® 944 kr/m* 941 kelm? 907 krim* 89% kefm? B24 krim*
dagens genomsnittsrénteniva - 1% 513 kr/m?® 509 kr/m? 505 krfmd 50t k'm? 497 kelm? 484 kilm? A78 krim? 478 kilm? 442 krim®
Dagens ranteniva och
dagens inflationsniva* +1% BT0 k/m? BB5 krfm?® 660 krim? 855 kefm? 650 ki/m? 845 kr/m? 626 kelm? 621 krim? 662 krim?
dagens Inflalionsniva® -1% 670 kifm® 664 kefm? 658 krim* 652 ke/m? 646 kr/m? 840 ke/m? 817 kefm? 611 ke/m? 558 kilm®
* galier drift dar, hyror, de, skatter och darmed relaterade koslnader
KANSLIGHETSANALYS 2

Denna analys avser all visa hur foreningens skulder respaktive kostnader {5randras vid olika anslutningsgrad pé tilltradesdagen.
Denna ekonomiska plan utgér fran 89 % anslulningsgrad.

‘ Kalkylen tar ingen hdnsyn till {érandringar i dr hallskostnad b de av andelen hyresgést
Fi skulder {ar 1) Skuldsditning % K der {ar 1) Kostnadsférdndring
Dagsns rante-, inflations och
dagens anslutningsgrad +5% 9475 000 kr 22% -872 574 kr 21 50C kr
: dagens anslutningsgrad -5% 42325000 kr 29% -915 574 kr -21 500 kr
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Ekonomisk plan Bostadsriétisféreningen Plogvégen 6
org.nr. 769638-6346

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. Fér bostadsrétt i féreningens hus betalas dessutom, pé
tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvégs sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att bara sin del av féreningens utgifter samt
amortering och avséttning till fonder.

Andrahands-, pantséttnings-, éverlatelse- och upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av

eturalean
De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheten, berdknade kostnader

och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens kénda forutsattningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hogre &n beraknat kan féreningen komma att
héja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgér till 60 % kan féreningen skatteméssigt bli ett s& kallat odkta
bostadsféretag. Foreningen antas bli ett s& kallat &kta bostadsféretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Utdver arsavgift och hemférsakring skall medlemmarna betala for hushallsel, kabel-tv och
internetanslutning. Uppskattad arskostnad for hemférsakring, hushallsel, kabel-tv och
internetanslutning fér en lagenhet om 34 m? &r ca 10 900 kr/ar varav kostnad fér hemfdrsakring
utgér ca 3 600 kr/ar, hushallsel ca 2 500 kr/ar och kabel-tv/internetansiutning ca 4 800 kr/ar.
Observera att dessa kostnader beror pa enskilda avtal, antal personer i hushallet,
konsumtionsmaénster m.m.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som géller vid féreningens
uppldsning eller likvidation.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsforeningen Plogvégen 6

Ort och datum enligt digital signatur

Marcus Olsson Peter Hed Aldenmo

Emma Isaksson Danief Lundahi

Helen Séron
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Solna Plogen 11 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utftra teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstédende livslingd samt uppskatta kostnader for &tgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen ér inte av sédan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan &beropas.

2. Uppdragsgivare

Brf Plogvéigen 6 genom Restate

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 19 januari 2024 och bestod i en okuléir 6versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar.

Nagra mitningar med instrument eller forstorande provtagningar i &vrigt utfordes
inte.

Platsbesok utfordes i 6 ldgenheter, 1 hyreslokal samt i huvuddelen av byggnadens
Ovriga gemensamma och allménna utrymmen samt driftsutrymmen. Vid besikt-
ningstillfillet var det soligt samt ca - 15 grader C. Utviindig mark samt yttertaket
var sndbeklatt.

Kénnedom om byggnaden har ocksé erhéllits genom ritningsstudier, 6verldmnad
skriftlig dokumentation, information fran de boende samt ett fastighetsprospekt
uppriittat av Fredegards Fastighetsmikleri AB. Redovisade kostnader &r baserade
pé erfarenhetsvirden fran senare tid utforda upphandlingar av likartade atgérder i
jamforbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Peter Aldenmo, boende

- Daniel Lundahl, boende

- Tim Enstrém, Svenska Miklarhuset

- Eric Rosenberg, Fredegérds Fastighetsmikleri (del av tid)

- Eva Hansson, Restate

- Carl Dutina, Restate

- Hillar Truuberg, Raksystems Projektledarhuset AB, besiktningsman

Ett nytt platsbestk utfordes 23 januari 2024, varvid enbart besiktningsmannen

nérvarade och enbart utviindig okulér avsyning utfordes. M
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I Statusbesiktningsprotokollet har i huvudsak endast sédana underhéllsatgérder
vars underhallsansvar enligt stadgarna &ligger Bostadsréttsforeningen beaktats.
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e

4. Objektet

Fastighetsbeteckning: Solna Plogen 11

Adress: Plogvégen 6

Kommun: Solna

Byggnad: Byggnad med suterriing / bottenvaning, 3 vaning-
ar samt vind med bostéder och lokaler.

Byggnadsar: 1938

Markareal: 656 m?

Areor: Bostider 774 m?

(enl uppgifter i Prospekt) Lokaler 194 m?
Totalt 968 m?

Ligenheter: 18 st; 1 rok (12 1gh); 2 rok (6 Igh)

Lokaler: 2 lokalhyreskontrakt

Byggnadsbeskrivning:

Suterréing / bottenvaning: Driftsutrymmen, tviittstuga, bostadsentré, lokaler

Véningsplan: Bostider

Vindsplan: Lgh-forrdd

Undergrund: Berg / friktionsmark

Grundléggning: Grundmurar av betong direkt till berg / friktions-
mark.

Stomme: Konstruktionsbetong.

Ytterviiggar: Murad littbetong eller tegel som putsbirare.

Bjélklag: Konstruktionsbetong, fyllning, verbetong.

Yitertak: Dubbelfalsad bandtéickt plat.

Fasader: Putsade betongsocklar. Puts i vaningsplanen.
Naturstensomfattning runt entrén.

Balkonger: Betongplatta, ricke, platskérm.
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Fonster / fonsterdorrar: 2-glas trifonster med kopplade bagar. Fonster-
dorrar till balkonger av samma utforande. Nagra
lokalfonster av 3-glastyp (isolerglas).

Trapphus: Klinkergolv i trapplop, vilplan och entré. Méalade
viiggar och tak. Tridhandledare och smidesricke.

Postboxar i entrén.
Entréparti: Eﬁtréparti av lackat tri med glas. Kodlas.
Ovriga dorrar: Géardsdorr av lackat tré.

Lgh-dorrar av tré.
Lokalentréer av lackat tré.

Légenheter:

Inv. viggar: Malade / tapetserade

Inv. tak: Malade tak eller undertak

Golv: Varierande golvmaterial i rammen, men parkett,
triigolv, klinker och plastmattor forekommer.

Koksinredning: Diskbink, el- eller gasspis, kyl- och frys. DM i
vissa. Snickerier och vitvaror av blandad élder.
Kolfilterfliktar i flertalet, men mekaniska koks-
fliktar i ndgra.

Badrum: Plastmatta eller klinker pé golv, kaklade viggar,
malade tak eller undertak. WC-stol, tvittstéll,
duschplats (i de flesta), badkar i nigra, duschka-
bin i nigon. VVC-handdukstork som vérmekilla.
Viss variation i dlder pa inredning och utrustning.

Allménna utrymmen:

Tviittstuga: 2 TM, 1 TT, 1 TS. Maskinerna &r fran 2009 (tork-
skapet #ldre). Klinker pé golv, kaklade viiggar
och mélat tak.

Forrad: Med troaxgallerviggar pa vinden.

Installationsutrymmen: Milade ytskikt.

Sophantering: Behallare i utviindigt soputrymme. Kylt soprum
till restaurangen. W
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Installationer:

Vérmeproduktion: Anslutet till fjarrviirme. Utrustning i fjérrvéirme-
undercentral i huvudsak fran 2005, men 1 virme-
véxlare &r utbytt 2022.

Viirmedistribution: Vattenradiatorer och virmestammar i huvudsak

frin byggnadséret. Radiatorventiler utbytta, be-
domningsvis 2005.

Stamregleringsventiler p4 virmesystemet fran
byggnadséret.

Ventilation: Bostéder:
Sjdlvdragsfranluft. Det noterades dock nigon me-
kanisk franlufisflakt ansluten till sjélvdragskanal-
erna. Tilluft via ventiler i anslutning till fonstren.

Restaurangen:
Separat mekanisk franluft med fliktenhet pa
yttertaket.

V A-installationer: Avlopp av gjutjéirn, ma-r6r och plast, varmvatten
av koppar och plast, kallvatten av koppar och
plast. Installationerna &r av blandad alder.

Avloppsluftningarna pé vinden #r genomgéende
obytta och det #r inte heller kéint hur langt ner i
underliggande vaningsplan skarven mellan obytt
och bytt ligger dér VA-stambyte utforts.

Elinstallationer: Elservis, fastighetscentraler, huvudledningar mm
i stor omfattning frén byggnadséret.

Installationer i ligenheter av lite blandad alder,
men huvudsakligen gamla. 1-fas till samtliga
lagenheter.

Installationer i allméinna utrymmen av blandad
alder.

Restaurangen ir ansluten till s k “"byggstrom”,
dvs direkt kopplad till ett elskap pa gatan och inte
via fastighetens elservis.

Gas: Installationer av galvaniserat stal, men partiella
utbytta delar av koppar férekommer.

Nsolna plogen 11 ekplanbes 50 dr.doc 6
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Ovrigt:

Tomt / mark: Hardgjorda ytor belagda med grus eller asfalt till
entréer.

Smiirre planteringar samt grusade ytor pa
gardssidan

Stédmurar av betong. Smidesrécken.

Tridéck och rickenetc for vilka rimligen restau-
rangen har eget underhallsansvar for.

Allmént: Byggnad ursprungligen uppférd 1938. Under
byggnadens livslingd har fasaden renoverats, bal-
konger renoverats, yttertaket bytts ut, bad- och
duschrum renoverats, VA-installationer bytts ut,
utrustning i fjirrvéirmeundercentralen bytts ut
samt i §vrigt lopande underhéll utforts.

Underhallsbehov inom néra framtid finns avse-
ende flertalet fastighetselinstallationer, yt- och
titskikten i ménga bad- och duschrum, vissa vér-
meinstallationer och inom négra ar fénstren.

Byggnaden #r for sin alder i normalt skick. De
atgirder som behdver utforas dr dock att betrakta
som ett led i normalt periodiskt fastighetsunder-
hall.

OVK-status: OVK genomfordes senast i juni 2023 med god-
kéint utfall. Godkénnandet 15per till juni 2029 och
avser bostiderna. OVK avseende det separata
ventilationssystemet for restaurangen har inte

redovisats.
Energideklaration: Utford december 2019. Loptid 10 ér.
Radon: Radonmiitningar genomfordes senast vintern

2019 / 2020, varvid uppmiitta virden langt under
godkiinda grinsvirden uppmittes.

Asbest: Asbest finns sannolikt i véirmerdrsisoleringar i
killarplanet. Inge provtagningar har utforts.

PCB: Finns med storsta sannolikhet inte i byggnaden.

4
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5. Utlatande

5.0 Allméint

Statusbesiktningsprotokollet har en 16ptid pa 50 &r. Det innebiér att vildigt manga
bygg- och installationsdelar ndgon géng kommer behéva atgérdas under kalkyl-
perioden.

Bedémda tidpunkter for framtida nddvéndigt tekniskt underhéll pé s& lang sikt har
av naturliga skél tidsméssiga oséikerheter och &tgérdstidpunkterna for ingéende
delar har baserats pa dessas normala tekniska livsléngder.

Med hogst 10 ars intervall rekommenderas lopande uppdateringar av atgérder
upptagna i planen utforas i framtiden.

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundkiggning
Grundlagt med grundmurar av betong direkt mot berg / friktionsmark. Inga sétt-
ningar noterades utvéindigt i anslutning till byggnaden eller under tillgéingliga
delar av kéllarplattan. Inget bedémt atgérdsbehov.

Inga fuktgenomslag noterades i tillgingliga delar av kéllar- / suterréingytterviiggar
under mark och inte heller ndgon fukt- eller kéllardoft.

Det ir inte mbjligt att bedoma nér eller ens om en kommande dréneringsétgérd
kommer behdva utforas, men har #ndé antagits behova utféras om 25 ér.

Héardgjorda ytor pé entrésidan i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov pa kort
sikt, men under den 50 ériga kalkylperioden kommer sékerligen underhall behéva
utforas avseende t ex trappor.

Betongstédmur i normalt skick. Inget néira forestdende dtgérdsbehov. Smidesrécke
som kommer behva malas om inom kanske drygt 10 och dérefter aterigen om
ytterligare 30 ar.

Skick pa tomten pé baksidan #r svarbedomd (delvis sn&- och isbeklddd).

Det forutsitts att Restaurangen har eget ansvar for den uteservering som byggts pa
gatu- och entrésidan.

5.1b Stomme

I praktiken ingen sprickbildning i birande konstruktioner i bjilklag, trapphus-
viggar, 6vriga biirande véiggar mm. Inget atgérdsbehov.
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I icke birande innerviggar inom lédgenheter och i allménna utrymmen finns nor-
mal och mycket begriinsad sprickbildning. Inget atgérdsbehov.

S.1c Fasad
Socklar i tillfredsstéllande skick. Inget atgédrdsbehov.

Putsade fasader som har renoverats, vid ej kéind tidpunkt, men pa 2000-tal baserat
pa de okuléira jakttagelser som gjordes. Gott skick. Inget atgérdsbehov pa lang tid,
men det bedéms 4nda rimligt att en renovering kommer behtva utféras om ca 40
ar som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Naturstensomfattning till entrén i gott skick. Inget atgérdsbehov.

5.1d Tak/ takavvattning / taksikerhet
Yttertak belagt med dubbelfalsad bandtéckt plat.

Platen &r omlagd 2020 och entreprenaden har aterstdende garantitid som 16per till
mars 2025.

Ommaélning av platen bedéms bli aktuellt ca 2050. I vrigt inget atgérdsbehov
under den hiir Underhéllsplanens 50-ériga kalkylperiod.

5.1e Balkonger
Balkonger med betongplatta, réicke och pléatskérmar.

Det ér inte kéint néir balkongerna senast renoverades, men sannolikt parallellt med
senaste fasadrenovering.

Kommande étgérd utfors parallellt med nésta fasadrenovering, dvs om ca 40 ar.

5.1f Fonster / fonsterddrrar
Bostéder:
2-glas trifonster pa kopplade bagar. Det ér inte kéint nér senaste ommalning utfor-
des, men fonstren och fonsterddrrarna borjar bli uttorkade i t ex droppnésor och
bag- och karmbottnar och rekommenderas renoveras inom 2-3 &r.

Atgiirden kommer déirefter behdva upprepas med ca 12 érs intervall.

I Bostadsrittsforeningens stadgeenliga underhallsansvar ingar yttre bige och
karm. For 6vriga fonsterdelar ansvarar den enskilde Bostadsrittshavaren.

Trapphus:
Fonster étgiirdas parallellt med bostadsfonstren.

Restaurangen:
I restaurangen finns négra fonster med annat utfrande. I princip kommer dock
#ven restaurangfonstren behtva genomgé utvéindigt underhéll med ungefir samma

periodicitet som dvriga fonster. M
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5.1g Gemensamma utrymmen

clusersthillar. truuberg)

B'Proj

Entré och trapphus:

Entréparti av lackat tri med glas i normalt skick. Ytskiktsbehandling av entré-
partiet utfors lampligen parallellt med kommande fonsteratgérder och dérefter
16pande niir kommande fonsteratgérder utfors.

Trapphus med ytskikt i normalt skick. Inget tekniskt &tgirdsbehov. Framtida
dnskemal om estetiskt malningsunderhall har inte beaktats.

Ovriga utvéindiga dorrar:
Gérdsdorr:
Dérr till gard av tré i normalt skick. Ytskiktsunderhdll utfors samtidigt med

framtida fénsterunderhall.

Lokalentréer:
Lackat trd i normalt till lite slitet skick. Utvéndigt ytskiktsunderhall utfrs i sam-

band med underhall pa fonster.

Tvittstuga:
Klinker pa golv, kaklade viggar, mélat tak. Ytskikt i normalt skick. Inget tekniskt
atgirdsbehov. Eventuellt framtida behov av estetiskt underhall har inte beaktats.

2 TM och 1 TT fran 2009. 1 TS fran ca 2000. Normal teknisk livslingd for fastig-
hetsmaskiner (tvittmaskiner och torktumlare) ér ungeféir 15 &r, vilket statistiskt
innebir ett utbyte inom ett par ir av maskinerna. Det &r ocksé sannolikt att tork-
skdpet kommer behdva bytas ungefir da.

Direfter ir det rimligt att tviittmaskinen och torktumlaren kommer beh&va bytas
ut med ca eller lite drygt 15 4rs och torkskpet med 25-30 ars intervall som ett led
i normalt periodiskt underhall.

Killare i vrigt:
Yitskikt i normalt skick. Inget tekniskt nodvindigt atgérdsbehov.

Forrad:
Férradsutrymmen pé vind i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
I ytskiktsméissigt normalt skick. Inget tekniskt dtgéirdsbehov.

Sophantering:
Med beddmt god funktion. Inget atgérdsbehov. Kylt soprum till restaurangen for
vilket rimligen lokalhyresgésten har underhéllsansvaret.

Under en 50 arig kalkylperiod ar det rimligt att ytskiktsrenoveringar kan &nskas
utforas ur estetisk aspekt. Sddant underhéll har inte beaktats i Statusbesiktnings-

protokollet. l
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5.1h Liigenheter
5 ldgenheter besoktes frimst for att kunna gora en allmén beddmning.

I alla ldgenheter finns enligt uppgift renoverade badrum. Renoveringarna bedéms
i huvudsak ha genomforts for lite drygt 30 &r sedan (ca 1990), men i négon ligen-
het noterades senare utbytt plastmatta pé golvet. Titskikten borjar ddrmed nérma
sig sin tekniska livsldngd,

Underhallsansvaret for renovering av bad- / duschrum kommer enligt foreningens
stadgar att dligga respektive Bostadsréttshavare, men nedan anges éndéd en berék-
nad kostnad for atgérden.

Kostnad for yt- och titskiktsrenovering av ett badrum beréknas till ca 200 000:-
(for de mindre badrummen) och 230 000:- (for de st6rre) (inkl moms, men exklu-
sive ett eventuellt ROT-avdrag) for ett badrum i standardutforande. I det beloppet
ingér nya titskikt, nytt ytskikt (klinker, kakel), nytt sanitetsporslin och nya sani-
tetsarmaturer, utbyte av véirmekélla, utbyte av elinstallationer samt utbyte av golv-
brunn, avlopp i golv samt vattenledningar fram till stdende stam etc. I vilken om-
fattning det gér att behélla stdende VA-stammar (ifall dessa &r utbytta parallellt
med badrumsrenoveringarna) #r mycket svarbedémt, men med tanke pa att
stammarna i sa fall minst dr 30 ar kan det 4ndé vara lampligt att byta desamma.
Skicket och dtgiirdsbehovet kan klarna nér erforderlig forsiktig rivning utforts i
badrummen.

Elinstallationer fram till ligenheterna (s k huvudledningar) &r generellt outbytta
och detsamma kan giilla en hel del installationer inne i ldgenheterna (dven om
merparten bedoms vara utbytt).

Underhallsansvaret for elinstallationer inne i ligenheten aligger enligt Bostads-
rittsforeningens stadgar hursomhelst respektive Bostadsréttshavare.

Efter ett forvirv gir ansvaret for inre underhall 6ver till respektive Bostadsrétts-
havare.

5.1i Lokaler
Av lokalerna besoktes Stockholm El och Kyla AB. Lokalen utnyttjas i huvudsak

som lager / forrad.

Lokalen #r ytskiktsméssigt i slitet skick. Inne i lokalen finns ocksa vissa éldre
V A-installationer som rimligen kommer behva bytas ut inom négot ar.

Generellt har lokalen eget inre underhallsansvar enligt hyreskontraktet.

Restaurangen har inte beskts. Restaurangen har likaledes eget inre underhélls-
ansvar likviil som eget ansvar for verksamhetsanpassad inredning, utrustning och

installationer (som t ex en fettavskiljare).
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I nuléiget ir Restaurangen ansluten till s k byggstrom. Nir elservisen bytts ut kan
overkoppling ske till fastighetens el.

Restaurangen har egen separat ventilationsanldggning. Fliktaggregatet &r nytt.
OVK avseende restaurangens ventilationssystem har inte varit tillgénglig vid upp-
rittandet av det hir Statusbesiktningsprotokollet.

Enligt tillgéingligt ritningsunderlag har planldsningsomdisposition av restaurang-
en utforts ca 1984. Bottenavlopp under killargolvet bor ha bytts ut da.

Det forutsitts att restaurangen har underhéllsansvar fr utvindiga tréadéck mm i
anslutning till lokalen.

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjirrvéirme. Utrustningen #r fjérrviirmecentralen &r i huvudsak frén
2005, men en virmevéxlare dr fran 2022.

Normal teknisk livslingd for utrustningen &r ca 30 ér, dvs ett utbyte blir aktuellt
om lite drygt 10 &r.

Kommande utbyte dérefter bedéms behdva utforas ca 2065,

5.2b Viirmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer och virmestammar som i stor omfattning &r

fran byggnadséaret.

Virmesystem har normalt vésentligt léngre teknisk livsléingd &n andra installation-
er och bedéms ha minst 20 ar till kommande utbyte.

Radiatorventiler (baserat pa iakttagelser i besokta ldgenheter) har bytts ut, beddm-
ningsvis samtidigt med senaste utbyte av utrustningen i virmeundercentralen.

Niista utbyte utférs i samband utbytet av hela véirmesystemet, dvs ca 2048.

Stamregleringsventiler i kéllarplan i stor omfattning fran byggnadséret. Utbyte
rekommenderas inom néra framtid.

I badrummen sker (eller ska) uppvirmning ske med handdukstorkar inkopplade pa
en s k varmvattencirkulationsslinga. I vissa bestkta badrum var slingan avstéingd.
Oklart varfor.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Avlopp av plast, ma-rér och gjutjérn. Avloppen ér till storre del utbytta (enligt
uppgift ska alla avlopp som betjéinar badrum och kok ha bytts ut), ca 1990. Syn-

¥
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liga avloppsluftningar pa vinden &r obytta och i dvrigt finns ocksa smérre obytta
avlopp i kéllarplanet.

Exakt omfattning av bytta och obytta enheter &r inte bedomningsbart utan att en
visentligt mer omfattande inventering genomfdrs, men eftersom flertalet badrum
inda rekommenderas renoveras ar det impligt att byta ut d&tminstone de avlopp
som selektivt betjinar badrummen parallellt.

VA-stammar som selektivt betjéinar kok &r ocksa enligt uppgift utbytta ca 1990
och bér d& ha ungefiir 30 ars aterstdende teknisk livsldngd. Spillvattenavloppen
rekommenderas diremot spolas / rensas inom nagot ar.

Alla spillvattenavlopp rekommenderas spolas / rensas framéver med ungefér 10
ars intervall.

Vissa samlingsavlopp under kéllarplattan &r ocksé obytta, men kan sannolikt &nda
behallas i nuldget. Diremot utfors en spolning / rensning av avloppen. Om drygt
10 &r rekommenderas #ndé en re-lining av obytta samlingsavlopp utforas.

Vatten:

Kall- och varmvatteninstallationer av koppar. Utbyten har utforts i vaningsplanen.
Nér vatrummen #nd4 renoveras inom négot / nigra &r byts lampligen dven stiende
vattenstammar ut, men slutligt beslut i drendet tas nér badrum rivits och skicket pa
vatteninstallationerna kartlagts.

Kallarstraken for bade varm- och kallvatten ér blandade aldrar och med rekomm-
endation till utbyte vad avser outbytta delar.

Niista utbyte av bade avlopps- och vatteninstallationer dérefter kommer ligga efter
det hir Statusbesiktningsprotokollets 50-ariga kalkylperiod.

5.2d Ventilation
Bostéder:
Sjdlvdragsfrinluft med utsugspunkter i k6k och vatrum.
I nagot besokt kok fanns dock en tryckséttande koksflakt ansluten.

Tilluft genom ventiler i fénstren eller i anslutning till fSnstren.

Det bedoms rimligt att frnluftskanalerna &r i behov av rengbring inom néra
framtid. Atgirden upprepas dérefter med ungefiir 20 ars intervall.

OVK:
OVK for bostiiderna genomfordes i juni 2023 med godkéint utfall. Godkénnandet
I6per till juni 2029,
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Restaurangen:
Restaurangen r ansluten till ett separat ventilationssystem. Flidktaggregatet som
ir belédget pé taket &r utbytt fér nagra ar sedan.

OVK-protokoll avseende restaurangens ventilationssystem har inte varit tillgéng-
ligt.

5.2¢ Gas

Gasinstallationer finns i byggnaden. Installationerna (bortsett marginella utbytta
delar) #r frdn byggnadséret, men i beddmt tillfredsstillande skick.

5.3 El-installationer

Inkommande servis, serviscentralen, fastighetscentralen och huvudledningar mm
dr gamla och i behov av utbyte.

Kablage i bottenvaning av blandad alder.
Elinstallationer inne i ligenheterna beddms i stor omfattning vara utbytta.

Underhéllsansvar for elinstallationer inom ligenheterna aligger enligt féreningens

stadgar respektive Bostadsréttshavare.
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6. Kostnader for tekniska atgiirder (kostnadslige december 2023)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervérde-

6.1

6.1a

6.1c

6.1d

6.1e

6.1f

6.1g

6.1h

6.1i

cusersthillar.

T

skatt)

Byggnad

Mark / Grundliggning

Utbyte drénering, bedémt 2048
(ca 50 16pmeter)

Ommélning smidesr#cke, ca 2035
(bedtmd tidpunkt och omfattning)
Finplanering, utfors l6pande

Fasad
Renovering putsad fasad, bedomt 2063
(ca 550 m?)

Tak / takavvattning / taksiikerhet
Ommaélning plat, ca 2050
(ca 300 m?)

Balkonger
Underhall / renovering balkonger, ca 2063

Fonster / fonsterdorrar

Ommalning / renovering fonster, ca 2026
(ca 140 bagar, inkl fonsterdorrar till balkonger)
Aterommalningar fonster, fonsterdorrar
(utfors med 12 &rs intervall; 2038, 2050, 2062)

Gemensamma utrymmen

Utbyte 2 TM och 1 TT, bedémt 2025
(upprepas med 16 ars intervall; 2041, 2057, 2073)
Utbyte torkskép, ca 2025

(upprepas ca 2052)

Underhill vriga utvéindiga dorrar, ca 2026
(upprepas parallellt med fSnsterunderhéll)

Omlackning entréparti, ca 2026
(upprepas 2038, 2050, 2062)

Liigenheter
Badrumsrenoveringar, ca 2024 / 2025

Lokaler

Foljdatgiarder VA-stambyte, ca 2024 / 2025

Fingerprint: c9d14238bc7¢57a50074864bfb985e3d17051a7151929bd
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ca 300 kkr
bedémt 30 kkr

ingdr i allmént underhall

cal 100 kkr

ca 120 kkr

ingér fasad ovan

ca 700 kkr
ca 700 kkr

ca 150 kkr
ca 40 kkr
ingér fonster ovan

ingér fonster ovan

ca3 700 kkr

ingdr 6.2c nedan
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6.2 VVS-installationer
6.2a Viirmeproduktion
Utbyte utrustning i véirmeundercentral, ca 2035 ca 250 kkr
Nytt utbyte, ca 2065 ca 250 kkr
6.2b Viirmedistribution
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2024 / 2025 ca 150 kkr
Utbyte virmesystem, ca 2048 ca 2 000 kkr
6.2¢ Avlopp / vatten
V A-stambyte, 2024 / 2025 ca 1300 kkr
(avser badrumsstammar)
VA-stambyte, ca 2050 ca 900 kkr
(avser koksstammar)
Spolning / rensning spillvattenavlopp, ca 2034 ca 40 kkr
(upprepas med 10 ars intervall; 2044, 2054, 2064)
Re-lining samlingsavlopp, ca 2034 ca 250 kkr
6.2d Ventilation
Rensning av ventilationskanaler, ca 2024 bedémt 40 kkr
(upprepas 2044 och 2064)
OVK-besiktningar, 1:a 2029 ca 40 kkr
(upprepas med 6 &rs intervall)
6.3 Elinstallationer
Utbyte fastighetsel, ca 2024 / 2025 ca 1 400 kkr
(avser servis, centraler, huvudiedningar etc)
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppférd 1938. Under byggnadens livsldngd har
fasaden renoverats, balkonger renoverats, yttertaket bytts ut, badrum renoverats, VA-
installationer i huvudsak bytts ut, vissa elinstallationer bytts ut, vissa dndringar av plan-
16sningar utforts samt i vrigt i all huvudsak 16pande underhall utforts.

Byggnaden ir i normalt skick fér byggnadséret. Inom néra framtid rekommenderas bad-
rum renoveras, elinstallationer bytas ut, vissa virmeinstallationer bytas ut och fonster
renoveras (om nigra ar). I samband med badrumsrenoveringarna rekommenderas ocksa
de VA-stammar som betjinar badrummen bytas ut &ven om stammarna inte uppnatt sin
tekniska livslangd.

Atgiirder nimnda i sammanstillningen ovan ér att betrakta som ett led i normalt perio-
diskt fastighetsunderhall.

Beriknat underhallsbehov:

Ar 1-3: ca 3 780 000:-
Ar 4-10: ca 40 000:-
Totalt: ca 3 820 000:-

Underhéllsansvaret for renovering av badrum / duschrum &ligger enligt stadgarna res-
pektive Bostadsréttshavare och ér inte inriknade ovan. Berdknat belopp for atgéirden
finns angivna under 5.1h ovan.

Om det efter ombildningen &terstér ligenheter upplatna med hyresrétt ligger underhalls-
och kostnadsansvaret for badrumsrenoveringar for dessa pa Bostadsréttsforeningen.

I den angivna totalsumman ovan har inriiknats att alla VA-stammar som betjénar bad-
rum kommer beh&va bytas ut. Om det i samband med rivningsarbeten i badrummen
skulle visa sig att det finns installationsdelar som &r vérda att behéllas kan viss (men
sannolikt begriinsad) reduktion av totalsumman kunna goras.

Beriknat framtida underhéllsbehov:

Ar 11-20: ca 1 500 000:-
Ar 21-30: ca 3 520 000:-
Ar 31-40: ca 2 070 000:-
Ar 41-50: ca 1290 000:-

Se dven bifogat excel-blad

Underhéll avseende atgirder av estetisk natur har inte beaktats. Det bedoms &nda dock
som rimligt att t ex en ommaélning av trapphuset kommer utforas, armaturer i allméinna
utrymmen bytas ut etc under den 50-&riga Underhéllsplanens kalkylperiod.
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Bedtmda tidpunkter for framtida nodvéindigt tekniskt underhall pa 50 ars sikt har av
naturliga skl tidsméssiga osikerheter och atgéirdstidpunkterna for ingdende delar har
baserats pa dessas normala tekniska livsldangder.

Med héogst 10 ars intervall rekommenderas 16pande uppdateringar av atgérder upptagna
i planen utforas i framtiden.

Utéver vad som finns upptaget ovan &r det rimligt att avsitta ungefir 40 000:- / ar for
smareparationer och ofrutsett underhéllsbehov for sddana atgérder som inte ingér i
normala fastighetssktselavtal inklusive vissa l6pande myndighetsbesiktningar sdsom
framtida Energideklarationer och radonmétningar etc.

Alla angivna kostnader &r i kostnadsldge december 2023 som é&r den vid uppréttandet av
Statusbesiktningsprotokollet senast kéinda. Framtida kostnadséindringar &r helt beroende
av tillgdng och efterfragan vid utférandetidpunkten, varfor spekulationer avseende detta

inte utforts.
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Metria FastighetSok - Solna Plogen 11

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Solna Plogen 11

Nyckel:
010335054 0184

Distrikt Distriktskod
Rasunda 215024

UuID:

Adress

Adress

Plogvéagen 6
169 59 Solna

Sddra Langgatan 30
169 59 Solna

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM)

1 6584589.9

Areal
Omrade
Totalt

Totalareal
655 kvm

Lagfart

Agare

420108-1256
Widlund, Per Tommy

Plogv 6,1 Tr
169 59 Solna

Inskrivet dgarnamn: Widlund, Tommy

Kop (&ven transportkdp): 1977-12-31
Ingen kdpeskilling redovisad.

909a6a45-4c7b-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lén- och kommunkod

E (SWEREF 99 TM)
670705.4

Dérav landareal
655 kvm

Andel
1M

038 Allman+Taxering 2024-01-10

Senaste andringen i allmdnna delen
2019-02-26

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2023-12-11

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-01-09

Dérav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
1978-05-10 78/525

Sida 1 av 4 2024-01-10
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Metria FastighetSok - Solna Plogen 11

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Intresseanmalan fér ombildning till bostadsratt intresseanmalan om .
forvary for ombildning till bostadsratt (769638-6346 bif plogvagen 6) 2020-04-27 BREEOUADRTS 4l
Intresseanmalan fér ombildning till bostadsrétt intresseanmélan om  2022-05-13 D-2022-00203265:1
forvarv for ombildning till bostadsratt 769638-6346 brf plogvagen 6

Hembud 2023-12-06 2023-12-08 D-2023-00392306:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6

Totalt belopp: 895.200 SEK

Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt

1 Skriftligt pantbrev 4.000 SEK 1934-01-17 34/292

Innehavare: 76/1871 Trygg-hansa Finans
10626 Stockholm

2 Skriftligt pantbrev 6.200 SEK 1936-05-06 36/2489
3 Skriftligt pantbrev 50.000 SEK 1936-05-06 36/2490
4 Skriftligt pantbrev 50.000 SEK 1936-07-01 36/3450
5 Skriftligt pantbrev 25.000 SEK 1936-07-01 36/3451
6 760.000 SEK 1986-05-30 86/5611
Raéttigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullsténdig

Andamal Réttsférhallande Rattighetstyp Réttighetsbeteckning

Tele Last Ledningsratt 0184-96/6.1

Bildningsatgard: Ledningsatgard

Anmaérkning:

Planer, bestaimmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Stadsplan 1932-03-18 0184K-0401/1932
Plananmérkning: Genomférandetiden har utgatt
Tomtindelning: Plogen 1961-07-04 0184K-0517/1961
Sida 2 av 4 2024-01-10
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Metria FastighetSok - Solna Plogen 11
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostéder och lokaler (321)

267424-4

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

: 4 : 5 dérav i :
Taxeringsar Taxeringsvarde byggnadsvirde darav markvérde
2022 28.043.000 SEK 11.824.000 SEK 16.219.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
420108-1256 17 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Widlund, Tommy
Plogv 6,1 Tr
169 59 Solna

Véarderingsenhet bostadsmark 005212042,

Taxeringsvérde Riktvardeomrade
15.400.000 SEK 0184092

Byggritt ovan mark Riktvéarde byggratt
997 kvm 15.600 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 005213042,

Taxeringsvarde
819.000 SEK

Byggratt ovan mark Riktvéarde byggratt

195 kvm

Varderingsenhet bostader 005210042.

Riktvirdeomrade

0184092

4.200 SEK/kvm

Taxeringsvarde Bostadsyta

10.600.000 SEK 798 kvm

Artal fér hyresnivd  Hyra Under byggnad
960.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vérdear

1938 1938

Véarderingsenhet lokaler 005211042,

Taxeringsvirde Lokalyta

1.224.000 SEK 178 kvm

Artal for hyresniva Hyra Under byggnad
230.000 SEK/ar Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vérdear

1938 1938
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Metria FastighetSok - Solna Plogen 11

Atgérd

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt

Tomtmatning 1933-10-14 0184K-0616/1933
Sammanlaggning 1934-01-15 01-HAI-24/1934
Ledningsatgérd 1996-05-10 0184-96/6
Ursprung

Solna Rasunda 1:132, 1:133

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Hagalund Plogen 11 1946-02-07
A-Solna Plogen 11 1982-10-01 0184-82/1

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Faststilld: dnr 4658/2022.A

.sg‘. Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-01-29 3.53.4

Myndigheten for samhallsplanering,
byggande och boende

Eva Hansson
eva.hansson@restate.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Daniel Karlsson, HSB Ostergdtland, och An-
ders Uby, Ekonomisk Férvaltning i Nykvarn AB, som intygsgivare for Brf
Plogvégen 6, organisationsnummer 769638-6346.

Arendet

Brf Plogvigen 6 har den 23 januari 2024 anskt om godkénnande av intygsgi-
varna Daniel Karlsson och Anders Uby som intygsgivare for foreningen. Av-
gift for provning av ans6kan har inkommit till Boverket den 25 januari 2024,

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestémmer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2. i en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av intyg av
liknande slag som avses i 2 §.

Det ir inte tilldtet att utse nagon till intygsgivare, om det finns ndgon omstén-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En siddan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrittsféreningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsiéikring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Enligt 3 kap. 3 a § bostadsriittslagen ska de som bostadsrittsféreningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
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2(2)

bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsférordningen (1991:630) beslutar Boverket om behdrig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket [ bostadsréttslagen
(1991:614). Boverket beslutar dven om godkénnande av den som bostadsritts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen.

Skal fér beslutet

Daniel Karlsson och Anders Uby har behérighet att utfirda intyg. Det har inte
framkommit nagon omsténdighet som gor att forutsdttningarna for att god-
kénna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Plogviigen
6 anstkan om godkénnande av intygsgivare ska dérfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Frida Jonsson beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Frida Jonsson
enhetschef

Hans Lindgren
utredare
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsréttslagen granskat forestiende
ekonomiska plan f6r Bostadsréittsforeningen Plogvigen 6, organisationsnummer 769638-6346, far
hidrmed avge féljande intyg. Intyget avser en beddmning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stimmer verens med innehdllet i tillgéingliga
handlingar och i 8vrigt med forhdllanden som &r kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som ir av
betydelse for bedomning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nédvindigt for var
bedémning av planen att besoka fastigheten.

Bostadsrittsforeningen kommer att inneha 18 bostéder, placerade s8 att en dindamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostadsrittshavarna. Vi anser att férutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 §
Bostadsrittslagen ar uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 2024, gjorda berdkningar r vederhiftiga. Féreningen kommer redovisa
resultatméssiga underskott beroende pé att avgifterna inte ticker de avskrivningar som gors.
Underskotten kommer dock inte paverka féreningens likviditet och avsittningar gérs for framtida
underhall, varfor den ekonomiska planen framstar som héllbar. Ligenheterna bedoms kunna upplatas
till berdknade insatser och avgifter med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt véir
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2024 (digitalt signerad)

Anders Uby Daniel Karlsson
Civilekonom Civilekonom

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela riket, att utférda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsdkring.

Vid granskningen har vi tagit del av féljonde handlingar

Bankoffert, Lansforsikringar Stockholm, 2024-02-06

Ekonomisk plan

Férsakringsbrev fastighetsforsikring, Brandkontoret, period 2023-02-07 — 2024-02-06
Férsdljningsprospekt, Fredegards, 2023

Hyresavtal lokaler, daterade 2016-12-19 resp. 2024-11-23

Hyresgistlista, 2023

Hyreskontrakt tva ligenheter, 2023-11-29

K.épekontrakt, undertecknat av siljaren, 2023-12-04

Protokoll statusbesiktning, Stockholm Gas,2023-11-21

Protokoll OVK, Renare kanaler Rasunda AB, 2023-06-19

Rapporter radonmétning, Radonova Laboratories AB, 2020-01-17
Registreringsbevis, Brf Plogvigen 6, 2024-01-19

Ritningar _

Sammanfattning energideklaration, Energiexpertis Sverige AB, 2019-02-11
Situationsplan

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2020-04-12

Statusbesiktning och underhallsplan, Raksystems Projektledarhuset, 2024-01-26
Underriittelse om hembud, Hyres- och Arrendenidmnden i Stockholm, 2023-12-07
Utdrag ur Fastighetsregistret, Solna Plogen 11, 2023-12-04
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Undertecknare

Ma Fcus Olsson Betrodd tidsstampel:

2024-02-09 12:40:24 UTC

E-post: marcus.olsson@reloxrobotics.com

Enhet: Chrome 121.0.0.0 on Unknown macQS 10.15.7
(desktop)

IP nummer: 185.224.57.161

Da n |EI I_u n d a h I Betrodd tidsstampel:

2024-02-0915:38:46 UTC

E-post: daniel_lundahl@hotmail.com

Enhet: Samsung Browser 23.0 on SAMSUNG SM-G781B
Android 13 (smartphone)

IP nummer: 78.73.187.31

Peter Al denmo Betradd tidsstampel;

2024-02-09 15:38:51 UTC

E-post: elchippen1@gmail.com
Enhet: Safari 17.2 on iPhone i0OS 17.2.1 (smartphone)
IP nummer: 90.226.30.217

Helen Soron Betrodd tidsstampel:

2024-02-0917:32:25 UTC

E-post: helen.soron@gmail.com

Enhet: Samsung Browser 24.0 on K Android 10
(smartphone)

IP nummer: 90.226.30.217
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Undertecknare

Emma | Sa kSS on Betrodd tidsstampel;

2024-02-1208:20:32 UTC

E-post: emmsi8@hotmail.com
Enhet: Safari 17.2 on iPhone i0S 17.2.1 (smartphone)
IP nummer: 95.193.174.117

an d ersu by Betrodd tidsstampel:

2024-02-1208:44:48 UTC

E-post: anders.uby@efin.se

Enhet: Edge 121.0.0.0 on Unknown Windows 10.0
(desktop)

IP nummer: 2.248.134.13

Daniel Karlsson Betrodd tidsstampel:

2024-02-1209:19:55 UTC

E-post: daniel.karlsson@hsb.se

Enhet: Edge 121.0.0.0 on Unknown Windows 10.0
(desktop)

IP nummer: 51.124.61.85
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