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Dnr Sbs 2023-276

Beslut
Myndighetsnimnden beslutar

att ge ett positivt férhandsbesked enligt bestimmelserna i 9 kapitlet 17 § plan-
och bygglagen (2010:900) f6r dndrad anvindning fran kontor/
konferensanlidggning till hotellverksamhet samt nybyggnad av hotellbyggnad pa
fastighet Skedhult 1:5 enligt ansékan.

Ovriga upplysningar

Enligt 9 kapitlet 18 § Plan- och bygglagen ir férhandsbeskedet bindande vid den
kommande bygglovsprévningen om ansékan om bygglov gors inom tva ér fran
den dag dd férhandsbeskedet vann laga kraft.

Forhandsbeskedet medfér inte ritt att paborja den sékta atgirden.
Avgift: Se bilaga
Tommy Ingvarsson (C) reserverar sig mot beslutet.

Arendebeskrivning

En ansokan om férhandsbesked f6r dndrad anvindning fran
kontor/konferensanliggning till hotellverksamhet samt nybyggnad av
hotellbygenad pa fastigheten Skedhult 1:5 har inkommit.

Enligt ansokan ska huvudbyggnaden (Byggnad 1 enligt situationsplanen) som idag
indvinds som kontor och konferensanldggning dndra anvindningen till
hotellverksamhet. Aven sidobyggnaden (Byggnad 2) som idag nyttjas som
vandrarhem kommer anvindas for hotellverksamhet.

En ny hotellbyggnad pa 500-600 kvm kommer att uppforas norr om
huvudbyggnaden. Byggnaden placeras utanfor strandskydd och den aktuella
platsen utgors idag av buskage och 16vtrad.

Fastigheten Skedhult 1:5 ligger 6ster om sjon Norra Vixen och utanfér detaljplan
eller omradesbestimmelser. Fastigheten ér pa ca 7 ha landareal bestiende av
odlingsmark, skog och tomt/park. Fastigheten har andel i tre
gemensamhetsanliageningar bestiende av vattenbrunn, avloppsanliggning samt
vig fran Rv 40 till fastigheten. Fastigheten belastas dven av servitut till forman for
Skedhult 1:1 bestaende av ritt att anvianda gangvig till friluftsomrade samt
anvinda och underhilla vig f6r skogstransporter.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



EKSJO KOMMUN

Myndighetsnimnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum

2023-09-07

Fastigheten ligger inom Norra Vixens vattenskyddsomrade samt inom
Forsvarsmaktens riksintresse gillande paverkansomrade f6r buller eller annan risk.

Pa tomten finn en mangirdsbyggnad i tvd vaningar av timmer uppfort 1870.
Fasaden ir reveterad och vitmalad. Till mangardsbyggnaden finns tva flyglar
uppférda i timmer omkring 1750—1800.

Dirtill finns uthus, magasin och ekonomibyggnader fran 1900-talet.

Fastigheten grinsar till en kommunal skogsfastighet i norr och till golfbana med
restaurangverksamhet i Ost och séder.

Fastighetsigare till Skedhult 1:4 samt Forsvarsmakten har fatt mojlighet att yttra
sig om ansOkan. Fastighetsdgaren till Skedhult 1:4 har yttrat sig positiv till
ansokan.

Forsvarsmakten har inget att erinra mot ansokan under forutsattningen att det i
bygglovet gar att sakerstilla att byggnaderna inte far nyttjas som bostad for ett
langvarigt boende. Forsvarsmakten upplyser dven att fastigheten beriknas att
utsittas for militart buller som Sverskrider riktvirden for buller vid bostad och
kan upplevas som storande.

Enligt kommunens stadsarkitekt innehar bebyggelsen och omradet pa fastigheten
ett stort kulturhistoriskt virde vilket stiller hoga krav pa utformningen av
nytillkomna byggnader. Utformningen och placeringen av en ny byggnad bor ske
med stor hinsyn till befintliga byggnader. Forslagsvis bor byggnaden placeras
nagot vaster om den plats som foreslagits i situationsplanen och 1 linje med de
norra sidobyggnaderna (Byggnad 4 och 5).

Forhandsbesked om atgirden kan tillitas pa den angivna platsen skall behandlas
enligt bestimmelserna 1 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen. Prévningen om
markens limplighet sker 1 forsta hand enligt bestimmelserna i1 2 kapitlet plan- och
bygglagen dar syftet ar att mark- och vattenomriden anvinds for det indamal som
omradet dr mest limpat f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov.
Foretride skall ges at sidan anvindning som fran allmin synpunkt medfér en god
hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomriden i 3
och 4 kapitlet miljobalken ska ocksa tillimpas.

I 2 kapitlet 5 § plan- och bygglagen framgir att bebyggelse ska lokaliseras till mark
som ér lampad fo6r dndamalet med hiansyn till ménniskors halsa och sikerhet, jord,
berg- och vattenférhallandena, méjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning,
avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhillsservice 1 6vrigt,
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar,
och risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Andringen frin kontor och konferensanliggning till hotellverksamhet bedéms
limplig och inte medfdra nigon negativ paverkan pa enskilda eller allminna
intressen. Att nyttja byggnaden som anvints som vandrarhem till
hotellverksamhet bedéms inte utgora en visentlig dndring och dr darfor inte
bygglovspliktigt.
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Den tillkommande byggnaden bedéms limplig pa platsen. Utférande och exakt
placering kommer behandlas genom bygglov dir stor hinsyn behover tas hur den
nya byggnaden samspelar med den befintliga bebyggelsen.

Vad giller Férsvarsmaktens kommentarer sa sikerstills det att byggnaderna inte
anvinds varaktigt om bygglov ges for hotellverksamhet som riknas som ett
tillfalligt boende. Vad giller bullervardena sa finns det inga rekommendationer for
ljudnivan utomhus for tillfalligt boende. Tekniska krav pa ljudnivaer inomhus kan
komma att stallas 1 samband med bygglov.

Fastigheten nyttjar idag en gemensamhetsanlidggning f6r avlopp. Vid utokad
belastning bedoms att en ny anliggning behover installeras.

I 2 kapitlet 5 § plan- och bygglagen framgir att bebyggelse ska lokaliseras till mark
som ir lampad for andamalet med hiansyn till ménniskors halsa och sikerhet, jord,
berg- och vattenforhallandena, mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning,
avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i1 Gvrigt,
mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar,
och risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Provningen enligt 2 § skall grundas pa kianda fakta och en 6versiktlig bedomning
pé platsen. Sirskilt de geotekniska férhallanden och moijligheten att ordna
vattenforsorjning och avlopp fér i detta skede baseras pa en okulidr bedémning.
Skulle forhallandena vara mycket svirbedémda kan ytterligare utredning erfordras.
Detta innebar att sokande vid den slutliga tillstindsprévningen gillande
exempelvis avloppsanliggningen inte kan ta for givet att markférhallandena ér
sadana att en viss teknik kan anvindas. Anlidggningarna far anpassat till de
torhallanden som blir kinda efter den detaljerade analysen projekteringen. Hinsyn
ska dd tas mot foreskrifterna i Lansstyrelsens beslutet om vattenskyddsomrade for
Notra och Sédra Vixen, 06 FS 2018:2.

Bedomningen dr att den s6kta atgirden i Ovrigt uppfyller de aktuella
bestimmelserna och att férhandsbesked kan ges.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse fran Rickard Samuelsson bygglovshandliggare, 2023-08-31
Bilaga 1 — situationsplan

Bilaga 2 — yttrande férhandsbesked fastighet Skedhult 1:5

Bilaga 3 - ans6kan

Utdrag:

Sokanden
Forsvarsmakten
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