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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Orgelbyggaren i Hassleholm med séte i Hassleholm kommun, Skane |&n, org.nr. 769601-1183 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1996. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-05-17.

Féreningen &ger och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Hassleholm kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hassleholm Orgelbyggaren 12 1997-01-01 1996

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-03-31.

Antal Bendmning Total yta m?
49 garageplatser 0
27 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2258
Totalt 76 objekt 2258

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 2 rok, 18 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll
Bengt-Ake Jénsson Ordférande
Borje Svensson Ledamot
Margaretha Carlsson Ledamot
Kristina Larsson Suppleant
Clas Roland Gustafsson Suppleant
Ingrid Fransson Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Borje Svensson, Margaretha Carlsson och Ingrid Fransson.
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Firman tecknas av Bengt-Ake Jénsson, Bérje Svensson och Margaretha Carlsson.
Revisorer har varit: Camilla Mattson fran CamRed AB, vald av féreningen.
Valberedning har varit: Birgitta Tydesjo (sammankallande) och Kristina Larsson, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-12. P& stdmman deltog 26 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +7%.

En férandring av arsavgiften med +3% per 2024-01-01 &r registrerad, samt en hojning av garagehyror med +50kr/manaden
per 2024-04-01.

Foreningen har ingen formell underhalisplan.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022 Byte av ventilationssystem

Foreningen utfor och planerar féljande atgéarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Taktvatt

2025 Fasadmalning
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 35 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 3 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 35.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 442 375 367 385 357
Skuldséttning, kr/kvm 4264 4286 4307 5127 5160
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4264 4286 4307 5127 5160
Rantekanslighet, % 6 6 6 8 8
Energikostnad, kr/kvm 157 141 145 138 140
Arsavgifter, kr/kvm 730 669 669 669 669
Arsavgifter/totala intakter, % 87 87 86 87 87
Totala intakter, kr/kvm 840 785 774 773 766
Nettoomséttning, tkr 1877 1766 1737 1746 1720
Resultat efter finansiella poster, tkr 782 567 611 655 603
Soliditet, % 54 54 52 47 45

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomshnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). El ingar
inte i arsavgiften.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsréattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 5377 500 0 0 5377 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavagifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 907 873 0 53 000 960 873
S:a bundet eget kapital, kr 6285373 0 53 000 6338373
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4714903 566 859 -53 000 5228762
Arets resultat, kr 566 859 -566 859 782 468 782 468
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5281762 0 729 468 6011230
S:a eget kapital, kr 11567 135 0 782 468 12349 603

* Under éaret har reservation till underhallsfond gjorts med 53 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5281762
Arets resultat, kr 782 468
Reservation till underhallsfond, kr -53 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 6011230

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 6011230

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 1 877 354 1 766 204
Ovriga rérelseintikter Not 3 18 346 5453
SUMMA RORELSEINTAKTER 1 895700 1771 657
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 =727 020 -760 637
Ovriga externa kostnader Not 5 -25 666 -33415
Personalkostnader Not 6 -62 985 -61332
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 -214 550 -214 550
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 030 221 -1 069933
RORELSERESULTAT 865 479 701 724
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande poster 42 902 12249
Réntekostnader och liknande resultatposter -125913 -147 113
SUMMA FINANSIELLA POSTER -83 011 -134 864
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 782 468 566 859
ARETS RESULTAT 782 468 566 859
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2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 19 298 726 19 513 276
Summa materiella anliggningstillgangar 19 298 726 19513 276
Summa anlaggningstillgangar 19 298 726 19 513 276
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 550
Ovriga fordringar Not 9 25041 23924
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 21248 21778
Summa kortfristiga fordringar 46 289 46 252
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 800 000 1200 000
Summa kortfristiga placeringar 800 000 1 200 000
Kassa och bank Not 12 2143 972 783 084
Summa kassa och bank 2143972 783 084
Summa omsattningstillgangar 2990 261 2 029 335
SUMMA TILLGANGAR 22 288 987 21 542 611
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5377500 5377 500

Fond for yttre underhall 960 873 907 873

Summa bundet eget kapital 6338373 6 285373

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5228762 4714903

Arets resultat 782 468 566 859

Summa fritt eget kapital 6011230 5281762

Summa eget kapital 12 349 603 11 567 136

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 896 500 9 624 500

Summa langfristiga skulder 7 896 500 9 624 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1728 000 50000

Leverantorsskulder 110118 91 547

Skatteskulder 7189 4714

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 32 880 32 096

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 164 697 172618

Summa kortfristiga skulder 2042 883 350976

Summa skulder 9939 383 9975 476

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 288 987 21 542 611
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Brf Orgelbyggaren i Hassleholm
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
865479 701 724

214 550 214 550
1080 029 916 273
42902 12249
-125913 -147 113
997 018 781 409

-37 13 356

13 908 19253
1010 889 814 017
-50 000 -50 000

-50 000 -50 000
960 889 764 017

1 983 084 1219 066
2943972 1 983 084
960 889 764 017

[ kassaflodesanalysen medréknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in 1 de likvida medlen.

8 (12)
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvéntade

nyttjandeperioder.
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.

Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéllande av
medel for underhéll av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en terstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstiende
bindningstid p& under ett ar och del av ldngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar frén ridkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ir hinforligt till fastigheten. Resultat frn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.




2023 | ARSREDOVISNING R E e RS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider 1 648 668 1 540 776
Hyresintdkt garage och bilplatser 223 060 221670
Hyresintakt ovrigt 3000 2 550
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2626 1208

1877 354 1766 204

I drsavgiften ingér uppvérmning och vatten.

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigt 18 346 5453
18 346 5453

Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -84 339 -108 460
El =71 507 -48 916
Uppvéarmning -208 103 -197 903
Vatten -74 230 =72 496
Renhallning -38 944 -34 144
Obligatoriska besiktningar 0 -2700
Hissar serviceavtal & besiktning -8 143 -11203
Forvaltningskostnader -147 123 -131 304
Forsakringar -26 943 -24 587
Fastighetsskatt -66 223 -63 333
Periodiskt underhéll 0 -65 546
Ovriga driftskostnader -1465 -45
=727 020 =760 637

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer 0 -65 546
0 -65 546

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -8 563 -8 563
Ovriga forvaltningskostnader -2 357 -8 650
Kostnader dverlételse och panter -4 796 -639
Foreningsverksamhet -2 024 -3032
Kontorsutrustning och -material -1 494 -1 357
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -894 -2 439
Konsulter -138 0
Stdmma och styrelse -5 400 -8 735

-25 666 -33 415

Not6 PERSONALKOSTNADER

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -57 150 -55 650
Sociala avgifter -5 835 -5 682

-62 985 -61 332

Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -200 443 -200 443
Markanldggningar -14 107 -14 107
-214 550 -214 550
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 22 977 000 22 977 000
Ingdende anskaffningsvirde mark 500 000 500 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 211 604 211 604
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 23 688 604 23 688 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -4 135358 -3934915
Arets avskrivningar byggnader -200 443 -200 443
Ingdende avskrivningar markanldggningar -39970 -25 863
Arets avskrivningar markanliggningar -14 107 -14 107
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 389 878 -4 175 328
Utgaende redovisat virde 19 298 726 19 513 276
Redovisade virden byggnader 18 641 199 18 841 642
Redovisade vdrden mark 500 000 500 000
Redovisade varden markanldggningar 157 527 171 634

Fastighetsbeteckning: Orgelbyggaren 12

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1997 23 840 000 6 650 000 30490 000 30490 000
Lokaler 2232000 2232000 2232000

26 072 000 6 650 000 32722 000 32722 000
Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 270 000 17 270 000
varav i eget forvar 829 300 829 300
Summa stiillda siikerheter 18 099 300 18 099 300

Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 25 041 23 924
25 041 23924

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald vatten 8288 6 345
Upplupna réanteintdkter 6 067 9167
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 893 6266

21248 21778

Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 méan 3,00% 2024-01-01 800 000 0
Placering Sparbanken Skéne 0 1 200 000
800 000 1200 000

Not 12 KASSA OCH BANK
Sparbanken Skane transaktionskonto 2143972 783 084
2143972 783 084
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2023-12-31 2022-12-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 1,34% 2025-04-28 7 946 500 50 000
SEB 0,98% 2024-02-28 1 678 000 0
9 624 500 50000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 896 500
Nista ars amortering av langfristig skuld 50 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 1 678 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1728 000
Genomsnittsrantan vid drets utgang 1,16%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 200 000
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 9374 500
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 8 800 8470
Personalens kéllskatt 17 145 16 695
Arbetsgivaravgifter 5835 5681
Ovriga kortfristiga skulder 1100 1250
32 880 32096
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el 3914 4368
Upplupna rédntekostnader 683 686
Upplupen revision 9000 9 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 158 984 158 564
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter -7 884 0
164 697 172 618

Hissleholm  2024- 0-3 O6
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Redovisningsbyra

Revisionsberattelse
Till féreningsstdimman i BRF Orgelbyggaren, org.nr 769601-1183.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Orgelbyggaren for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god redovisningssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
redovisningssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilliampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt god redovisningssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av



oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Orgelbyggaren for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner av féreningens vinst.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande
till féreningen enligt god redovisningssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
redovisningssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsréittslagen.

Som en del av en revision enligt god redovisningssed i Sverige anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av féreningens vinst grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana édtgérder,
omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,



beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Hassleholm den 6 mars 2024
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Auktoriserad Redovisningskonsult



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksambhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska héndelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader ar lika
med &rets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska &rsavgifterna beriknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffhingsvardet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfdring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren och &r en del i
toreningens sakerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebdra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna drsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i drsredovisningen.



