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ea18| FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet under 2023

Allméant om verksamheten

HSB Bostadsrattsférening Gravyren i Solna med organisationsnummer 715200 - 0805 har som postadress
Radjursstigen (Ra) 22, 170 76 Solna. Féreningen bildades 1958 och husens byggnadsar dr 1960. Den har sitt séte i
Solna. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-07-31. Bostadsrattsféreningen har som huvudsakligt
andamal att i féreningens hus upplata bostéader till mediemmar fér permanent boende. Féreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ingar inte i nagra samfalligheter.

Fastigheterna

Bostadsréttsféreningen bestar av fastigheterna Gravyren 1 — 3. Féreningen &ger 5 hus, benamnda K, L, M, N och O.
De ligger pa Radjursstigen med jamna nummer (Ra 2 - 44).

Gravyren 1 omfattar hus K, Ra 2 — 12, och har en areal pa 4 314 kvm och en bostadsyta pa 3 631,5 kvm.

Gravyren 2 omfattar hus L, Ra 14 - 22, och har en areal pa 5 367 kvm och en bostadsyta pa

7 508,0 kvm.

Gravyren 3 omfattar 3 hus, huset M, Ra 38 — 44, huset N, Ra 32 — 36, samt huset O, R4 24 - 30, sammantaget med
en areal pa 9 976 kvm och en bostadsyta pa 9 752,5 kvm.

Tillsammans har féreningen en bostadsyta pa 20 887 kvm férdelat p4 308 bostadslagenheter.

Lagenheter
Antalet rum férdelar sig pa husen enligt nedanstaende tabell.
Ant antal
rum rum rum rum rum  rum Igh kvm
hus Ra 1 2 3 4 5
K Ra2-12 0 0 48 0 0 48 3631,5
L Ra14-22 45 30 60 0 0 135 7 503,0
M Ra38-44 0 0 0 0 40 40 4 065,0
N Ra 32-36 5 20 10 10 0 45 28725
(o] Ra24-30 2 14 12 12 0 40 28150
52 64 130 22 40 308 20887,0
Garage

Fastigheterna har 57 uthyrda garage pa sammanlagt 976,6 kvm.

Yiterligare 1 garageutrymme tas i ansprak for féreningens egna maskiner och 2 anvénds tillsammans som en
atervinningsstation.

Utdver lagenheter och garage

Finns 1 expedition, 12 tvattstugor, 1 virmeundercentral, 1 bastu och 1 motionsrum och dartill ett antal cykel- och
barnvagnsrum. Brf Gravyren har 81 bilparkeringsplatser, varav 29 med eluttag fér motorvérmare och 24 med
laddstolpe for elbil.

Till alla Idgenheter hér en matkéllare och ett lagenhetsférrad beldgna i kéllare eller pa vindar. Alla hus (utom hus K,
Ra 2 - 12) ar férsedda med hissar. Alla hus har mekanisk franluftsventilation (flaktar). TV och bredband finns genom
Tele2 eller Telenor.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade hos Lansférsakringar AB. Férsdkringen innefattar ansvars, maskin-,
egendoms-, rattsskydds-, allrisk-, olycksfalls- och skadeinsektférsékring.

Besiktning och skyddsrond genomférs arligen av styrelsens ordférande och revisor, senast 2023-09-15.
Fastigheterna har beddmts vara i gott skick och underhallet i handlings- och underhalisplaner har fljts.

Godkand OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) utférdes 2020 och ska géras nésta gang 2026. Energideklaration
uppréattades senast 2018 och ska utféras nasta gang 2028.

Godkénd radonmétning utférdes 2019 och bér utfdras nésta gang 2029.

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Arsavgiften liksom hyran av parkerings- och garageplatser hojdes from 230101 med 3 % och héjs from 240101 med
9 %. Jamfor andring i prisbasbelopp 22/23 = 8,3% och 23/24 = 9,1%.
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Overlatelser

Under aret har 22 lagenhetsoverlatelser protokollforts, ingen har upplatits. Styrelsen hélsar de under aret inflyttade
medlemmarna valkomna till Brf Gravyren. 20 av dverlatelserna var forséljningar. Priserna har under aret sjunkit
nagot. Genomsnittligt har saluvardet sjunkit med 3 tkr till 57 tkr/kvm med en lagsta notering pa 53 och en hogsta pa
78 tkr/kvm.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 420 och under aret har det tillkommit 31 och avgatt 33 medlemmar.
Antalet mediemmar vid rakenskapsaret slut var 418.

Utforda arbeten under 2023

IMD (Individuell Matning och Debitering av el), en uppdatering av elcentralerna samt montering av solceller pa taken
genomférdes under 2023. Tillsammans uppgick investeringen till 6,6 mkr ink moms. 20 st elladdplatser (0,6 mkr)
iordningsstélldes pa tidigare motorvarmarplatser. En arbetsgrupp har under aret haft 12 protokollférda méten i
projekten. Investeringarna i IMD, elcentraler, solceller samt elladdplatser berattigar till momsavdrag. Avdragen
kommer att regleras gentemot anskaffningsvardena under 2024 liksom bidraget till laddplatserna fran
Naturvardsverket.

Debiteringen av elférséljningen till hushallen sker med 4 manaders férdréjning for att samordnas med HSB:s
kvartalsvisa avisering av arsavgifter m.m. Ar 2023 sker detta férsta gangen och medfér initialt att féreningens
elkostnad fér 2023 6kas med ca 0,5 mkr. Vid omrékningen av Vattenfalls fastighetsel for 2023 kom &ven januari for
2024 med pa ca 0,2 mkr.

Dartill har termostatbytet pa radiatorerna fardigstalits. 2 grundvattenpumpar i R414 (0,17 mkr) har bytts.
Omradesentrén har asfalterats genom Vattenfalls férsorg pa grund av stor forslitning i samband med utbytet av sin
transformatorstation. Cykelférraden har gatts igenom och cyklar utan dgare har rensats bort.

Den under 2022 installerade atervinningsstationen i garage 48 har 2023 utdkats med ytterligare ett garage nr 47,
avsett endast for pappersforpackningar. Vi har nu 9 stycken 660 - liters karl for papper och 4 for plast. Dartill finns en
glasbehallare for vardera fargat och oférgat glas och en behallare fér metall. Férutom hushallssopor i karl och sopsug
har vi ocksa 13 karl for matatervinning. Allt tdms en gang per vecka.

Planerade aktiviteter under kommande 5-ars period.

Slutjustering av varmeinstaliningen pga termostatbytet i lagenheterna. Installation av varmekablar i hangrannor och
stuprdr for att minska bildningen av istappar. Byte av armaturer i trapphusen och tvattstugorna. Asfaltering av ytan
bakom K-huset mot Bjérnstigen. Renovering av elen i garagen. Utbyte av fénster och balkongddrr i vardagsrummen i
hus O.

Planering for de lodréata tappvattenledningarna inom 3 — 5 ar fér ca 5 mkr.

Planering for vdrmeledningarna inom 6 - 8 ar fér ca 8 mkr.

De langsiktiga framtida atgéarderna som behdver ske framskjuts ett ar i taget:

Underhalisplanen

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov. Underhallsplanen anvands bade for
planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till
féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Planen bygger pa en langtidsbudget som revideras arligen. Den utgor styrelsens arbetsdokument och tillstalls
revisorerna. Den bygger pa féregaende ars resultatrakning dar kostnaderna arligen uppraknas, fér 2022 med 4 % och
2023 med 5%, for att tdcka inflationen. Darefter réknar vi med en langsam minskning. Kostnadsokningen beréknas
att tackas av en hdjning av arsavgiften. Andringar av arsavgiften samt storleken dérav faststélls av styrelsen vid arets
budgetgenomgang. | budgeten upptas férutsedda stérre underhaliskostnader inom det néarmsta 10-arsintervallet. De
ligger till grund fér avsattning till och uttag fran yttre fonden. Investeringar som styrelsen planerar och genomfér
aterfinns inte som underhaliskostnader utan som dkningar av avskrivningarna i budgeten.

Foreningsfragor

Den ordinarie Arsstamman hélls den 23 maj 2023. Tomas Merio valdes till stimmoordférande. 53 rostberattigade
var narvarande och inga fullmakter hade inkommit. Inga motioner hade inkommit.

Vid arets slut hade féreningen 418 medlemmar. HSB Stockholm &r medlem enligt stadgarna och Solna Stad
foretrader 4 lagenheter.
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Styrelsen
Under 2023 har styrelsen haft féljande sammansattning:
Namn Fr.o.m. T.om. Roll
Vedin, Janne ledamot 2016-07-28 ordférande
Candle, Marcus ledamot 2020-05-28 vice ordférande
Fischer, Jonas ledamot 2021-05-26 sekreterare
Sun, Tony ledamot 2018-05-21 ekonomiansvarig
Zaib, Fazeela Selberg ledamot 2018-05-21 medlemskommunikation
Engstrém, Martin ledamot 2022-05-18
Eriksson Max ledamot 2022-05-18
Ring, Jennifer Nygren ledamot 2021-05-26 2023-05-23
Helzel, Silvia ledamot 2016-07-28 HSB:s ledamot

Vid stdmman 2023 omvaldes Janne Vedin, Tony Sun samt Jonas Fischer. Jennifer Ring avgick.
| tur att omviljas eller avga star Marcus Candle, Fazeela Zaib Selberg, Martin Engstrém och Max Eriksson.

Styrelsesammantraden
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden férutom det konstituerande.

Firmatecknare
Féreningens firma har férutom hela styrelsen under aret tecknats av Janne Vedin, Marcus Candle, Tony Sun och,
som extern firmatecknare, Bengt Wredmark, 2 i férening.

Revisorer
Féreningens valda revisorer har varit Hakan Ahlin som ordinarie samt Lena Kolmodin som suppleant. Dessutom har
féreningens verksamhet granskats av HSB:s Riksforbund vald revisor BoRevision AB.

Medlemstidningen
Jonas Fischer och Martin Engstrom har fram till stamman 2023 varit redaktérer for informationsbladet "Vi i Gravyren”.
Darefter har Martin Engstrom varit det. Bladet har under aret utkommit med 3 nummer.

Hemsidan "gravyren.com”
Fast information om féreningen aterfinns pa hemsidan.

HSB Stockholms fullmaktige.

Bostadsrattsforeningarna utser inga egna representanter till HSB:s fullmaktige. Representanter i HSB:s fullmaktige
utses av distriktsombuden av distriktsstimman. HSB:s fullméktige bestar av totalt 100 ombud, som véljs av 15
geografiska distrikt. Brf Gravyren ingar i distrikt Solna -Sundbyberg.

Representanter i HSB:s distriktsrad
Ordinarie distriktsombud i HSB Stockholms distrikt Solna-Sundbyberg har styrelsens ordinarie ledaméter varit.

Valberedningen
Valberedningen har utgjorts av Fredrik Hamnqvist, ordférande, Elin Roos och Camilla Hildingsson.

Anstéllda / servicetjanster
Brf Gravyren har haft en deltidsanstélld forvaltare, Bengt Wredmark. Foreningen har dértill haft en deltidsanstalld
fastighetsskotare Joel Jonsson som tillsammans med Lindholms Fastighetsservice ombesérit fastighetsskotseln.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

1959-60 Brf Gravyren byggs

1980-tal Fjarrvérme infors, 2 nya undercentraler, Ny platfasad samt tilladggsisolering av denna. Nytt plattak.
Byte vardagsrumsfdnster och balkongdérr i hus O av bullerskal.

1990-tal Nya fonster utom i vardagsrummet. Sopsug till L-huset.
Hissrenovering

2000-tal Ny undercentral ersétter de tva tidigare.
Bredband via Bredbandsbolaget.

Ytskikten i alla tvattstugor kaklas och klinkas.
Entvéttstuga moderniseras per ar. Varmen tryckstyrs.

Penneo dokumentnyckel: N8LT8-6UMI3-0OY516-COWWO-VBQXP-SOVAZ
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Tillaggsisolering av tak med I8sull utanfér ventilation- och férradsytor i hus 0, L och K . Nya
entréportar.
Portlassystem samt bokningssystem for tvattstugor. Gruppanslutningsavtal bredband.

2010-tal Relining av avloppssystemet.
Nya fonster och balkongdérr i vardagsrum utom i 0. Motionsanlaggning i K-huset.
Byte och inglasning av vidgade balkonger. Nya garageportar.
Infért systematiskt brandskyddsarbete. Matavfallsatervinning inférs. Ny skulptur i trddgarden.

2020-tal Strumpat samlingsledningar under husen.
Byte av galvade vattenledningar till koppar i kallarplan. Infort IMD.
Infort solceller pa taken.
Uppdaterat skyddsrum.
Nya laddplatser, debiteras den som laddar, med eller utan p-plats. Uppgraderat elcentraler.
Bytt ut radiatorventilerna.
lordningsstalit en miljdstation i 2 garage

FLERARSOVERSIKT 2023 2022 2021 2020 2019
Sparande kr/kvm 36 138 161 171 159
Skuldsattning, kr’kvm Igh 1690 1393 1432 1470 1628
Skuldsattning.bryta,kr/kvm 1690 0 0 0 0
Réantekanslighet 4% 3% 3% 3% 4%
Energikostnad kr/kvm 197 148 146 133 142
Arsavgifter, kr/kvm 486 445 445 445 445
Arsavgifter/totala intakter.% 83 0 0 0 0
Totala intékter kr’kvm* 588 562 561 561 558
Nettoomsattning 12136 11743 11718 11717 11 661
Resultat efter finansiella

poster -1868 806 1221 1 600 714
Soliditet, % 28 35 33 31 27

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar. | totalyta ar inte garageyta med i berdkningen.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
féreningens utrymme fér langsiktigt genomshnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023
enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berédknats, darav 0.

Réantekéanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker from 2023, ny berdkning enl
BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell métning av el och
bredband ingar from 2023

Arsavgifter/totala intakter%: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet%: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsréattsférening.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande, samt 6kande
rantekostnader och kostnader for I6pande och planerat underhall.

Féreningens kassaflode ar negativt och de likvida medien minskar med 372 116 kr. Féreningens sparande till
det framtida underhaller uppgar till 36 kr/m?2.

For att mota det 6kade drifts -och rantekostnader samt hdja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen
beslutat om att hdja féreningens avgifter infor 2024 med 9%.

Andra nyckeltal

avseende tkr  Kr/kvm kr/lgh %av int
Lokalvard 413 20 1 341 34
Fastighetsskétsel 625 30 2029 5,1
Underhall 1504 72 4 883 12.4
El 1210 58 3929 10,0
Fjarrvarme 2587 124 8399 21,3
Vatten 326 16 1058 27
Sophamtning 568 27 1844 47
Forsakring 182 9 591 1,5
Kabel-TV, bredband 507 24 1 646 42
Ekonomisk férvaltning 314 15 1019 26
Lon 566 27 1838 47
Arvoden 249 12 808 2.1
Sociala avgifter 177 8 575 1.5
Skatt 404 19 1312 3,3

Kommentarer till bokslutet
Under 2023 utférdes nagra omfattande arbeten som medfdrde extraordinara férandringar av kostnadsbilden.

Solcellerna

Efter reducering med den egenproducerade elen debiteras forst all elkdp féreningen. | efterhand registreras hushallens
foérbrukning och fran féreningen till anskaffningspris. Harvid uppstar en efterslapning med 4 manader. | ar upptrader det
for forsta gangen men det kommer framgent bli regel. Darfér periodiserades inte fordran in.

Not 2. Intakten av de forsta elférséljiningarna till medlemmarna krediteras.
"Hyror férbrukningsbaserad”, bokférd med 205 tkr.

Not 4. Kostnaden fér kopt el tiden 230202 — 240131 debiterades i en post med 1210 tkr. 550 tkr harav avser
fastighetsel fér 2023 och 539 tkr hushallsel {6r 2023 varav 205 tkr inbetalts (se ovan). 179 tkr avser januari 2024.
Foérskjutningen gentemot avgiftsaviseringen gor att hushallens kdp under sept, okt, nov och dec inte kunde bokas pa
aret 2023.

Momsavdrag och bidrag.

Investeringen for IMD och solceller uppgick till 6566 tkr varav momsen utgér 1310 tkr fér bade IMD och solceller. For
IMD ar momsen avdragsgill i sin helhet med 203 tkr. For solpaneler fér den andel som avser lagenheterna, dvs 789 tkr.
For laddstolparna véantar vi bidrag fran Naturvardsverket med ca 243 tkr, och fran moms 121 tkr, sammanlagt 1356 tkr.

Not 9.

Investeringarna har i bokslutet upptagits till bruttobeloppet utom fér IMD, som &r bokférd med nettobeloppet. D&
momsen reglerats och bidraget kommit in, sénks investeringarnas varden och kassan okar, vilket sker under varen
2024,

Termostatventiler 2 005 tkr ink moms
Laddstolpar 608 tkr ink moms
Solceller 5 553 tkr ink moms
IMD 810 tkr excl moms
Summa 8 976 tkr

Visentlig handelse efter aret slut. Féreningen har i april tagit ett kortfristigt 1an pa 500 tkr pa grund av likviditetsbrist.

Penneo dokumentnyckel: NBLT8-6UMI3-OYS16-COWWO-VBQXP-SOVAZ
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Fdrandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1849 305 0 0 1849 305
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1169 880 0 0 1169 880
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 2880952 0 -87 174 2793778
S:a bundet eget kapital, kr 5900 137 0 -87 174 5812963
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 10 165 029 805 822 87174 11058024
Arets resultat, kr 805 822 -805 822 -1868 112 -1868 112
S:a ansamilad vinst/forlust, kr 10970 851 0 -1780938 9189912
S:a eget kapital, kr 16870 988 0 -1868112 15002 875

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 490 000 kr samt ianspraktagande skett med 577 174 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resuitat enligt foregaende arsstémma, kr 10 970 850
Arets resultat, kr -1868112
Reservation till underhallsfond, kr -490 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 577 174
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 9189912
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 9189912

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Penneo dokumentnyckel: N8LT8-6UMI3-0YS 16-COWWQO-VBQXP-SOVAZ
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RESULTATRAKNING
g\e/nﬂznr‘:réelt?::r?ta kt?r

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa Roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8

715200-0805
2023-01-01 2022-01-01
202312-31 20221231

12135 714 11663 719
150 920 78 785

12 286 634 11742 504
-9 385 530 -7 352 983
-326 506 -385 863

-1 013 941 -978 910
-2 050 934 -1 965 744
42776911 -10 683499
490 276 1059 004
8035 1862

-1 385 871 -255 044
4377 836 -253 183
-1 868 112 805 822
-1 868 112 805 822
-1 868 112 805 822
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BALANSRAKNING

=] 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anléggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 9 51012285 44 003 560

Maskiner och andra tekniska anidggningar Not 10 166 219 249 338
Péagaende nyanidggningar materiella anlaggningstiligangar 0 1629 188

Summa Materiella anldggningstiligangar 51 178 503 45882 087
Finansiella anléggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500

Summa Finansiella anldggningstiligdngar 500 500 N
Summa Anldggningstillgangar 51179 003 45 882 587 ﬁ
Omsattningstillgangar S
Kortfristiga fordringar ‘:
Kundfordringar 63777 29823 =
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2 346 815 2508 778 :
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 339 270 370 491 g
Summa Kortfristiga fordringar 2749 862 2910092 :
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 192 192 2
Summa Kassa och bank 192 192 $
Summa Omsattningstiligangar 2750 054 2910283 3

3>

Por

Summa Tillgangar 53 929 058 48 792 870



2023 | ARSREDOVISNING

=

BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa Léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

HSB bostadsréttsforening Gravyren i Soina 9 (16)

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18

715200-0605
2023-12-31 2022-12-31
3019185 3018185
2793778 2 880 952
5812 963 5900 137

11 058 024 10 165 029
-1 868 112 805 822
9189913 10 970 850
15 002 876 16 870 987
4 000 000 0
4 000 000 0
31 300 000 29 100 000
620 614 1119076

11 454 89 894
55012 26 519
2939 102 1 586 393
34 926 182 31921882
38 926 182 31921 882
53 929 058 48 792 870
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2023 = ARSREDOVISNING

KASSAFLODESANALYS

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassafiddet
Avskrivningar

Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av

rorelsekapital

Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder

Summa Kassaflode fran foréandringar i rérelsekapital

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstiligangar
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

HSB bostadsréttsforening Gravyren i Solna 10 (186)
715200-0605

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
-490 276 1059 004
2 050 934 1985 744
2050934 1965744
8 035 1862
-1 357 143 -236 557
211 550 2790053
-211 887 -20 487
775 571 528 324
563 684 507 837
775 235 3 297 890
-7 347 351 -1795 377
-7 347 351 -1 795 377
6 200 000 -800 000
6 200 000 -800 000
-372 116 702 513
2192 245 1489 733
1820 129 2192245
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2023 = ARSREDOVISNING 7152000605

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta, dvriga tiligangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats

till verkligt varde.
« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anldggningstiligangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens vérde fér att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhalisplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av Iang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapséarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsérets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att féridnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rékenskapséret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Resultatrdakning
Resultatrdkningens uppstélining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhéll redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for okad jamforbarhet.

SOVAZ
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2023 ARSREDOVISNING HSB bostadsriittsforening Gm;l:r:zr; :)s{.:sgg 12 (16)
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsiéttning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader 9553 187 9 287 004
Hyror garage och parkeringsplatser 465 393 439 899
Hyror forbrukningsbaserad 205 489 0
Bredband 387 71 388 080
Hyror dvrigt 1459 526 1464 132
Ovriga intékter 90 419 107 342
Summa Bruttoomséttning 12161 735 11 686 457
Avgiftsbortfall -25 206 -22 334
Hyresbortfall -815 -404
Summa -26 021 -22 738
Summa Nettoomsétining 12135714 11 663 719
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 53125 47 750
Ovriga intéker 97 795 31035
Summa Ovriga rérelseintékter 150 920 78 785
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -1211 222 -987 991
Sné och halk-bekampning -40 988 -27 500
Reparationer -1 393 669 -1 139 665
Planerat underhall -577 174 -101 700
Forsakringsskador -109 959 -64 500
El -1209 815 -505 396
Uppvarmning -2 586 592 -2 283 565
Vatten -326 214 -312018
Sophamtning -567 993 -555 330
Fastighetsforsakring -181 886 -165 952
Kabel-TV och bredband -507 543 -498 963
Fastighetsskatt och fastighetsavagift -403 682 -432 122
Forvaltningsavtalskostnader -261 252 -268 732
Ovriga driftkostnader -7 541 -9 549
Summa Driftskostnader -9 385 530 -7 352 983

16-COWWO-VBQXP-SOVAZ
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2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -21 474 -41 339
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -74 461 -144 087
Administrationskostnader -118 140 -77 042
Extern revision -3 000 -26 875
Medlemsavgifter -49 443 -41 880
Foreningsverksamhet -55 760 -45 289
Ovriga férvaltningskostnader -4 228 -9 351
Summa Ovriga externa kostnader -326 506 -385 863
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -17 750 -17 050
Arvode Styrelsen 213 000, Valberedningen 17 750 -230 750 -221 650
Léner och dvriga erséttningar -568 312 -546 093
Sociala avgifter -178 129 -177 803
Ovriga personalkostnader -19 000 -16 313
Summa Personalkostnader -1 013 941 -978 910
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovrlga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1214 724
Raénteintakter HSB bunden placering 0 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 6 821 1138
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8035 1862
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -1 384 421 -253 735
Ovriga rantekostnader -1 450 -1 309
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 385 871 -255 044

SOVA:
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2023 4 ARSREDOVISNING

715200-0605

Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 66 915 120 66 915 120
Ingaende anskaffningsvarde mark 1 508 500 1 508 500
Arets investeringar 8 976 539 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 77 400 159 68 423 620
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -24 420 060 -22 529 126
Arets avskrivningar -1 967 814 -1 890 934
Summa Ackumulerade avskrivningar -26 387 874 -24 420 060
Utgaende redovisat vérde 51 012 285 44 003 560
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 242 000 000 242 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 427 000 1427 000
Taxeringsvarde mark - bostader 234 000 000 234 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 477 427 000 477 427 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 51 047 300 51 047 300
Varav i eget férvar -13 047 300 -13 047 300
Summa 38 000 000 38 000 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anléggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende anskaffningsvarde 814 489 648 300
Arets investeringar 0 166 189
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 814 489 814 489
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -565 151 -490 340
Arets avskrivningar -83 120 -74 810
Summa Ackumulerade avskrivningar -648 270 -565 151
Utgéende redovisat vérde 166 219 249 338

Not 11 Andra | ingfrlaﬁga vérdepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingdende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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HSB bostadsrattsforening Gravyren i Solna 15 (16)

R = =% e 7715200-060§ -
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1819 937 2 192 054
Ovriga fordringar 526 878 317 724
Summa Ovriga fordringar 2 346 815 2509778
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 339 270 370 491
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 339 270 370 491
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Swedbank 192 192
Summa Kassa och bank 192 192
Not 15 a la a r till k n 2023-12-31
e - Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp :
amortering
SEB 4,61% 2024-06-28 3000 000 0
SEB 3,93% 2025-03-28 4 000 000 0
SEB 4,68% 2024-11-28 2 000 000 0
SEB 4,69% 2024-12-28 8 366 666 0
SEB 4,69% 2024-12-28 4 266 666 800 000
SEB 4,69% 2024-12-28 9 666 668 0
SEB 4.69% 2024-12-28 4 000 000 0
35 300 000 800 000
Langfristig del 4 000 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 31 300 000
Kortfristig del 31 300 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 800 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3200 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 4,60%
Finns swap-avtal Nej

6UMI3Z-0Y516-COWWO-VBQXP-S0VAZ
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715200-0805
Not 16 Ovrlga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
X Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering _
SEB 4,61% 2024-06-28 3 000 000 0
SEB 3,93% 2025-03-28 4 000 000 0
SEB 4,68% 2024-11-28 2 000 000 0
SEB 4,69% 2024-12-28 8 366 666 0
SEB 4,69% 2024-12-28 4 266 666 800 000
SEB 4,69% 2024-12-28 9 666 668 0
SEB 4,69% 2024-12-28 4 000 000 0
35 300 000 800 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 31300000
Kortfristig del 31300 000
Not 17 Ovdgﬂwﬂfdstlga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skuider
Momsskuld 14 097 0
Kallskatt 15027 12 150
Ovriga kortfristiga skulder 25 888 14 369
Summa Ovriga skulder 55012 26 519
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 096 002 997 432
Upplupna réntekostnader 51 950 23 222
Ovriga upplupna kostnader 1791 150 565 739
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2939 102 1586 393

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har,

med datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.

MI3-0OYS 16-COWWO-VBQXP-S0VAZ

78-6U

el: N8L

nneo dokumentnyck

Ps



PEMN30

Signaturerna | detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan

“Med min signatur bekrdftar jog innehéllet och olla datum i detta dokumentet."

FAZEELA SELBERG ZAIB

Styrelseledamot

Serienummer: 06a27369ebe89ca92059a87f717733a1d

IP: 104.28 xxx.xxx P
4 P

2024-04-13 00:22:09 UTC BankiD

TONY SUN

Styrelseledamot

Serienummer: 82b692f283846203652bdb4e20eb8

1P: 94,234 xxX.XXX

2024-04-14 12:26:06 UTC BankiD

SILVIA HELZEL

Styrelseledamot

Serienummer: f014f68175c28e3c2a6b4e698500a28021,
1P: 83. 140.xxx.xxx

2024-04-14 16:49:37 UTC

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan | dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat frén en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten | denna PDF, for framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originali hos dok
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

JANNE NILS PAUL VEDIN
Styrelseordférande
Serienummer: 6a53d17af6fc9e48dabb54ec3cc6b5¢167:

1P: 78.82.00x.Xxxx i,,
2024-04-14 09:16:31 UTC

MARTIN ELENIUS ENGSTROM
Styrelseledamot

Serienummer: 8f1¢23538b705484e0d63a70d1a08053b.
1P: 172.226.XxX.XXX

MARCUS CANDLE

Styrelseledamot

Serienummer: 4bfffc5bOfeccfcec9ef8d20aa0002eald37,

1P: 78.82.Xxx.XXX i’
2024-04-15 04:03:25 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
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saker digital signering. Tecknornas identitet har lagrats, och visas nedan

“Med min signotur bekrafter jog innehallet och olla detum i detta dokumentet.”

JONAS FISCHER

Styrelseledamot

Serienummer; 527778562 14e38c964d3e5b846f46d-

IP: 78.82.xxx.XxX

2024-04-15 18:58:07 UTC BankiD c&

HAKAN AHLIN
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2024-04-18 21:10:34 UTC BankiD 0
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Gravyren i Solna, org.nr. 715200-0605

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrétisforening Gravyren i Solna for rékenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvaida revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formage att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagen att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tllsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instlining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdighetena, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sédana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Gravyren i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Solna for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen,
3 fcrsumn?melse somgl?an féran?oz: :'r’;atl:ry'ingskyldigtm mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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