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g FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Fjarilen nr. 2 i Nyndshamn med séate i Nyndshamn org.nr. 712400-0279 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (4kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjianderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1964. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-06-17.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager fastigheten i Nynashamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fjarilen 12 1971-01-01 1970

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Protector. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m?
103 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6891
1 foreningslokal 28
1 overnattningslagenhet 20
71 p-platser, varav 47st ar laddplatser 0
38 extraforrad 0
103 forrad (upplatna med bostadsratterna) 0
Totalt 317 objekt 6939

WL

Féreningens lagenheter fordelas pa: 25 st 1 rok, 44 st 2 rok, 31 st 3 rok, 3 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Johnny Jansson Ordférande 2021-06-24

Margareta Molén Ledamot 2023-05-17

Per-Eric Peterzon Ledamot 2013-05-14

Marianne Fresk Ledamot 2016-05-17

Marie Hall Ledamot 2016-05-24

Martin Ingemansson Ledamot 2021-06-24 2023-05-17
Anna Peterson Ledamot 2022-05-23

Olena Chornoshchok Ledamot 2023-05-17

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Margareta Molén.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Johnny Jansson, Marianne Fresk och Marie Hall.

Revisorer har varit: Arne Malmqvist med Anne-Christine Wedin som suppleant, valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit: Emilie Lindstrém (sammankallande), Emilie Lindstrom, Barbro Olién samt Sebastian Berglund, valda
vid féreningsstamman.

Olena Chornoshchok avgick fran styrelsen i dec 2023, registrerades till bolagsverket 2024.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-10. Pa stamman deltog 35 rostberéattigade medlemmar + 1 fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-05-16.

« Ventilationen i hus A och B har periodvis varit ur funktion pa grund av lackage och kortslutning av kretskort. Nya delar
ar monterade.

« Installationen av laddstolpar/motorvarmare avslutades och togs i bruk april 2023.

« 3 p-platser fér motorcyklar iordningstélldes vid miljdhuset. P-platserna har fallskydd och &r lasbara. | hyran ingar aven
vinterforvaring.

« Reklamationen av samtliga trosklar pa kallarddrrarna byttes och slutfordes.

+ 5-ars garantibesiktning av vara fonster utférdes september 2023.

« Garantibesiktning av radiatorventiler gjordes mars 2023.

« Ett nytt solskydd/regnskydd 6ver grillplatsen tillverkades av Torgny Dahl. vio
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« Var- och hostsyn av vara utomhus ytor utférdes av HSB.

« Var arliga kontroll av taken pa vara hus gjordes av Nynés Tak utan anmarkning.

- Extra stamma den 5 november, angaende att godkanna nya Normalstadgar 2023. De godkéndes och borjar galla sa
fort vi far tillbaka beslutet fran Bolagsverket.

Fritidskommittén

« 8 st pallkragar for oding uppfordes varen 2023.

+ 13-14 maj anordnades var arliga container-dag vid miljdhuset/sophuset. Den dag de boende kan slanga allt som inte
far hamna i miljohuset/sophuset.

« En sommarfest anordnades den 26 augusti med diverse aktiviteter samt korvgrillning. Festen var lyckad.

« Hoérnans O6ppet hus anordnades 6 ganger.

« 1:a advent hade vi sedvanlig tandning av var vackra gran med glogg, kaffe, lussekatter mm.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2009
Bergvarme installerades

2011-2012
Stambyte samt ny eldragning

2017-2018
Fonsterbyte

2013
Tillaggsisolering under tak

2019
| alla gemensamma utrymmen bytes belysning till LED med rérelsedetektorer

2019
Utomhusmiljén uppdaterades med ny grillplats, bouleplan, multiarena (bollplan) och ny ytterbelysning

2022
Startat installation av El-bils laddstolpar samt motorvarmare i december, klart april 2023

2023
| april var installationen av El-bils laddstolpar samt motorvarmare i drift

Foéreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Vi undersoker kostnader/vinster for att installera solceller pa véra tak och har tagit hjalp av HSB, David Lejon for projektledning

i arendet. David Lejon kommer att vara med pa arsstdmman 2024 f6r att informera.
| 6vrigt hanvisar vi till var rullande 50-ariga underhalls-/investeringsplan

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter overlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 137 och under aret har det tilkommit 11 och avgatt 11 medlemmar.



2023 ARSREDOV'SNING HSB Brf Fjarilen nr. 2 ;:lgzgghoa;; 4 (15)

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 137.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 378 304 393 404 347
Skuldsattning, kr/kvm 4 590 4 654 4961 5260 5343
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 609 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 304 218 218 193 207
Arsavgifter, kr/kvm 971 953 952 914 958
Arsavgifter/totala intakter, % 86 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1126 987 1027 989 1014
Nettoomsattning, tkr 7552 6847 7124 6 859 7 004
Resultat efter finansiella poster, tkr 1430 461 1392 1478 930
Soliditet, % 34 32 30 27 25

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Nytt nyckeltal fran ar 2023, vérdet &r inte Okr men historik har inte raknats fram. Totala
rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och
finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
réakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | detta fall &r inte individuell méatning av el/vatten inrdknat.

Arsavgifter/totala intakter %: Nytt nyckeltal fran ar 2023, vérdet &r inte Okr men historik har inte réknats fram. Arsavgifternas
andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret. | detta fall &r inte individuell métning av el/vatten inréknat.

Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapséret.v\/
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Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1005 200 0 0 1005 200
Underhallsfond, kr 3354101 0 524 535 3878636
S:a bundet eget kapital, kr 4359 301 0 524 535 4 883 836
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 11030280 461277 -524 535 10967023
Arets resultat, kr 461 277 -461 277 1429 546 1429546
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 11 491 557 0 905 011 12 396 569
S:a eget kapital, kr 15 850 858 0 1429 546 17 280 405

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 690 000 kr samt ianspraktagande skett med 165 465 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt fdreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 11491 558
Arets resultat, kr 1429 546
Reservation till underhallsfond, kr -690 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 165 465
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 12 396 569

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 12 396 569

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomséattning Not 2 7 552 497 6 846 580
Ovriga rérelseintakter Not 3 237 985 19 598
Summa Roérelseintédkter 7 790 482 6866 178
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 583 356 -4 519 570
Ovriga externa kostnader Not 5 -193 961 -315 500
Personalkostnader Not 6 -301 264 -282 497
Av-“och .neds_kri\n/ningar av materiella och immateriella Not 7 1022 421 1022 422
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -6 101 003 -6 139 988
Rorelseresultat 1689 480 726 190
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 102 263 25275
Rantekostnader och liknande resultatposter -362 197 -290 187
Summa Finansiella poster -259 934 -264 912
Resultat efter finansiella poster 1429 546 461 278
Resultat fore skatt 1429 546 461 278
Arets resultat 1429 546 461 278

At
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 41 608 814 42 631 235
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 0 0
Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 549 082 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 42 157 896 42 631 235
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 42 158 396 42 631 735
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9990 1101
Ovriga kortfristiga fordringar 4 403 092 2752 704
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 426 847 352 425
Summa Kortfristiga fordringar 4 839 929 3106 230
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 4 000 000 4 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 4 000 000 4 000 000
Summa Omsattningstillgangar 8 839 929 7 106 230

Summa Tillgangar 50 998 325 49 737 965 W
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1005 200 1 005 200
Fond for yttre underhall 3878 636 3 354 101
Summa Bundet eget kapital 4 883 836 4 359 301
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 967 023 11 030 280
Arets resultat 1429 546 461 277
Summa Fritt eget kapital 12 396 569 11 491 558
Summa Eget kapital 17 280 405 15 850 859
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 16 299 407 23710 000
Summa Léangfristiga skulder 16 299 407 23710 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15460 000 8 581 907
Leverantorsskulder 620 697 506 481
Skatteskulder 14 195 16 218
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 399 147 57 261
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 924 474 1015 240
Summa Kortfristiga skulder 17 418 513 10 177 107
Summa Skulder 33717 920 33 887 107

Summa Eget kapital och skulder

50 998 325 49 737 965 %/L
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1689 480 726 190
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1022 421 1022 422
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 1022 421 1022 422
Erhallen ranta 31571 8 089
Erlagd ranta -365 051 -292 049
K_gssaflb'de' fran den I6pande verksamheten fore férandringar av 2378 421 1 464 651
rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -252 497 -29 116
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 366 168 295 673
Summa Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital 113 670 266 557
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2492 092 1731208
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -549 082
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -549 082
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -532 500 -2 130 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -532 500 -2 130 000
Arets kassaflode 1410 509 -398 792
Likvida medel vid arets borjan 6 692 019 7 090 811

Likvida medel vid arets slut 8 102 528 6 692 019.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beréknas
tillgangens véarde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran réakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats. .
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 6 693 648 6 564 538
Hyror lokaler 24 000 25920
Hyror garage och parkeringsplatser 167 450 166 450
Hyror férbrukningsbaserad 622 589 325925
Hyror 6vrigt 33708 31788
Ovriga primara intakter 46 442 44 191
Summa Bruttoomséttning 7 587 837 7 158 812
Avgiftsbortfall 0 -275 310
Hyresbortfall -35 340 -37 600
Summa -35 340 -312 910
Summa Nettoomséttning 7 552 497 6 845 902
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintakter
Forsakringsersattningar 0 19 598
Elersattning 237 985 0
Summa Ovriga rérelseintékter 237 985 19 598
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard -664 316 -607 170
Sno och halk-bekdmpning -214 143 -105 929
Reparationer -143 751 -168 134
Planerat underhall -165 466 -627 784
Forsakringsskador -19419 -339 994
El -574 952 -303 608
Uppvarmning -923 926 -629 332
Vatten -604 214 -580 536
Sophamtning -200 344 -179 693
Fastighetsforsakring -148 429 -115 333
Kabel-TV och bredband -203 009 -202 871
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -165 187 -157 977
Forvaltningsavtalskostnader -542 518 -457 506
Ovriga driftkostnader -13 684 -43 703
Summa Diriftskostnader -4 583 356 -4 519 570

W~
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B 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -46 312 -562 327
Administrationskostnader -38 443 -54 995
Extern revision -12 450 -12 300
Konsultkostnader -7 875 -93 538
Medlemsavgifter -59 075 -52 410
Foreningsverksamhet -24 086 -46 822
Ovriga férvaltningskostnader -5720 -3108
Summa Ovriga externa kostnader -193 961 -315 500
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -180 239 -186 592
Revisionsarvode -4 930 -9 520
Ovriga arvoden -59 985 -36 108
Loner och dvriga ersattningar 0 -1 506
Sociala avgifter -56 110 -48 770
Summa Personalkostnader -301 264 -282 497
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -954 501 -954 501
Avskrivning pa markanléaggning -66 635 -66 636
Avskrivningar pd maskiner och inventarier -1 284 -1 284
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1022 421 1022 422

anldggningstillgangar (/l/
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Not 8 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 55 831 741 55831 741
Ingaende anskaffningsvarde mark 422 100 422 100
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 2024 762 2024 762
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 58 278 603 58 278 603
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -15 647 367 -14 624 946
Arets avskrivningar -1 022 421 -1 022 421
Summa Ackumulerade avskrivningar -16 669 788 -15 647 367
Utgaende redovisat varde 41 608 815 42 631 236
Taxeringsvéarde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 103 000 103 000
Taxeringsvarde mark - bostader 25 000 000 25000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 49 000 49 000
Summa 89 152 000 89 152 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 42 633 000 42 633 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 42 633 000 42 633 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde 259 167 259 167
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 259 167 259 167
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -259 167 -259 167
Summa Ackumulerade avskrivningar -259 167 -259 167
Utgaende redovisat vérde 0 0
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31

Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende varde pagaende nyanlaggning 0 0
Arets investering laddstolpar 549 082

Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 549 082 0 l/\/\
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31

Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Ingéende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna ranteintakter 90 458 19 766

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 336 389 332659

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 426 847 352 425
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 4 000 000 4 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 4 000 000 4000 000
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁ:j{g

Stadshypotek AB 0,99% 2025-09-30 4762 500 100 000

Stadshypotek AB 1,11% 2026-09-30 4762 500 100 000

Stadshypotek AB 0,76% 2024-09-01 5535 000 100 000

SBAB 4,49% 2026-09-15 4 425 000 100 000

SBAB 4,44% 2026-08-25 3624 407 100 000

Stadshypotek AB 0,67% 2024-09-30 4325 000 50 000

Stadshypotek AB 0,67% 2024-09-30 4 325 000 50 000
31 759 407 600 000

Langfristig del 17 174 407

Nasta ars amortering av langfristig skuld 400 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 14 185 000

Kortfristig del 14 585 000

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 600 000

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2400 000

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,76%

Finns swap-avtal Nej Vl/
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 2870 0
Inre fond 42 819 45039
Ovriga kortfristiga skulder 353 459 12 222
Summa Ovriga skulder 399 147 57 261
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 632 891 585 754

Upplupna rantekostnader 0 2 854

Ovriga upplupna kostnader 291 583 426 632

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 924 474 1015 240
Not 17 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser att namna.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Fjérilen nr 2 i Nynashamn, org.nr. 712400-0279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Fjérilen nr 2 i
Nynashamn for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6mer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av.

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Fjérilen nr 2 i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Nynashamn for rakenskapsaret 2023 samt av férslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fprtlc')pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pé storleken av freningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den IZ /‘f 2024

William Lindstrom Arne Malmqvist

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



