Arsredovisning 2023
Brf Tofta Resort

dili
T
i

f

Ay
»

'_& m o Simpleko




Brf Tofta Resort Arsredovisning 2023

769635-1936

Valkommen till arsredovisningen for Brf Tofta Resort
Styrelsen upprattar harmed féljande Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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B8rf Tofta Resort Arsredovisning 2023

769635-1936

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen 4r om bostadsrattsféreningen ar skta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller frlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatridkningen varje ar vilket
vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Nofter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posternai resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebar. Fér att du som laser rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det 4r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Tofta Resort Arsredovisning 2023
769635-1936

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
fritidshus/studios for fritidsboende.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-08-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-
06-14 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-02 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Gotlands
kommun.

Akta frening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F6érvarv Kommun
Eskelhem Bringsarve 1:20 2019 Gotland

Fastigheten bestar av 16 stycken fritidshus/studios och ar uppford 2019, virdedret ar 2019. Den totala
bostadsarean ar 600 kvadratmeter.

Lagenhetsfordelning:
16 stycken studios om 3 rum och kék

Fastigheten ar férsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar Gotland. I forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.
Styrelsens sammansatining

Patrik Rees Ordférande
Jennifer Sarland  Styrelseledamot
Roland di Corsi Styrelseledamot
Kjell Ruthstrém  Suppleant

Valberedning

Niclas Marken

Gustayv Enestréom

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i foreningen.
Revisorer

Lena Simonsson  Vallstena Revision

Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-18, Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokoliférda
sammantraden.
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Brf Tofta Resort Arsredovisning 2023

769635-1936

UHdrda historiska underhall
2023 e Samtliga fasader har behandlats med tjarvitiol

Planerade underhall
For de narmsta aren finns inget planerat underhall.

Enligt ekonomisk plan avsitts 48 000 kr arligen till yttre fond. Fonden fér yttre underhall redovisas under bundet
eget kapital i balansrakningen.

Avtal med leverantsrer

Bredband och kabel-Tv ~ Eskelhem Tofta Fiber
Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB
Fastighetsskotsel Tofta Fastighet & Alltjanst

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 ar en férlust med -310 Kkr. Anledningen till underskottet for aret ar framst
kostnad for underhall. | resultatet ingdr avskrivningar pa 160 Kkr, vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning
av foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet. Resultatet for ar 2023 ar samre an
resultatet for ar 2022.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost &r rantekostnaden och den har under ar 2023 okat vilket beror pa den
hogre rantenivan som belastat féreningen.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av 13n och upplatelser har foreningen ett negativt kassafléde. Anledningen till detta ar att féreningen har
ett negativt kassafléde fran den lopande verksamheten. Féreningen har under dret amorterat pa sina
fastighetslan med 65 Kkr. | kassaflédesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

2023-01-01 hojdes 3rsavgifterna med 32,67 % och i samband med budgetarbete infér 2024 beslutades det om
avgiftshéjning fr.o.m. 2024-01-01 med 9,54 %

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 26 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 dverlatelse.
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Brf Tofta Resort
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 557 954 429780 429 700 421 851
Resultat efter fin. poster -310 045 -42 423 -120 401 4239
Soliditet (%) 85 85 85 85
yttre fond 0 168 000 120 000 72000
Taxeringsvarde 21 840 000 21 840 000 21 840 000 14 368 000
C:}s;:glsf:.a';;:r kvm upplaten med . 16 716 703
Arsavgifternas andel av totala

rérel\',sgeintékter (%) A8 a8 88,2 100
il:;lt:zastrt.a.r;ng per kvm upplaten med 9179 9288 939 9504
Skuldsattning per kvm 9179 9288 9396 9504
Sparande per kvm 163 196 65 7
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 96 86 76 71
Energikostnad per kvm 96 86 76 7
Genomshnittlig skuldranta (%) 4,34 2,04 1,41 1,47
Rantekanslighet 9,90 14,14 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som kostnad for vatten / totalyta. Féreningen har ingen kostnad for el och varme

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet. Data for att berakna detta nyckeltal for 2021 och 2020

saknas.

Upplysning vid férlust

Under 2023 genomfordes underhallsarbete for 248 Kkr vilket tillsammans med arets avskrivningar pa 160 Kkr
bidragit till det negativa resultatet. Underhallet &r finansierat av sparade medel.

Den totala kostnaden fér underhall och avskrivningar 6verstiger det negativa resultatet.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 31 920 000 - . 31920 000
Fond, yttre
underhail 168 000 . -168 000 0
Balanserat resultat -259 870 -42 423 168 000 -134 293
Arets resultat -42 423 42 423 -310 045 -310 045
Eget kapital 31785 707 0 -310 045 31475 662
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Brf Tofta Resort Arsredovisning 2023
769635-1936

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -302 293
Arets resultat -310 045
Arets avsittning till yttre fond -48 000
Arets iansprakstagande av yttre fond 216 000
Totalt -444 338

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rakning -444 338
-444 338

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Brf Tofta Resort
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 557 954 429780
Ovriga rorelseintakter B 12 488 38 379
Summa rorelseintakter 570 442 468 159
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -418 029 -187 685
Ovriga externa kostnader 8 -62 001 -47 980
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -160 020 -160 020
Summa rorelsekostnader -640 050 -395 685
RORELSERESULTAT -69 608 72474
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 0 16
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -240 437 -114 913
summa finansiella poster -240 437 -114 897
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -310 045 -42 423
ARETS RESULTAT -310 045 -42 423
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Brf Tofta Resort
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 36921 508 37077 004
Maskiner och inventarier 1 4513 9037
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 926 021 37 086 041

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 926 021 37 086 041

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 285 5824
Ovriga fordringar 60 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 32549 28712
Summa kortfristiga fordringar 48 894 34536
Kassa och bank

Kassa och bank 200 733 317948
summa kassa och bank 200733 317948
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 249 627 352484
SUMMA TILLGANGAR 37 175648 37 438 525
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8rf Tofta Resort
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 31 920 000 31920 000
Fond for yttre underhall 0 168 000
Summa bundet eget kapital 31920 000 32 088 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -134 293 -259 870
Arets resultat -310045 42423
Summa fritt eget kapital -444338 -302 293
SUMMA EGET KAPITAL 31475662 31785707
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 5 507 S00 5572500
Leverantorsskulder 135851 15281
Ovriga kortfristiga skulder 0 4342
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 56 635 60 695
Summa kortfristiga skulder 5699986 5652818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37175648 37438525
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Brf Tofta Resort
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -69 608 72474
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 160 020 160 020

90 412 232494

Erhallen ranta 0 16
Erlagd rénta -240 077 -113 061
K = - o s

nassaﬂode‘frén I6pande verksamheten fore férandringar av 149 665 119 449
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 358 3257
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 111 808 20151
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -52215 142 857
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -65 000 -65 000
Kassaflade fran finansieringsverksamhet -65 000 -65 000
ARETS KASSAFLODE -117 215 77 857
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 317948 240 091
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 200 733 317 948
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tofta Resort har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yitre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 513 024 386 688
Arsavgifter, bredband 43 092 43 092
Ovriga intakter 1838 0
Summa 557 954 429780
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturerade kostnader 12 489 33955
Ovriga intakter 0 4424
Summa 12488 38379
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enligt avtal 34200 30350
Yttre skotsel 2056 26612
Lépande reparationer 4138 4290
Summa 40 394 61252
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 247 700 0
Summa 247 700 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Vatten 57 380 51610
Sophamtning 9 808 13880
Summa 67 188 65 489
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 19 347 18164
Kabel-TV och bredband 38 400 37780
Bidrag strandstddning 5000 5000
Summa 62 747 60944
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Brf Tofta Resort
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Revisionsarvoden -4 562 10 000
Ekonomisk forvaltning 35003 32 900
Ovriga forvaltningskostnader 1938 2400
Konsultkostnader 26 100 0
Bankkostnad 3522 2680
Summa 62 001 47 980
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader 240 437 114 582
Drojsmalskostnader 0 331
Summa 240 437 114913
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 37 620 000 37 620 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 37 620 000 37 620 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -542 996 -387 500
Arets avskrivning -155 496 -155 496
Utgaende ackumulerad avskrivning -698 492 -542 996
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 36 921 508 37 077 004
| utgsende restvérde ingar mark med 22070000 22 070 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 8 640 000 8 640 000
Taxeringsvarde mark 13 200 000 13 200 000
Summa 21 840 000 21 840 000
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Brf Tofta Resort
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Arsredovisning 2023

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 22 601 22 601
Utgdende anskaffningsvérde 22 601 22 601
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 564 -9 040
Avskrivningar -4 524 -4 524
Utgaende avskrivning -18 088 -13 564
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4513 9 037
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 5700 2850
Forsakringspremier 8332 7678
Kabel-TV och bredband 9600 9 600
Ekonomisk forvaltning 8917 8584
Summa 32549 28712
NOT 13, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
swedbank Hypotek AB 2024-03-28 4,82 % 5507 500 5572 500
Summa 5507 500 5572500
Varav kortfristig del 5507 500 5572500

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5182 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Réntor 2212 1852
Férutbetalda avgifter/hyror 50 423 46 343
Beraknat revisionsarvode 4000 12500
Summa 56 635 60 695
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 000 000 12 000 000
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Underskrifter

\) 21 ,2004-05 - 02

Ort och datum { %
Gl 5
Patrik Rees (,jeﬁlfer Sarland
Ordférapnde Styrelseledamot
mﬂ

Roland di Corsi
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats _92012_(_/ - ﬁ -Qo_Z/

@Z/{M Cdg&x L1,

Lena Simonsson, Vallstena Redovisning
Revisor
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Revisionsberattelse
Till arsmotet i Brf Tofta Resort 769635-1936

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf Sjomansskolan.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom
olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur
féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen
i arsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga
som grund for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar. Jag tillstyrker darfor att
arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard
eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet. Jag anser att de
revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mitt uttalande.
Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar. Jag
tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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