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Tillagg till
PLANBESTAMMELSER

00 Planbestammelse om hogsta antal tomter upphavs

Omrade som inte omfattas av upphavandet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Planavgift enligt kommunens plantaxa tas ut i samband med bygglovavgift for byggnader pa
fastigheter som bildats efter denna plans antagande.

UNDANTAG FRAN PLANAVGIFT GALLER:
helt for Torshalla-Vasby 1:115 och 1:155, se tillagg till planbeskrivning, sid 5
delvis for Torshalla-Vasby 1:110, se tillagg till planbeskrivning, sid 5

da de delvis eller inte alls, har nytta av denna planandring
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FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDGNING
AV BYGGNADSPLANEN FOR

MALARBADEN SODER

inom  TORSHALLA SOCKEN
ESKILSTUNA KOMMUN, SODERMANLANDS LAN

ESKILSTUNA  DEN 25 AUGUSTI 1983

STADSBYGGNADSKONTORET
STADSPLANEAYDELNINGEN
Gorearn Lrerng feolere

GORAN BRINGHOLM
STADSFLANEARKITEKT

Flardt Bengtssor
ROLAND BENGTSSON
STADSPLANE INGE NICR

12 JANUARI 1984

Lolarnd. Bengtssore

ROLAND BENGTSSON
STADSPLANEINGENJOR

REVIDERAT DEN
Gorarn. Bringholm
GORAN BRINGHOLM

STADSPLANEARKITEKT

1
BLAD II =
BETECKNINGAR
GRUNDKARTA GRUNDKARTA
Trokligrans Upprattod genom terrester matning
—— Fastighetsgrans
s —sheseloelorwiaglils. {1«
—————— Gongst
: =1 singen
el — | Byggnader INGAENDE PRIMARKARTELAD: 24 b1, 2,
==~ Hock BYGGNADSRE DOVISHING husliv |
- 1 SKdlA: 11000  watkLass: 1] I
= e BETECKHINGSSTANDARD: TFA |
b ua o Shodmur KOORGINATSYSTEM Moin: RHEDD
ho o i Slant KOOROINATEVSTEM PLAN: 25 gon V 3B
T — Dike
- Strandlinje
- 4— Elledning
e Agoslogsgranser
o Brunn
== — Hodkurvor

Rutnotspunk!

iriangel punkt

o 10756 Palygonpunk! resp
1:207 Fostighetsbeteckning
00 SEerv Servitul

R Fornlamning

BYGGNADSPLANEKARTA

A Gransbeteckrningar

— - Byggrindsplanegrans belbgen 3 m utanfor foststallelseamrédet
—  Gallonde omrfides - och bestammelsegrans avsedd att behdilas
4 w— Gallahde omrddes och bestammelsegrans avsedd oft utgd

- Omradesgrons
—_———  Heglommaisegrans
temmmmnanena mridesgrans fran vilken mindre avvikelser | wissa fall f&r goros
| 300

8 Omrddesbeteckningar
Allman plats

Vagmark

Par k

Hyagnadsmark

Allmant andamdl

Bostader

Fritidsomride
MNaturpark
Transtormotorstation

Vattenomriide med bryoggor

C Ovriga betecknengar

Mark som inte f&r bebyggas

Mark ddr uthus o dy! undantogsvis ‘or uppforas

2 Slantomrida
Mark tillganglig for hogsparmingsledming
Mark tillgonglig for gemensam forbindelseled

Mark hillganglig for gemensaomt gorage och parkering
Mork tillgonglig for gemensam underjordisk ledming
Fristdende hus

Antal tomter

Antal vAningar

nion v Vindsinredning

Lansstyrelsen | SOdermanlands ldn
jastslﬁllda % IO . 1855, den
.‘f’.&‘.‘i".‘f,........,c‘.’..........,,... denna karta
avser; betygar NykSping som ovan.

Enligt uppdrag:
¥ Anderssaer-

Hyggnodshod
Dvergdngshestammelse

D Illustrationer och hanvisnimgar

Ex Y *
-J‘L’ s"s«‘r") Bussvag
Illustrationstine

Byggnad som enligh planbeskrivhingen o kulturhistonsk! intressant

Antaget av camuzfuﬂmzztmgc L Flalllstertcr. Eormrmesst
der 28 Februarr (985 § 26 bstygar:

e Qan.s‘aje:m

Eruor Nelssore

L1000
Iikheten med originalet betyzar
I tjansten:
A& 7] .é"ég;’- %‘5 2e—
* BLADII
SKALA 1:1000
1605 0 10 20 30 &0 50 60 70 60 90 0OM
TRTTITT ! | 1 | I | . |}
Till planen hor: X Behovsbedémning X Plankarta 1 och 2 med

bestammelser och tillaggs-
bestammelser
Granskningsutlatande

X Planbeskrivning X Fastighetsforteckning

X Sammanstéllning av synpunkter X

Andring av detaljplan for Antagandehandling

. . Beslutsdatum Instans|
Malarbaden, soder
- 2019-12-13 SBN
Torshalla e
Eskilstuna kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, Planavdelningen | 2020-02-17
Upprattad 2020-05-08
Antagande
2020-06-11 SBN
Jacob Lithammer Inga Krekola Laga kraft
Planchef Planarkitekt 2020-07-07
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90  100m .
!||||I||||| | | | | | | | | ! 2019.225-0




Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(8)
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Planavdelningen

Eskilstuna  'N92 Krekola, 016-710 11 19 _
kommun Antagandehandling

Andring av detaljplan for

Malarbaden Soder

Torshalla
Eskilstuna kommun

Tillagg 2 till planbeskrivning
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Planprocessen — Standardforfarande

Granskning " Antagande. . Laga kraft

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon &r tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att lAmna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stélls ut fér granskning. Om

synpunkter lamnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter

antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” mojlighet att éverklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.

INLEDNING

Planprocessen  Andringen av detaljplanen ar upprattad enligt standardforfarandet PBL
(2014:900).
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Handlingar

Syfte

Lage, areal och
avgransning

Markagande

Oversiktsplan

Plankarta

Tillagg 2 till planbeskrivning,
Sammanstéllning av synpunkter
Planbeskrivning med tillagg till beskrivning
Bestdmmelser

Undersokning avgransning MKB

Planandringens syfte ar att istallet for att gora sma “frimérksplaner” nar
ansokningar om nya detaljplaner utefter Mélarstranden kommer in till
kommunen, ta ett helhetsgrepp och via &ndring av detaljplan upphdva
bestdimmelse om indelning i hogsta antal tomter inom den géllande
detaljplanen. Detta gors for att mojliggora delning av storre fastigheter utan
krav pa ny detaljplan .

Den géllande detaljplanen omfattas, forutom av bestimmelse om hdgsta antal
tomter, dven av bestaimmelse om minsta tomtstorlek (F1) om 1500 m?
respektive (F2), 2500 m?, vilket gor att den glesa bebyggelsen av
parkkaraktir” som galler for stora delar av planomradet, kan bevaras.

Plandata

Planomradet ligger cirka 10 km norr om Eskilstuna och 3 km nordvéast om
Torshalla centrum. Omradet gransar i sdder mot Vasbyviken och dess areal var
vid planlaggningen 43,5 hektar varav 10 hektar vatten. Darefter har en ny
detaljplan gjorts for Torshalla-Vésby 1:164 som vann laga kraft 2008-03-25
och déarmed upphévde en liten del av den ursprungliga planen.

Planomradet &gs av privatpersoner férutom vattenomradet som ags av
kommunen.

Kommunala stallningstaganden

Planomradet omfattas av Riksintresse for Malarens 6ar och strandomraden och
yrkesfiske for sjoar. En del av omradet ligger inom skyddszon for fororenat
sediment, 100-meterszon for fornminnen, oklassad efterbehandlingsstd och
omrade som riskerar att bli dversvammat fran Malaren. Omradet ingar i
kulturmilj6 av regionalt intresse och i Riksantikvariedmbetets kulturvérden.
Vagen som ansluter till omradet ar utpekat som prioriterat strak for bebyggelse
i OP 2030.

z - anndtl

Riksintresse Mélarens dar och strénder Riksintresse yrkesfiske sjoar
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Detaljplan

Miljobeddm-

ning

Kulturmilj6-
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Kulturmiljé regionalt intresse Riksantikvarieambetets kulturvarden

For omradet galler detaljplan 0484-P85/33, plannummer 2110-0-295, laga kraft
1986-03-13.

For att bedéma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
Undersokning/avgransning MKB gjorts av planforslaget. Andringen av planen
ar forenlig med hushallningsbestammelserna i kap 3, 4 och 5 i miljobalken.
Inga naturvéarden eller kulturmiljovarden berors. Inga miljokvalitetsnormer
overskrids.

Planforslaget bedoms darfor inte innebéra nagon betydande paverkan pa
miljon. En miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL uppréttas darfor inte. Istallet
gors en enkel konsekvensbeddmning, bendmnd “Inverkan pd miljon och
hélsan”, som underlag for politiska stdllningstaganden. Denna utvecklas 1 takt
med att planprocessen fortskrider.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Omradet omfattas av regionalt intresse for kulturmiljon, riksintresse for
Malarens dar och strandomraden och riksantikvarieambetets kulturvarden.

| kommunens pagaende kulturmiljoprogram beskrivs Méalarbaden som ett
sommarndjesomrade fran slutet av 1800-talet och borjan pa 1900-talet med
dess karakteristiska terrang och byggnader, dar de barande karaktarsdragen ar:

e Organiskt planerat omrade som foljer den befintliga terrangen.

e Stora fastigheter dar villan ar placerad en bit ifran vagen.

e Vegetation och gronska och kopplingen till vattnet som utgoér en viktig
del av helheten.
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Fornlamningar

Vatten

4(8)

Varierad villaarkitektur fran sekelskiftet 1900 i nationalromantik och
jugendstil.

Tréapanel, sprojsade fonster, torn, brutna tak och andra tongivande
arkitektoniska detaljer.

Spar av tidigare anlaggningar i form av badanlaggningar,
jarnvagsstation, batbrygga etc.

For att bevara dessa varden foreslar kommunen att:

Omradet fortsatt ska praglas av grénska.

Véagar ska planeras efter terrdngen.

Befintliga ursprungliga fastigheter bor inte avstyckas ner mot vattnet da
detta medfor att kopplingen forsvinner till ursprungshuset.
Avstyckningar av langa fastigheter bor ske pa bredden med skaftvag
som angoring till fastigheten bakom.

Byggnaders ursprungliga arkitektoniska uttryck bor bevaras och vara
vagledande vid om- och tillbyggnader.

Minimera markberedning i form av sprangning, fyllning och
schaktning.

Tillagg i form av ny bebyggelse bor utga fran omgivande bebyggelse
vad galler placering pa fastigheten, utformning och volymverkan.

Om dessa riktlinjer foljs vid avstyckning och bygglovgivning bedéms
kulturmiljon och dess vérden inte ta skada

Fortsatt géller att vid alla typer av bebyggelse och markingrepp inom
fornlamningsomrade kravs samrad och tillstdndsprévning med Lansstyrelsen
enligt kulturmiljélagen (1998:950) KML.

///’/4//7///4/45////
Wl

aep o7
64

Fornlamningszon

Gammal industriverksamhet har under lang tid ackumulerat tungmetaller och
andra fororeningar i Vasbyviken dar féroreningarna sjunkit till botten och
sedimenterats. Om vattnet alltid &r syrgasrikt och platsen inte utsatts for fysisk
paverkan beddéms sediment ligga kvar och lasa fast féroreningarna.
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Mark-
féroreningar

Bostader

Strandskydd

Risker

Markfororeningar kan finnas inom ett mindre omrade dar det har bedrivits
plantskola.

Denna planandring medger inte nagon avstyckning eller ny byggrétt i
anslutning till det potentiellt fororenade omradet som omgéardas av mindre
fastigheter som inte kan delas.

3L < 1:382 e
319 X =
] 716032

5 384
1084 @ 3% 909
1A 459 | Gamla Vasbyholms gard
A Y
1.6 R 1 -1ape) 1350
1.156 1:372
1:68
10 1206 e Swards vig
1:283 13 1:203%2
1 1264 200z 4 3EpNasbyhcTsyard " \¥
14 A
18 YasEy i olnedaen = ¢
354 1268 11>
FI70 1103 11355
N 238 1:26400:38) ||k,
~A N - =TI
= 1:240 S3:065 o~ A B
1:177,9. 742 12629 oy RELD 2
1:260 < <
1:276 1242 Henpaz van 1:238 2% M o & oz Aspbacken
(& 2 Hetibog vag 1-23 112351 oo Spoacker
52 1243 £1:245 1047 {748 1:323
1318 193 N
1324 N
1:32) 11325 %
&
10037 3 a3
1:163
1105 1327
O
1:40 Fa5vagen

Bla markering, oklassad potentiellt fororenad mark.
Bebyggelseomraden

Omradet omfattas av bade fritids- och permanentboende av skiftande storlek
och karaktar. Utméarkande for Malarbadsomradet &r de stora fastigheterna som
ger omradet “parkkaraktér”.

Vattenomraden

Strandskydd som rader inom vattenomrade med bryggor” och pa mark dér
uthus o dyl. undantagsvis far uppforas” fortsétter att galla &ven efter plan-
andringen.

Dispens fran strandskyddet och anmélan om vattenverksamhet kravs vid all
bebyggelse inom sadan mark.

Strandskyddet som ar upphavt pa mark som utgdrs av byggnadsmark i den
géllande planen ar fortsatt upphavt.

Storningar

Byggherren ska noggrant utreda och sékerstélla att markarbeten inte leder till
en miljostorning.

Enligt detaljplanen maste huvudbyggnader placeras minst 60 meter fran
strandlinjen pa de fastigheter som kan komma att styckas inom zonen for
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Vatten och
avlopp

El, tele,
bredband och
varme

Avfall

Dagvatten

fororenade sediment.

Marken bestar till 6vervagande del av 16s lera och nya byggnader kommer med
stor sannolikhet att behdva palas vid uppforandet.

Dagens moderna teknik orsakar lika lite vibrationer vid palning och andra
markarbeten, som biltrafiken pa vagarna i omradet gor. Kommunen bedémer
darfor att sedimenten inte kommer att paverkas vid eventuell byggnation.

ion for fororenat sediment
Teknisk forsorjning

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp och systemet
klarar enligt Eskilstuna Energi & Miljo ett tillskott pa atta fastigheter.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for el, tele, och stadsnat. Fjarrvarme
ar inte framdraget till omradet.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunal avfallshantering.

Det finns inget utbyggt dagvattensystem i omradet.

Inverkan pa miljon och hélsan

Upphévandet av bestdmmelsen om hdgsta antal tomter mojliggor i dagsléget
for en 6kning med hogst atta nya fastigheter inom planomradet och bedoms
inte utgora nagon skada for miljon eller hushallningen med mark och vatten.
Det finns sju fastigheter till inom planomradet med storre areal &n 5000 m?,
men som i dagslaget inte kan delas pa grund av huvudbyggnaders placering.
Om de i framtiden rivs kan fastigheterna eventuellt delas. Inte heller den
okningen av bebyggelse under manga ar framéver bedoms skada miljon eller
hushallningen med marken.
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Tidplan

Genomférande-
tid

Bertrda
fastigheter

Fastighets-
bildning

Kostnader

Administrativa fragor

Planavgift tas ut i samband med bygglovavgift for byggnader pa fastigheter
som bildats efter denna plans antagande.

Undantag fran planavgift galler:

For Torshalla-Vasby 1:115 och 1:155 som i géllande detaljplan har varsin
outnyttjad ratt att dela pa sin fastighet och saledes inte har nagon nytta av
denna plandndring.

Delvis for Torshalla-Véasby 1:110 som i gallande detaljplan har en outnyttjad
réatt att stycka av en fastighet. Planavgift tas ut for en eventuell andra
avstyckning.

Planavgift tas ut enligt kommunens plan- och byggtaxa.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

December 2019-

januari 2020 Samrad

Mars-april 2020 Granskning

Juni 2020 SBN antar &ndringen av detaljplanen

Juli 2020 Andringen av detaljplanen vinner laga kraft

forutsatt att den inte overklagas.

Upphévande av planbestammelse har ingen genomfdrandetid. Planéndringen
galler fran och med lagakraftdatum.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter inom planomradet enligt fastighetsforteckning.

Fastigheter med storre areal 4n 5000 m? kan delas om utformningen pa
fastigheten och plankartan med 6vriga planbestdammelser medger det.

Fastighetsdgare som onskar stycka sina fastigheter ansvarar for ansékan om
lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor

Planavgift tas ut i samband med bygglovavgift, se ovan under administrativa
fragor.
Lantmateriforrattningar bekostas av fastighetsagarna.
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ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform. Medverkande tjansteman
har varit:

Gunilla Frenne SBF/Park- och Natur

Charlotta Kjellstrom SBF/Park- och Natur

Jonathan Lovstaf ESEM, Va

Emma Martinsson Miljo- och Raddningstj.forv,
Emina Jusic Miljo- och Raddningstj,forv, miljo
Karin Israelsson Miljo- och samhéllsbyggnad
Mikael Eklind ESEM, El

Anna Gotzlinger Kultur- och fritidsforvaltningen
Thomas Eriksson SBF/Bygglovavdelningen

Anna Garde SBF/Planavdelningen

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer Inga Krekola
Planchef Planarkitekt
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Planavdelningen

Inga Krekola, 016-710 11 19

Allmént

Samradskrets

Plansamrad

Inkomna
synpunkter

Sakagare 1

Andring av detaljplan for

Malarbaden, soder

Torshalla
Eskilstuna kommun

Sammanstallning av
synpunkter fran samrad

Inledning

Sammanstéllningen av synpunkterna gors for ett standardférfarande och
sammanfattar inkomna synpunkter fran detaljplanesamradet.
Sammanstéllningen redovisar planavdelningens forslag och motiveringar till
hur synpunkterna ska beaktas under den fortsatta hanteringen av plandrendet.
Sammanstéllningen av synpunkterna redovisar ytterligare eventuella
forandringar som har gjorts efter plansamradet samt informerar om den
fortsatta handldggningen av planédrendet.

Samrad har skett med berorda fastighetsdgare, kommunala forvaltningar och
statliga myndigheter, Lansstyrelsen, Lantmateriet.

Planforslaget skickades till berorda fastighetsdgare, kommunala
forvaltningar och statliga myndigheter. Ovriga har informerats via annons i
lokalpressen.

Detaljplanen har under samridet varit utstilld i foajén i Vérjan, Alva
Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgdngliga p4 kommunens
hemsida. Utstédllningen pagick frdn och med den 19 december 2019 till och
med den 23 januari 2020.

Tio skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamradet, varav atta
med synpunkter. En sammanfattning 6ver skriftliga inkomna synpunkter och
planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgdngliga 1 sin helhet pd planavdelningen for granskning.

Sammanfattning over inkomna synpunkter
Berors fastigheten Xxxxxxxxxx X:XX av andringen, pa sa sitt att denna

fastighet 1 och med &ndringen kan styckas upp 1 tva fastigheter eller bedoms
fastigheten vara for liten for att vara mojlig att dela?
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Sakégare 2

Havs- och
Vattenmyndigh
eten

Funktionsratt
Eskilstuna

Svar:
Fastigheten ingar i omradet dar bestammelsen upphévs men kommer inte att
kunna styckas av da dess areal ar mindre an 5000 kvm.

Jag dger fastigheten Xxxxxxxx X:XX och kommer att berdras av den nya
planen och &r positiv till denna dndring. Dock har jag en fundering, kommer ni
att oka ytan byggnadsmark pé fastigheterna inom denna plan i samband med
detta? Ar det annars ens mdojligt att stycka fastigheter d4 ménga har stor andel
av + prickmark?

Svar:

Det enda som sker i denna planandring ar att bestdmmelsen om hdgsta antal
tomter upphavs. Byggnadsytorna kommer inte att utokas. Det stammer att det
inte per automatik kommer att ga att stycka av alla fastigheter som ar stérre an
5000 kvm da delar av omradet omfattas av bade prick och plusmark.
Planavdelningens 6versiktliga bedomning &r att det kan tillkomma cirka atta
nya fastigheter i och med denna planandring.

Det &r Lantmateriet som beddmer om avstyckning ar mojlig i varje enskilt fall.

Havs- och vattenmyndigheten har tagit del av samradsunderlaget i rubricerat
arende. Myndigheten avstér fran att lamna synpunkter pd underlaget. Det
innebdr inte att myndigheten tagit stéllning i sakfragan eller till handlingarna i
arendet.

Svar:
Noteras.

Lagstadgad tillgéinglighet enligt PBL forutsitts beaktas nér omréadet planeras
vidare.

Lagstadgad tillginglighet forutsétts att utdver fysiska funktionsnedséttningar
beakta visuella, auditiva, kognitiva, psykosociala och dvriga
funktionsnedsédttningar. Dértill forutsatts att bestimmelser om tillgédnglighet
géller savil utomhus som inomhus.

Da omrédets allménna platsmark anvénds av offentligheten kan fragan om
tillgédnglighet enligt PBL belysas redan under "for att bevara dessa védrden
foreslar kommunen att”.

Lagstadgad tillgédnglighet enligt PBL bor ndmnas.

Svar:
Dessa lagkrav galler nar en ny detaljplan uppréttas. | denna &ndring av en
befintlig plan upphéavs endast bestammelsen om hdgsta antal tomter.
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Eskilstuna
Energi & Miljo,
Va

Torshalla stads
namnd

Detaljplaneomrédet ligger inom verksamhetsomrdde for vatten och spillvatten.
Spillvattennétet i omradet ar ett LTA-system, dir varje fastighet har en egen
pumpstation, for att kunna pumpa ut pd var tryckavloppsledning. 8 ytterligare
fastigheter klarar systemet.

Dagvatten

Storsta delen av planomradet ligger utanfér VO for bade dagvattengata och
dagvattenfastighet. Det finns ett delvis utbyggt allmént dagvattensystem i 2
delar av omradet, samt ett privat fungerande avvattningssystem for dagvatten i
andra delar av omradet. Systemet bor inventeras under planeringsfasen av
exploateringen, for att utvirdera om det ar tillrackligt for att uppné kravet i
LAV. Dagvattenhantering inom detaljplanen ska hanteras enligt kommunens
dagvattenriktlinjer, med LOD bade inom fastigheterna och ute pa allméan
platsmark, innan utslépp till recipienten. En dagvattenutredning och en
behovbeddmningsutredning behover goras. Det finns bra forutséttningar for en
LOD-systemldsning.

Skyfallshantering

Risken for 6versvdmning i omradet vid ett 100 ars regn finns. Darfér kommer
det att krdvas klimatanpassning i form av god hojdséttning och att bygga rétt,
vilket kan reducera risken. Det dr viktigt att hojdsittningen foljer
rekommendationen i Svenskt Vattens publikation P 105.

Svar:

Planbeskrivningen har kompletterats med fakta om Va-kapaciteten utifran
yttrandet ovan.

Markens lamplighet for bebyggelse har undersokts i den gallande planen nar
den upprattades och behdver saledes inte goras en gang till vid en
planandring..

Torshélla stads nimnd ser positivt pd planens intentioner att upphéva
bestimmelse om hogsta antal tomter da behovet av bostéder &r stort i Torshélla
med omnejd. Nybyggnation av bostdder mojliggdr rorlighet pa
bostadsmarknaden nér behov fordndras. Fler boende i omradet skapar béttre
forutséttningar for en okad turtithet med kollektivtrafiken vilket efterfragas
ofta i omradet.

Milarbaden dr ett viktigt omrade for rekreation och omfattas av regionalt
intresse for kulturmiljo, riksintresse for Mélarens 6ar och strandomraden och
riksantikvariatets kulturvirden. Darfor ar det viktigt att allménhetens
tillgédnglighet till Midlarbaden och naturomraden for en aktiv fritid samt att
omrddets kulturvdrden inte forsdmras vid en ny géllande detaljplan.

Instdmmer 1 utldtandet att ”Befintliga ursprungliga fastigheter bor inte
avstyckas ner mot vattnet da detta medfor att kopplingen forsvinner till
ursprungshuset”.

”Byggnadens ursprungliga arkitektoniska uttryck bor bevaras och vara
vigledande vid om- och tillbyggnader” for att inte kulturmiljon och dess
virden ska ta skada.
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Skanova

Lansstyrelsen

I 6versiktsplan 2030 omndmns Torshélla som en av utvecklingsnoder och att
storsta delen av nybyggnation vintas ske genom fortitning av stdderna och
utvecklingsnoderna.

Svar:
Noteras.

Vi har inget att erinran nér det géller &ndringen av planen annat dn att om
Skanovas anlidggningar berors och maste flyttas sa forutsétter vi att den som
initierar atgérden dven bekostar den. Vi vill i forsta hand behélla véra
anldggningar i befintligt lage.

Svar:

Denna planandring medfor inte att det tillkommer ny mark for bebyggelse,
endast att befintlig mark fér bebyggelse i vissa fall kan bebyggas ytterligare
efter avstyckning. Plankartan med prickad mark reserverad for hdgspannings-
och underjordiska ledningar fran 1985 fortsatter att galla.

Léansstyrelsen bedomer, med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10§PBL
och nu kénda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas, under forutséttning att nedanstdende synpunkter avseende
miljokvalitetsnormer for vatten och férorenad mark beaktas.

Miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten

I Visbyviken finns fororenat bottensediment fran gammal industriverksamhet.
Av planforslaget framgar att sedimenten bedoms ligga kvar och lasa fast
fororeningarna om platsen inte utsétts for fysisk padverkan. Planbeskrivningen
anger darfor att byggherre ska utreda och sikerstilla att markarbeten inte leder
till en miljéstérning. Inom riskzon f6r fororenat sediment ska det innan
byggnation goras en dversiktlig provtagning for att ta reda pa vilka halter av
fororeningar som finns i sedimenten.

Léansstyrelsen anser att det 4&r kommunens ansvar att i detaljplanearbetet
sakerstdlla att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken f6ljs och att markarbeten
for ny bebyggelse inte riskerar att leda till en miljostorning. Den 6versiktliga
provtagningen for att ta reda pa vilka halter av féroreningar som finns i
sedimenten ska goras innan planen kan antas. Lénsstyrelsen bedomer att det ar
oldmpligt med nyetablering eller om- och tillbyggnad av bryggor inom
riskzonen, da sadan atgird kan medfora att det fororenade bottensedimentet
frigors och riskerar att forsdmra eller motverka mojligheten att klara MKN for
Mailaren.

Av samradshandlingen framgér att omréadet ligger inom verksamhetsomrade
for vatten och avlopp (VA) och att ett utbyggt dagvattensystem saknas. For att
kunna beddma marken ar lamplig for ny bebyggelse behdver planforslaget
fortydligas avseende kapacitet for nyanslutning till det kommunala
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verksamhetsomridet for VA, ansvar for omhéndertagande av dagvatten samt
hur dagvattnet avses att omhdndertas utan att fa negativa effekter pa befintlig
bebyggelse eller forsdmra eller motverka mojligheten att klara MKN for
Mailaren. Inom potentiellt fororenat omrade &r det inte 1ampligt med
infiltration.

Planforslaget behdver ocksé reglera ldgsta grundldggningsniva for att inte ny
bebygglse ska riskera att Gversvimmas vid 6kad nederbord eller
havsnivahjning.

Hailsa — markfororeningar

Av planforslaget framgar att det kan finnas fororenad mark i anslutning till de
fastigheter som kan komma att avstyckas efter plandndring. For att
Linsstyrelsen ska kunna beddma om marken ar lamplig for foreslagen
markanvandning, utan risk for ménniskors hilsa, ska planhandlingarna
redogora for fororeningssituationen inom omradet. Om fororeningar patriffas
maste dessa atgédrdas innan detaljplanen kan antas.

Nér kommunen antar en detaljplan innebér det att berorda fastighetsdgare ges
en ritt att under planens genomforandetid, anvinda och bebygga sin fastighet
pa det sitt planen anger. Den kommun som antar en detaljplan utan att ha full
kontroll pa fororeningsliget tar en ekonomisk risk eftersom kommunen
garanterar att marken ar [dmplig for det &ndamal som planen anger.

Linsstyrelsen synpunkter — rad enligt 2 kap. PBL

Strandskydd

I géllande detaljplan rader strandskydd inom Vb-omrade. Det innebér att
strandskydd dven fortséttningsvis giller inom utpekat Vb-omrade, vilket tydligt
ska framga av planhandlingarna.

Klyvning av fastigheter kan innebéra krav pa ytterligare bryggor inom
planomradet. Det kravs strandskyddsdispens och anmédlan om
vattenverksamhet vid nyetablering och om- och tillbyggnation av bryggor inom
Vb-omradet. Lansstyrelsen bedomer att det inte dr lampligt med &tgirder som
avser bryggor inom riskzonen for fororenat sediment da det kan riskera att
forsdmra eller motverka mojligheten att klara MKN for Milaren.

Kulturmiljo

De stora tomterna dr utmérkande for omrédet och ger en karaktér av park,
vilket dr betydelsefullt for ett omradde med dldre sommarvillor. Fortitning med
ny bebyggelse inom omradet kan éndra dess karaktir och paverka kulturmiljon
negativt. Det &r positivt att kommunen foreslar ett antal riktlinjer for
avstyckning och nya byggnader, for att bevara de karaktdrsdrag och vérden
som pekas ut i det nya kulturmiljoprogrammet.

Det bor tydliggoras vilka kulturhistorisk vérden som finns for enskilda
fastigheter och vilka virdefulla delar, till exempel fronter mot vattnet, som
behover undantas fran mdjlighet till avstyckning.

Ny bebyggelse och nya vigar inom omradet bor anpassas till befintlig
bebyggelsestruktur och terrdng nér det géller placering, skala (volym och hgjd)
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och gestaltning si att kravet pd en god helhetsverkan uppfylls i enlighet med 2
kap 6 § PBL. Kulturhistoriskt virdefulla byggnader bor forses med skydds-
och/eller varsamhetsbestimmelser. Sérskilt virdefulla byggnader bor skyddas
genom rivningsforbud.

Linsstyrelsens upplysning/krav enligt annan lagstiftning

Kulturmiljolagen (1988:950), KML

Inom géllande detaljplan finns en kidnd, lagskyddad fornldmning, gravfalt
L1984:7984. Erfarenheten visar att det intill kdnda gravfilt i de flesta fall finns
fler tidigare okdnda gravar som inte syns ovan markytan. Enligt 2 kap. 2§ KML
hor ett fornldmningsomrade till alla fornldmningar. Inom fornldmningsomradet
géller samma lagskydd som for sjdlva fornldmningen. Det 4r Lansstyrelsen som
avgor fornldmningsomrédets storlek frén fall till fall, beroende pa
fornlamningstyp och marktopografi m.m.

Liansstyrelsen bedomer att fler okdnda gravar kan finnas intill gravfaltet. Det &r
dérfor inte osannolikt att ytterligare gravar kan finnas inom den angridnsande
fastigheten Torshélla-Vasby 1:163. Darfor krdvs samrad med Lansstyrelsen
och tillstdndsprévning enligt KML infor alla typer av bebyggelse och
markingrepp inom denna fastighet. Planbeskrivningen maste upplysa om
kraven enligt KML for att forhindra skada pa fornlimningen.

Undersokning om behov av strategisk miljobedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon.
Léansstyrelsen bedomer dock att betydande miljépaverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gar att utesluta. Detta behover utredas vidare. Ett
genomforande enligt planforslaget kan innebara miljopaverkan, framforallt pa
vattenmiljon och moéjligheten att klara MKN for Milaren.

Viljer kommunen att ga vidare med strategisk miljobeddmningsprocess med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, kan synpunkter i detta
samradsyttrande dven tjdna som Linsstyrelsens samréddssynpunkter om
avgransning av denna. Léansstyrelsen bedomer darmed att ndgot sérskilt
avgransningssamrdd med Léansstyrelsen enligt miljobalken inte behovs.

Ovrigt

Redaktionella synpunkter

Planbeskrivningen bor revideras med uppgift om att géllande detaljplan for
omradet dr 0484-P85/33 med laga kraft 1986-03-13.

Under processen att dndra en detaljplan behover det vara tydligt for alla
berdrda vad planidndringen avser och hur &dndringen skiljer sig frén den
ursprungliga planen. Léansstyrelsen konstaterar att &ndringsforslaget ar otydligt,
bland annat vad géller detaplanens syfte. Anledningen till &ndringen av
detaljplanen och vad planen avser att uppna framgar inte. Det framgér inte
heller var det &r mojligt att tillskapa nya fastigheter, vilka fastigheter som
ligger inom riskzonen for fororenat sediment och vilka som kan vara berérda
av krav pd undersokning av markfororeningar. Illustrationer som visar hur
planen sett ut tidigare och vilka dndringar som gjorts kan med fordel redovisas
1 planbeskrivningen till &ndringen.
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Svar:

Eftersom en &ndring av en plan, enligt Boverkets hemsida kan anvandas utan
att genomfora hela den lamplighetsprévning som gors vid upprattandet av en
ny detaljplan, bedomer kommunen att markens lamplighet inte behdver provas
i denna planandring d& den byggbara ytan inte andras eller utokas.

Miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten

Denna planandring medfor inte en utdkning av byggbar mark utan endast att
cirka atta fastigheter eventuellt kommer att kunna styckas av pa mark som
redan idag far bebyggas enligt gallande detaljplan. Enligt den gallande
detaljplanen far varje fastighet bebyggas med sammanlagt 250 m? eller mer
dar byggnadsnamnden finner det lampligt. Dessutom kan varje fastighet
bebyggas med friggebod, Attefallshus och annan utbyggnad som inte kraver

bygglov.

Planbeskrivningen har kompletterats med text om kapaciteten pa Va-natet.

Efter samrad med Bygglovsavdelningen har kommunen kommit fram till att
fortydligande om vilken fastighet som vid avstyckning och bebyggelse maste
lata géra en markmiljoundersokning inte behdver skrivas in i plan-
beskrivningen eftersom Bygglovsavdelningen vid bygglovsansdkan alltid
kontaktar Miljokontoret vid indikation om markféroreningar.

Hilsa — markfororeningar
Markens lamplighet prévades vid planlaggningen av den gallande detaljplanen
som fortsatter att galla.

Strandskydd

Skrivningen om strandskydd kompletteras i tillagg 2 till planbeskrivningen och
en informationsruta om vad som géller vid bebyggelse pa omrade som omfattas
av strandskydd fors in i plankartan.

Kulturmiljo

Denna planandring berdér inte befintliga byggnader och kulturmiljon har
beaktats vid planlaggningen av den gallande detaljplanen som fortsatter att
galla.

Planandringen medfor inga nya allménna vagar.

Da det inte upprattas en ny plankarta vid detta upphéavande av en plan-
bestdmmelse kan heller inga nya skyddsbestammelser tillkomma i plankartan..

Kulturmiljolagen (1988:950), KML
Vi skriver in att det fortsatt kravs samrad och tillstandsprovning vid all
bebyggelse och alla markingrepp inom fornlamningsomrade.

Undersokning om behov av strategisk miljobedomning

Kommunen anser att ett genomférande av andringen av detaljplanen inte
paverkar miljon eftersom denna planandring endast upphaver
planbestammelse om indelning i hogsta antal tomter och inte &ndrar eller
utékar den mark som far bebyggas i den gallande planen.
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Ovrigt
Redaktionella synpunkter
Syftet har reviderats och tydliggjorts i ”’Tillagg 2" till planbeskrivningen.

Ytterligare forandringar som gjorts sedan samradet

| dokumentet Bestdmmelser, sid 2, 6 8 1 mom har texten ’Med siffra i kvadrat
betecknat omrade far indelas i hogst det antal tomtplatser avsedda for
bebyggelse som siffran anger” kryssats éver for att fortydliga att det ar denna
bestammelse som ska upphavas.

Yttranden utan erinran
Vattenfall, Eskilstuna Energi och Milj6 Elndt AB

Fortsatt handlaggning
Andringen av detaljplanen stills ut for granskning i mars-april 2020
Stadsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Jacob Lithammer Inga Krekola
Planchef Planarkitekt
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Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(6)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2020-05-08 SBN/2019:225 3.13

Planavdelningen

Inga Krekola, 016-710 11 19

Allmant

Granskning

Inkomna
synpunkter

Sakagare 1

Andring av detaljplan for

Malarbaden soder

Torshéalla
Eskilstuna kommun

Granskningsutlatande

Granskningsutlatandet omfattar:

e Inkomna synpunkter under samradsskedet, se bilagd sammanstallning av
synpunkter daterad 2020-02-18.

e En sammanfattning 6ver skriftligen inkomna synpunkter under
utstallningsskedet.

o Forslag till politiskt beslut.

e Forslag till tidplan for den fortsatta politiska behandlingen av arendet.

Sakégarbrev med information om planforslaget skickades till berérda
fastighetségare, kommunala forvaltningar och statliga myndigheter.
Detaljplanen har under granskningstiden varit utstalld i foajén i Vérjan, Alva
Myrdals gata 5 och pa Medborgarkontoret i Torshélla. Handlingarna har ocksa
varit tillgangliga pd kommunens hemsida. Utstéllningen pagick fran och med
den 2 till 22 mars 2020.

Fem skriftliga yttranden med synpunkter inkom under granskningstiden. En
sammanfattning dver dessa och planavdelningens svar redovisas nedan.
Samtliga skriftliga yttranden finns tillgangliga i sin helhet pa
planavdelningen.

Sammanfattning 6ver inkomna synpunkter

Jag maste protestera mot andringen av detaljplan for Malarbaden Soder.

Jag var idag till Torshalla for att se pa detaljplaneandringen i ovanstaende
diarienummer.

Jag ar forvanad over det som fanns pa plats. Dar fanns en 36 ar gammal
detaljplaneritning. | den sa ar samtliga fastighetsbeteckningar felaktiga,
tomterna ar i manga fall felaktiga bade vad galler storlek och utformning.
Bland annat var egen tomt, som styckades for 9 ar sedan &r inte andrad.
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Sakagare 2
och 3

Sedan ar den intressanta fragan i hur sma tomter som fastigheter kan styckas i -
det enda som star ar tomter pa 1500 respektive 2500 kvadratmeter.

Néar jag samtalade med nagon pa Byggnadsnamnden fér en manad sedan sa
sade hon att i Méalarbaden soder ar det 2500 kvm som géller. Det gar inte att
utlésa av det dokument som var uppsatt i Torshalla.

Beroende pa ovanstaende sa protesterar jag mot detaljplaneandringen och
vill att arbetet gérs om med en modern ritning med rétt fastighets-
beteckningar, dar avstyckningar ar utmarkta och att det gar att lasa sig till
var det gar att stycka till 1500 kvm respektive till 2500 kvm.

Svar: Enligt boverkets anvisningar far inte en ny detaljplan goras vid en
planéndring, https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-av-detaljplan/

Eftersom detta ar en andring av detaljplan for att upphéva planbestammelsen
om indelning i hogsta antal tomter har vi enligt Boverkets anvisning andrat i
den géallande plankartan genom att kryssa 6ver planbestammelsen.

| planbestammelserna tillhérande den gallande planen anges pa sidan 2,
under rubriken Exploatering av bebyggelse att ”p& med F1 respektive F»
betecknat omrade far tomtplats inte ges mindre storlek &n 1500 respektive
2500 kvadratmeter .

Pa plankartan ser man att de flesta fastigheterna omfattas av bestammelsen F
och far séledes inte vara mindre an 2500 m?. Fastigheterna kring Hebbes vag
omfattas av bestammelsen F1 och far inte vara mindre &n 1500 m?,

Vi har foljande synpunkter mot forslaget att minska areal pa fastigheter i
detaljplanen.
Darfor att:
o Naturreservat Skéaret kommer att paverkas negativt pa grund av mer
rorelse i omradet.
e Det ar historiskt vardefullt att fortsatta bevara karaktaren i omradet.
e Det finns ett rikt djurliv i skogsomradena som kommer att paverkas
negativt av att fastigheterna fortétas.
o Kollektivtrafiken &r inte anpassad till en storre folkmangd i omradet.
Den &r inte anpassad efter manniskorna som bor i omradet idag.
o Biltrafiken kommer att 6ka pa grund av att ovanstaende inte ar anpassad
efter omradets folkmangd redan idag. Vilket kommer att bidra till att
miljon paverkas negativt nar biltrafiken kommer att 6ka.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-av-detaljplan/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-av-detaljplan/
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Miljékontoret

Lantmateriet

Svar:

e Andringen av detaljplanen kan i dagslaget medfora hogst atta nya
fastigheter inom hela planomradet. Kommunen bedoémer att
exploateringsokningen som beraknas ske successivt under ett antal ar
framover inte kommer att skada naturreservatet, karaktaren i omradet
eller djurlivet i skogsomradet.

o Kollektivtrafiken i kommunen ses 6ver kontinuerligt och anpassas till
befolkningsokningar nar det anses behovligt.

o Exploateringen som beraknas ske under en langre tid framover kommer
att successivt medfora en marginell 6kning av biltrafiken.

Hur ska det sékerstallas att det vid avstyckning eller markarbeten pa tomter dar
plantskolan tidigare legat utférs markundersokningar. Kommer detta omrade
att markeras pa plankartan pa nagot satt?

Svar:
De fastigheter som gransar mot fastigheten dar plantskolan har legat kommer
inte att kunna delas och bebyggas da de inte ar tillrackligt stora.

| sammanfattningen av kommentarer som inkom i detaljplanens samradsfas
finns inte Lantméteriets kommentarer med. Lantméteriet tog ddrmed kontakt
med handlaggaren som fann att Lantmateriets samrad inkommit till kommunen
men som missats att skickas till handldggaren. Lantmateriet skickar darmed de
kommentarer som uppkom vid samradet och som fortfarande ar aktuella.
Planens syfte

| syftet med planandringen star det att gallande plan dven har en bestammelse
om minsta fastighetsstorlek. Denna bestammelse géller inte for samtliga
fastigheter inom planomradet.

Bestdmmelserna om minsta tomtplatsstorlek reglerar inte minsta
fastighetsstorlek, vilket ofta ar fallet, men det ar tva olika begrepp som har
olika fastighetsrattslig betydelse.

Utgaende planbestammelse

Den utgaende planbestammelsen redovisas som dverkryssad med rott i
plankartan. For tydlighet kan kommunen Gvervéga att stryka dver den utgaende
bestammelsen &ven i den tillhdrande planbeskrivningen.

Svar:

Planens syfte

Planbestammelsen galler for alla bostadsfastigheter men inte for en fastighet
med anvandningen allmant andamal som &r avsedd for pump- och natstation.
Tidigare anvandes begreppet tomtplats istallet for fastighet i
planbestammelserna, sasom i denna detaljplan fran 1985..

Utgaende planbestammelse

Planbeskrivningen har kompletterats enligt 6nskemal.
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Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2020-01-20, framfort
synpunkter avseende bl.a. miljokvalitetsnormer for vatten, markféroreningar
och planforslagets tydlighet. Dessa synpunkter har inte beaktats i
granskningsforslaget.

Kommunen har i samradsredogorelsen kommenterat dessa synpunkter.
Kommunen anser inte att markens lamplighet behéver prévas i denna
planandring da den byggbara ytan inte andras eller utokas. Att i
planbeskrivningen tydligare redogdra for fororeningssituationen bedéms som
onodigt da miljokontoret alltid kontaktas vid indikation om markfororeningar i
bygglovséarenden.

Inom tomtplats betecknad med F tillater géllande detaljplan en byggnadsarea
pé& 250 m? inkl. huvudbyggnad, uthus och andra gardsbyggnader. Storre
byggnadsarea far medges om byggnadsnamnden finner det lampligt. Tomtplats
far inte vara mindre 4n 1500 m? respektive 2500 m?.

Enligt planforslaget mojliggors upp till 8 nya fastigheter nar bestammelse om
antal tomter upphavas. | enlighet med gallande detaljplan far varje ny fastighet
en byggratt pd 250 m2. Det innebar att exploateringen inom planomrédet kan
komma att 6ka med 2000 m? byggnadsarea samt med bygglovsbefriade
komplementbyggnader, komplementbostadshus och tillbyggnader. Om
byggnadsnamnden finner det lampligt kan ytterligare exploatering tillatas.

Vid en andring av detaljplan ska plan- och bygglagens krav pa tydlighet
uppfyllas och en lamplighets- och lokaliseringsprovning enligt 2 kap. PBL
goras i den omfattning som krévs, kopplat till konsekvenser av den upphavda
planbestammelsen. Andringen ska rymmas inom syftet for den ursprungliga
detaljplanen.

Den proévning av markens lamplighet for bebyggelse som gjordes nar den nu
gallande detaljplanen upprattades gjordes utifran en lagre exploateringsgrad.
Enligt Lansstyrelsens bedémning ar det inte majligt att gora foreslagen
planéndring utan att genomfora en ny l&mplighets- och lokaliseringsprévning
for den nya bebyggelsen. Sarskilt med beaktande av de féroreningar som finns
I bottensediment och eventuella féroreningar orsakade av verksamhet vi
plantskolan. Planforslaget ska tydligt redovisa vilka konsekvenser den utokade
exploateringsmojligheten far for sakéagare, andra berérda och miljon.

Kvarstaende fragor enligt nedan maste darfor 16sas pa ett tillfredsstallande satt
for att Lansstyrelsen inte ska dverpréva kommunens beslut att anta den andrade
detaljplanen, med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 8 PBL och nu
kanda forhallanden.

Miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten

Av granskningsforslaget framgar att det finns kapacitet att ansluta nya
fastigheter till det kommunala VA-systemet. Léansstyrelsens samradssynpunkt
avseende Va bedoéms darmed ha beaktats. | 6vriga delar kvarstar Lansstyrelsens
tidigare synpunkter.

Halsa — markféroreningar
Lansstyrelsens tidigare synpunkter kvarstar.
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Svar:

Kommunen vidhaller att markens lamplighet har provats i den ursprungliga
planen da den byggbara marken ar densamma fére som efter planandringen.
Pd Boverkets hemsida stdr att ldsa ”Andring av detaljplan omfattar bort-
tagande, inforande och justering av bestammelser samt upph&vande av en
geografisk del av planen. Det kan anvandas for att anpassa planen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomfora den lamplighets-
bedomning som gors vid upprdttandet av en ny plan”.

Planbeskrivningen har fortydligats och kompletterats under rubriken
"Markfororeningar” med information om att denna planandring inte medger
nagon avstyckning eller ny byggrétt i anslutning till det potentiellt fororenade
omradet som omgardas av mindre fastigheter som inte kan delas.

Under rubriken "Risker” har texten kompletterats med information om att
huvudbyggnad enligt detaljplanen maste placeras minst 60 meter fran
strandlinjen pa de fastigheter som kan komma att styckas och att med dagens
moderna teknik vid markarbeten beddms inte sedimenten paverkas.

Planandringen medger inte fler bryggor.

Kulturmiljon beddms inte ta skada nar man vid bygglovgivning foljer
riktlinjerna under rubriken “kulturmiljovirden”.

Syftet med @ndringen av planen har kompletterats med beteckningarna F1 och
F for att fortydliga bestammelserna om minsta tillatna tomtplatsstorlek i
plankartan som fortsatter att galla.

Plankartan bedoms tydligt visa vad det &r som andras, d& planbestammelsen
som avses upphavas ar éverkryssad med ett rott kryss i en for 6vrigt svartvit
plankarta fran 1985 och en ny ruta med “Tilldgg till planbestimmelser”
inforts i den gallande plankartan.

Ovriga andringar

Texten under rubriken “Inverkan pa miljon och hilsan” har kompletterats med
ett framtidsscenario vid eventuell rivning och flyttning av befintliga bostadshus
pé fastigheter som ar storre 4n 5000 m? som i dagslaget inte kan styckas .

Synpunkter som inte har kunnat tillgodoses i det slutliga
planforslaget

Saké&gare 1 6nskar att detaljplanenearbetet gérs om med en modern ritning med
ratt fastighetsbeteckningar, dar avstyckningar ar utmarkta och att det gar att
lasa sig till var det gar att stycka till 1500 kvm respektive till 2500 kvm.
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Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden foreslas anta andringen av detaljplanen for
Maéalarbaden soder upprattad den 8 maj 2020.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer Inga Krekola
Planchef Planarkitekt
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Planavdelningen

Inga Krekola, 016-710 11 19

Granskningshandling

Andring av detaljplan for

Malarbaden Soder

Torshéalla
Eskilstuna kommun

Undersokning/Avgransning av MKB

Planprocessen

Eventuellt
Program

Samrad Granskning ) Antagande ) Laga kraft

Enligt 6 kap 5 § Miljdbalken och lagen om strategiska miljdbedémningar av planer och program skall kommunen
genomfora en miljobeddémning for alla detaljplaner som kan medféra en betydande miljopaverkan.

Som stdd for kommunens stallningstagande gors en undersdkning i ett tidigt skede av planarbetet. Om
undersOkningen visar pa en betydande miljépaverkan skall en miljobeddmning goras i form av en
miljokonsekvensbeskrivning(MKB).

| undersdkningen finns 3 alternativ:

e Jaindikerar att planforslaget kommer att leda till en betydande miljopaverkan i enskild aspekt eller sammanvagt
med andra aspekter.

¢ Nej indikerar att planforslaget inte kommer att leda till en betydande miljopaverkan enskilt eller i en
sammanvagd bedémning.

e Osaker indikerar att det finns en oséakerhet och att frdgan kraver djupare analys for att ett stallningstagande ska
kunna goras.

Beddmningarna ar preliminara. Ny kunskap som tillférs under planarbetet kan innebara att beddmningarna maste
omvarderas.

Inledning

Planens syfte Syftet med dndringen av detaljplan ar att upphiva bestimmelse om
hogsta antal tomter da planen dven omfattas av planbestimmelse om
minsta tomtstorlek.
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Oversiktlig Planomrédet 4r beldget cirka 3 km norr om Torshéilla Centrum och
beskol;;v:nng avplan-  orinsar i séder mot Visbyviken. Omrédet ir skogbevuxet och faller mot
omrade Visbyviken med en nivéskillnad pa cirka 30 meter och omfattas av bade
fritids- och permanentboende. Bostadsbebyggelsen dr av mycket
skiftande karaktar.
Miljobalken
Ja | Nej | Osdker | Kommentar
Bestammelser
Ar ett genomférande av planen férenligt X
med bestdmmelserna om hushallning
med mark och vatten i 3 och 4 kap
miljdbalken?
lakttas gallande miljokvalitetsnormer enligt | X
5 kap miljobalken?
Kommer omradet att tas i ansprak for X
sadant andamal som omfattas av
bestammelserna i PBL 4:34 om krav pa
MKB?
Gallande regleringar och skyddsvarden
Ja | Nej | Osdker | Kommentar
Forordnanden/skydd _ X Strandskyddet ir upphévt pa det
Berdr planen omrade med lagenligt som i gillande plan anges som
skyddad natur enligt miljébalken? b . o
yggnadsmark men inte pa
allmén platsmark och i vattnet.
Beror planen kulturreservat, bygg- X Det finns en markering om
nadsminnen eller fornminnen? fornminnen i 6stra delen av
planomradet.
Riksintressen X Riksintresse for Milarens Oar
Beror planen riksintresse for natur- eller och strandomraden. Ett
kulturminnesvard, rorligt friluftsliv eller .. sde i Gst .kl
Natura 2000-omrade? gronomrade 1 oster klassas som
naturvérdesobjekt.
En liten del av planomrédet i
sydvést omfattas av Skirets
naturreservat.
Hégt naturvirde X Eftersom planéndringen inte
Beror planen omrade, som beddmts ha medfor att den byggbara marken
hdgt regionalt eller kommunalt t5k ller and sverk
naturvarde? utokas e er“an ras paverkas
inga naturvérden.
Skyddsavstand X Planéndringen medfor inga nya

Lokaliseras planerade verksamheter sa
att skyddsavstand till befintlig bebyggelse
inte uppfylls?

verksamheter.
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Effekter pa miljon

Ja | Nej | Osdker | Kommentar

Mark X

Kan ett genomférande av planen skada

befintliga markférhallanden?

Ligger delar av planomradet inom det av X Delar av planomréadet ligger

§MHI k__arte.rade riskomradet for inom riskomrade for

oversvamning? oversviamning. De delarna ar
reserverade for park och i
undantagsfall for uthus pa
kvartersmark, undantaget en
fastighet som trots att det ligger
inom riskomrade &r bebyggt
med ett bostadshus ldngst ut mot
Oster inom planen.

Kan milj6- och halsofarliga @mnen finnas X Inom en del av omradet har det

lagrade i marken? bedrivits plantskola som innebér
att det kan finnas fororeningar i
anslutning till fastigheter som
kan komma att avstyckas efter
denna planéndring.

Luft och klimat X Genomforandet av dndringen

K_an__ett _genomf'drande av planen medféra medfSr hogst 8 nya

fgrgamr_lngar av Igftkvallten eller bostadsfastigheter.

férandringar av klimatet?

Vatten X En fastighet som efter plan-

Kan ett genomférande av planen medféra
férsamringar av vattnets kvalité eller
orsaka férandrade flodesmonster?

genomforandet far mojlighet att
stycka av sin fastighet ligger
inom riskzon for férorenat
sediment.

Markarbeten sasom palning och
vibrationer kan paverka urlak-
ning av fororenat botten-
sediment 1 Vasbyviken som 1 sin
tur kan orsaka fororening i
Mailaren. Byggherren ska
noggrant utreda och sékerstilla
att markarbeten inte leder till en
miljostérning.

Innan byggnation paborjas i
omradet som &r inom riskzonen
for fororenat sediment ska en
Oversiktlig provtagning goras
for att ta reda pa vilka halter och
fororeningar som finns i
sedimenten.
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Vegetation
Kan ett genomférande av planen paverka
vegetationsforhallandena i omradet?

Djurliv
Kan ett genomférande av planen paverka
djurlivet i omradet?

Stads-/landskapsbild
Kan ett genomforande av planen paverka
stads/landskapsbilden?

Miljopaverkan fran omgivningen

Kan befintlig miljéstérande verksamhet i
omgivningen ha negativ inverkan pa
projektet?

Planomradet ligger i nédra
anslutning till en stor miljofarlig
verksamhet som kan ha
paverkan pa omradet om driften
inte skots som det ska eller det
sker en olycka pa platsen.

Effekter pa halsa och sakerhet

Ja

Nej

Osaker

Kommentar

Storningar

Kan ett genomférande av planen medféra
stérningar; t ex utslapp, buller, vibrationer,
ljus?

Sédkerhet
Kan ett genomférande av planen ge
effekter pa halsa och sakerhet?

Barn och ungdomar
Kommer planen att paverka barn och
ungdomar negativ?

Effekter pa hushallning av mark, vatten och andra resurser

Ja

Nej

Osaker

Kommentar

Mark- och vattenanvandning

Kan ett genomférande av planen medféra
avsevard férandring av mark och
vattenanvandning i omradet?

X

Naturresurser

Kan ett genomférande av planen medféra
ett avsevart uttdmmande av nagon ej
férnyelsebar naturresurs?

Transporter/Kommunikation

Kan ett genomférande av planen ge
upphov till betydande 6kning av for-
donstrafik?

Rekreation, rorligt friluftsliv

Kan ett genomforande av planen férsamra
kvalitén eller kvantiteten pa nagon
rekreationsmojlighet?
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Kulturminnesvard

Kan ett genomférande av planen negativt
paverka omrade med fornlamning eller
annan vardefull kulturhistorisk milj@?

Overgripande miljomal och barkraftsprinciper

Ja | Nej | Osdker | Kommentar

Langsiktiga miljomal

Finns det nagon risk att ett genomférande
av planen astadkommer effekter som
strider mot de fyra kretsloppsvillkoren eller
andra langsiktiga miljémal?

X

Har ett genomférande av planen effekter X
som var fOr sig ar begransade men
tillsammans kan vara betydande?

Har ett genomférande av planen X
miljdeffekter som kan orsaka skada pa
manniskors halsa, direkt eller indirekt?

Sammanfattning

Positiva effekter av
planens
genomfoérande

Negativa effekter av
planens
genomforande

Nollalternativ

Sammanfattande
kommentarer

Fastigheter med strre areal 4n 5000 m? kan delas om utformningen pé
fastigheten och plankartan med 6vriga bestimmelser medger det.

En fortitning i omradet kan paverka omradets karaktar men Plan-
avdelningens beddmning &r att en utdkning av bebyggelsen med éatta
fastigheter inte medfor ndgon skada for kulturmiljon eller omradet i
Ovrigt, om anvisningarna i planbeskrivningen f6ljs angéende risken for
fororenad mark och sediment..

Det sker inga storre fordndringar i omradet dé det endast &r tva
fastigheter som har rétt att dela pé sina fastigheter i dagsliget.

Fastighetsdgare inom planomradet har under manga 4r ringt och dven i
négot fall ldmnat in ansdkan om planbesked till kommunen for att via ny
detaljplan fa stycka av sina fastigheter.

Planavdelningen beslutade 2018 att upphéva planbestimmelsen om
hogsta antal tomter inom tva planer utefter Mélarstranden som omfattas
av denna planbestimmelse. Detta dr den andra av dessa planer.

Kommunens stallningstagande

Med utgangspunkt i ovanstaende gér kommunen féljande bedémning: '\ﬁerlée)r(a
Ett genomférande av detaljplanen har inte nagon pavisbar negativ effekt pa miljon, halsan eller X

hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Planbeskrivning enligt PBL.
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Ett genomfoérande av detaljplanen kan fa negativa effekter, men under férutsattning att
férebyggande atgarder att vidtas sa kan man undvika att dessa blir betydande.

Konsekvenser och atgarder redovisas i planbeskrivningen, enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

En MKB enligt 4 kap. 34 § PBL erfordras.

Miljopaverkan ar sa betydande att andra lokaliseringsalternativ bor utredas.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer Inga Krekola
Planchef Planarkitekt
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BESTAMMELSER

tillhdrande forslag till &ndring
och utvidgning av byggnadsplanen for

MALARBADEN SUDER

inom Torshdlla socken
Eskilstuna kommun
Sddermanlands 1lé&n

Pl 2110-0-295

Blad I-II

18 PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadsmark

a) Med A betecknat omrdde far anvidndas endast for
allmdnt dndamal.

b) Med B betecknat omrdde far anvdndas endast for
bostadsdndamal.

2 mom Specialomraden

a) Med Ra betecknat omrdde fdr anvdndas endast som
fritidsomrade.

b) Med Rn betecknat omrade skall bevaras som natur-
park. Anordningar far inte vidtas som hindrar
eller forsvarar ett allemansrdttsligt utnyttjande
av omradet.

c) Med Es betecknat omrdde fir anvidndas endast for
transformatorstation och ddrmed samhérigt dnda-
mal.

d) Med Vb betecknat omrade skall utgdra vattenomrade
som inte far utfyllas eller &verbyggas i annan
man dn som erfordras for bryggor.

2 § MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

1 mom Med punkitprickning betecknad mark far inte be-
byggas.

2 mom Med punkt- och korsprickning betecknad mark far

inte bebyggas. Utan hinder hdrav far tillbyggnad
av huvudbyggnad, samt uthus och dylika gdrdsbygg-
nader uppfdras om detta for varje sdrskilt fall
provas vara forenligt med ett prydligt och &nda-
malsenligt bebyggande.



1l mom

2 mom

1 mom

2 mom

3 mom

2 mom

1 mom

2 mom

3 mom

2 (3)

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALL-
MAN TRAFIK OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

P& med z betecknad mark far inte vidtas anordnin-
gar som hindrar utbyggnad av dikesslédnter vilka
utféres med en lutning av hoégst 1:1,5.

Med el betecknat omrade far anvidndas endast for
hégspdnningsledningar och ddrmed samhorigt &nda-
mal.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR VISSA
GEMENSAMMA ANORDNINGAR

P4 med gf betecknad mark far inte vidtas anord-
ningar som hindrar markens anvidndning fOr gemen-
sam f&rbindelseled.

P4 med gp betecknad mark far inte vidtas anordnin-
gar som hindrar markens anvadndning for gemensamt
garage och parkering.

P& med gu betecknad mark fdr inte vidtas anord-
ningar som hindrar framdragande och underhall av
underjordiska gemensamma ledningar.

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omradde far bebyggas endast med
hus som uppférs fristaende.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

iffra i kvadrat betecknat omrade far
i hoégst de a for be-
by ;

ran anger.

P& med F; respektive Fp betecknat omrdde far tomt-
plats inte ges mindre storlek &n 1500 respektive
2500 kvadratmeter.

EXPLOATERING AV TOMT

Pa tomtplats som omfattar med F betecknat omrade
fa&r endast en huvudbyggnad uppféras.

Pa tomtplats som omfattar med F betecknat omrade
fa&r huvudbyggnad jdmte uthus och andra gardsbygg-
nader inte uppta stdrre sammanlagd byggnadsarea
dn 250 kvadratmeter, dock m& ddr byggnadsndmnden
finner lampligt, medges stOrre byggnadsarea.

P& med F betecknat omrade far huvudbyggnaé inte
inrymma mer dn en bostadsldgenhet.


INGKRE
Linje  

INGKRE
Linje  

INGKRE
Linje  
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8 § BYGGNADS UTFORMNING

1l mom P3a med romersk siffra betecknat omrade far bygg-
nad uppfdras med hdgst det antal vaningar som
siffran anger. Hdrutdver far ddr terrdangens lut-
ning sa medger, sluttningsvaning anordnas.

2 mom P& med v betecknat omrdde far vind inredas utdver
angivet vaningsantal.

3 mom P& med siffra i romb betecknat omrade far bygg-
nad uppfdras till hoégst den h&éjd i meter som
siffran anger.

9 § OVERGANGSBESTAMMELSE
Inom med w betecknat omrdde fdr utan hinder av
vad 1 8 § 1 mom fOreskrivits till nybyggnad h&n-

fo6rlig andring av befintlig byggnad féretas, om
inte byggnadens vaningsantal ddrigenom &kas.

Eskilstuna den 25 augusti 1983

STADSBYGGNADSKONTORET

avdelningen
GOran Bringholm Roland Bengtsson

Tillh8r det 12 januari 1984 reviderade planfdrslaget.

STADSBYGCGNADSKONTORET
Stadsplaneavdelninagen

s Bt Gl LESF

G&ran Bringholm Roland Bengtsson

Antaget av kommunfullmdktige i Eskilstuna kommun
den 28 februari 1985 § 26 betygar:
I tjdnsten:

sty LA g,

Tillh8r !&nzstyrelsens |
v med oxiginglel betygear Sddsrmanlands lén beslut

/985-10-0¢
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BESKRIVNING

tillhérande f6rslag till &ndring
och utvidgning av byggnadsplanen for

MATLARBADEN SODER
inom Torshdlla socken
Eskilstuna kommun

S6dermanlands lé&n

~P1 2110-0-295 Blad I-II

HANDLINGAR

Byggnadsplanefdrslaget utgdrs av plankarta i skala 1:1000
(2 blad) med tillhdrande planbestidmmelser,

Till planfdrslaget dr fogat:

Beskrivning
VA-plan med f6rslag till nya tomtplatser

PLANDATA

Planomradet &r bel&dget ca 3 km norr om Torshilla samhille
och grdnsar i sdder mot Vdsbyviken, och utgdr ett av tre
befintliga bebyggelseomrdden i M&larbaden f&r vilka det p&-
gér planldggning, rubricerade MALARBADEN SODER, VASTER och
NORR. ( Se karta nedan ).

iken

Badhv

Vasbyviken

_—
‘-—-_?-_-‘-_-
[

o -
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De centrala ndrstrdvomrddena Utsikten och Skdret, samt fram-
tida omrdde fo6r sport- och friluftsanldggningar pa& nuvarande
Nybytippen har ldmnats utanfdr planomrddet, d& dessa dr sdk-
rade i antagen generalplan.

Syftet med planldggningen dr att detaljreglera befintlig och
tillkommande bebyggelse, skapa forutsdttningar till en utbygg-

nad av kommunalt vatten och avlopp samt en upprustning av
vadgnédtet.

Areal

Omrddet omfattar totalt 43,5 hektar varav ca 10 hektar &ar
vatten.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktliga planer

Omra&det (B:6) har i den av kommunfullmidktige 1981-08-27 an-
tagen generalplan for Eskilstuna centralort avsatts for aret-
runtboende med m&jlighet till en mattlig f&rtdtning.
Trafikplan 80 principgodkdnd av kommunfullmdktige 1981-08-27,

Detaljplaner, byggnadsfdrbud, strandskydd

Fo6r del av planomradet gdller byggnadsplan faststidlld av l&ns-
styrelsen 1969-06-17 samt avstyckningsplaner godkdnda av ldns-
styrelsen 1936-11-28 och 1943-09-03. Avstyckningsplanerna
féreslds att upphdvas.

Nybyggnadsf&rbud enligt 109 § BL rader inom omréadet.

FOr omradet ndrmast Vdsbyviken gidller generellt strandskydd
intill 100 meter frdn strandlinjen.

Bostadsf8rsSrjningsprogram

Enligt kommunens bostadsfdrsdrjningsprogram finns Mdlarbaden
upptaget under perioden 1985-1987.

Kommunala och &vriga beslut

Under perioden 1980-1983 har kommunen f&rvdrvat Vdsby 1:149,
1:203 m fl, Fastigheterna omfattar i huvudsak de delar av
Mdlarbaden som i generalplanen reserverats f6r ndrstrdvomride
och rekreation.

I markfdrvdrvet ingdr dessutom ett antal arrendetomter varav
16 st dr beldgna inom omradet f6r pagdende planldggning.

Totalt kommer 47 kommunala tomter, inklusive befintliga arren-
detomter att tillskapas i Mdlarbaden varav 13 st d4r beldgna
inom MALARBADEN SODER.

sui e
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Mdlarbadens Villadgarefdrening har under vintern 1980 genom-
fért en enkdt bland sina medlemmar, som har resulterat i en
sammanfattande rapport daterad 1980-06-30. Denna sammanst&ll-
ning har varit styrande f&r planarbetet, med avseende p& f&r-
tdtningsgrad, vdgndtets standard och VA-nidtets utformning.

Terrdng och vegetation

Omradet &r skogbevuxet och faller mot Vasbyviken med en niva-
skillnad pd ca 30 meter. Vidster om Midlarbadsvidgen finns tva
mindre omrdden med jordbruksmark.

Strandpartierna dr kantade med vass.

Geotekniska fdrhdllanden

FOr tvd delomraden ddr planfdrslaget f&resl&r en kompletterande
nybebyggelse, har en 8versiktlig geoteknisk unders&kning genom-
férts av Tekniska Verken i samarbete med Scandiaconsult AB.
Unders&kningen redovisas i ett utldtande uppridttat av Scandia-
consult AB 1983-01-28,

Det ena omrddet omfattas av jordbruksmarken &ster om den s k
Vasbyholmsgruppen, och det andra av tvd tomtplatser inom Vis-
by 1:203 beldgna norr om V&sbyholmsvigen.

Marken bestdr av fast torrskorplera pd mordn resp renodlad
mordnmark vilket normalt innebédr gynnsamma grundldggningsférut-
sdttningar.

FOr den fasta torrskorpleran kan uppfyllnader p& ett par meter
tilldtas, dock med reduktion av fyllnadshdjder mot partier med
16s lera. Inom omrdden med renodlad morinmark kan uppfyllnader
ske utan geotekniska problem.

Den geotekniska undersdkningen dr av &6versiktlig karaktir var-
f6r kompletterande provtagningar och sonderingar i framtida
byggnadsldgen dr nddvéndiga fo6r att beddma ldmpligt grund-
ldggningssdtt f6r varje enskilt byggnadsfdretag.

Immissioner

Nyby-Uddeholm har med stdd av koncession sedan lidnge deponerat
slaggprodukter, schaktmassor, metallhaltigt slam m m p& den

s k Nybytippen bel&dgen centralt i Mdlarbaden. Omrddet kommer
att kunna anvédndas ytterligare ndgot &r f6r tippning, sedan

dr den fullt utnyttjad. Ddrefter kommer omr&det att iordning-
stdllas.

Fornldmningar

Vid Oxhagsvdgen finns ett gravfdlt enligt riksantikvarie&m-
betets fornldmningsregister. (Torshidlla nr 9).

I planfdrslaget reserveras marken kring fornlimningen som
naturpark.

Om fornldmning pdtrdffas vid markarbeten i ndrheten av grav-
fdltet, skall arbetet avbrytas och anmilan ske till lins-
styrelsen, crerf Sate
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Bebyggelse

Utbyggnaden av Mdlarbaden pdbdrjades kring sekelskiftet da
Aktiebolaget Milarbaden bildades 1899 pd intiativ av August
St&hlberg. P& Visbyholms &dgor som fdrvdrvades av bolaget
vixte snart fram en exklusiv rekreations- och badort f&ér
Eskilstunasocieteten.

Allmdn badbrygga med badhus, restaurang och sedemera &dven
varmbadhus uppfdrdes i och omkring Badhusviken. Denna be-
byggelse dr numera riven.

Milarbadens hamn anlades, vid nuvarande allmdnna badplatsen,
fér daglig batfdrbindelse med bl a Stockholm.

Milarbaden fick dven jadrnvidgsférbindelse, dd Norra Sdder-
manlands jdrnvidg férldngdes frdn Nyby. Jdrnvdgsbanken finns
fortfarande kvar till stora delar.

Idag idr bostadsbebyggelsen av skiftande storlek och karaktdr,
alltifrdn exklusiva stora permanent- och sommarvillor till
smd kolonistugor. Under senare &r har en del av fritidshusen
omvandlats till permanentbostdder.

Utmidrkande f&r hela Midlarbadsomridet &dr de stora tomterna
f6r savidl smd som stora byggnader, vilket ger omradet "park-
karaktdr". Gruppbebyggelsen s&der om Vdsbyholms gadrd fran
b&rjan av 70-talet dr ett undantag.

MALARBADEN SUDER omfattar totalt 86 bostadsfastigheter varav
ca 30 &r fé6r fritidsdndamal.

En kulturhistorisk bebyggelseinventering har genomfdrts av
antikvariska avdelningen inom kulturfdrvaltningen och samman=
fattas i ett yttrande daterat 1983-07-14.

Sommarhuset inom Vdsby 1:53 och Féreningen S:t Eskilspojkars
f 4 byggnad pd 1:276 har kvar sin ursprungliga karaktdr trots
tillbyggnader och beddms som bevaringsvdrda.

vdgar och trafik

Planomrddet trafikmatas frdn Vdsbyholmsvdgen och Oxhagsvdgen
med anslutning till M&larbadsvdgen. Vdsbyholmsvdgen, Hebbes
vdg och Bergius vdg &r permanentade medan Ovriga delar av vag-
nidtet bestdr av grusvdgar.

Generellt har vdgarna lag standard och kommer att rustas upp
efter behov i samband med omradets utbyggnad.

Milarbadens vidgfdrening dr bildad och skéter drift och under-
h&ll av vdgnidtet med undantag av Oxhagsvdgen.

Kommunens cykelvdg mot Mdlarbadens badplats &dr utbyggd till
omradets sddra grdns, men kommer att férldngas pd befintlig
banvall fram till Visbyholmsvdgen. Arbetet &r pdbdrjat och
kommer eventuellt att slutfdras under 1983.

soilse
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Busslinje 8 med hdllplatser pd Midlarbadsvigen har 13g turtidt-
het.

Ledningssystem

Bebyggelsen kring Hebbes vdg och Bergius vdg &r ansluten till
kommunalt vatten och avlopp, via &verfdringsledningen i Visby-
viken. Ovrig bebyggelse har enskilda &ldre anl&ggningar med
dédlig kapacitet, varfdr en utbyggnad av kommunalt vatten och
avlopp har ansetts som den enda realistiska l&sningen pa sikt.

Befintliga el- och teleledningar &r skyddade i planfdrslaget.

Markdgofdrhdllanden

Inom MALARBADEN SODER finns i dag 86 st bildade fastigheter

for bostadsdndamdl i privat dgo. Fdreslagen fértdtning kom-

mer att ge ett maximalt tillskott pd 34 nya tomtplatser, varav
13 dr kommunala tomter, huvudsakligen inom ett omride med
jordbruksmark Sster om den sk Vdsbyholmsgruppen och resterande
21 tomtplatser genom delning av befintliga enskilda fastigheter.

Jordbruksmarken dr f n utarrenderad.
PLANFORSLAG

Foreliggande f6rslag till byggnadsplan f&r MALARBADEN SODER &r
en uppfdljning av antagen generalplan vilken utpekar omr&det
som fortdtningsomrdde fdr &retruntboende. Dessutom skapar plan-
ldggningen f&rutsdttningar till framfér allt en utbyggnad och
upprustning av vdgar, vatten och avlopp, som medfdr att det
mangdriga nybyggnadsfdrbudet kan upphivas.

Bostdder

Planfdrslaget medger frist&ende enplansbebyggelse f6r permanent-
boende med m&jlighet till inredning av vind, samt byggande av
sluttningsvaning om detta prévas l&mpligt,

Inom strandpartierna och 6vriga delar, som pd plankartan har
markerats med korspunktbeteckning kan efter speciell provning
befintliga bostadshus byggas till, samt uthus, g&ststugor och
dylika gérdsbyggnader uppfdras under fdrutsdttning att byggna-
tionen far en prydlig utformning och anpassas i terrangen.

Utmed vdgar och parkmark undantas en bred zon fr&n all bebyggel-
se som skyddar vegetationen och hdrigenom understryker Milar-
badens "parkkarakt&r",

Onskemdlet fr&n fastighetsdgarna om ett bevarande av nuvarande
glesa bebyggelse har f&6ljts upp i planbestidmmelserna genom
begrdnsning av antal tillkommande fastigheter, samt vil till-
tagna tomtplatser med minimiarealer p& 1500 resp 2500 kvadrat-
meter.

s of
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Befintlig fastighetsbildning och fastighetsdgarnas Onskemal
har varit normgivande £f&6r f&6rtdtningsgraden.

Antalet ldgenheter i huvudbyggnad har begrédnsats till en. En
omvandling av ett fatal befintliga stora villor till s k "fler-
familjsvilla" kan komma till stand efter speciell prévning.

N&dgra byggnader &dr uppfdrda i tvad plan, f6r vilka f&reslds en
6vergdngsbestdmmelse som medger byggnadslov f&6r dndring som
hdnfdres till nybyggnad.

Bostadshusen Vdsby 1:53 och 1:276 har skrafferats pa plankartan
f6r att peka pd dessa byggnaders kulturhistoriska vdrde och
6nskemal om bevarande. Denna markering innebdr inga férpliktel=-
ser f&r fastighetsdgarna.

Om ndgon av de ovan upprdknade fastigheterna berdrs av byggnads-
lovsprévning som paverkar dess form och fdrg bdr samradd ske med
kommunens kulturfdrvaltning.

Omraden fdér avloppspumpstation och ndtstationer reserveras i
férslaget.

Byggnadsplanen medger byggande av bryggor utmed Vdsbyviken.

Skolor, fdrskola och handel m m

Ingen skola eller férskola ir planerad inom eller i omradets
ndrhet, varfdr befintliga skolor i Torshdlla maste utnyttjas.

FOr Ovrig kommunal och kommersiell service hidnvisas till
Torshdlla.

Skyddsrum

Skyldighet att bygga skyddsrum fdreligger f6r viss del av plan-
omrddet. F6r denna del skall detaljbestdmmelser i gdllande
skyddsrumsplan tilldmpas.

Natur och fritidsaktiviteter

Friytorna har redovisats som parkmark och specialomrdden f&r
fritid och naturpark.

Befintliga "sldpp" mellan bebyggelsen mot Vdsbyviken, Utsikts=
berget norr om planomradet, samt banvallen utmed Mdlarbadsvigen
dr reserverade som parkmark. Inom dessa omrdden som med undan-
tag av banvallen kommer att ingd i vidgfdreningens ansvarsomréade,
finns m&jligheter att anordna gemensamma badplatser, bryggor etc
i den omfattning och till den standard som medlemmarna finner
ldampligt.

Fritidsomradet kring "Vdsbyholmsgruppen" &gs och sk&ts idag
av Vasbyholms byalag, som har Snskemdl om att sa& sker &dven
i fortsdttningen.

.'/O.
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Fo6r naturparken fortgdr nuvarande markanvdndning men med m&j-
lighet att anordna lekplatser, mindre bollplan etc.

Upphdvande av strandskydd

Inom de delar i planfdrslaget som utgérs av byggnadsmark fore-
slds att strandskyddet upphévs.

vdgar, parkering, cykel- och gangtrafik

Planeringsforutsdttningarna har varit att i huvudsak bibehédlla
strdckningen av nuvarande vdgndt for att minimera intrdanget pa
befintliga fastigheter.

Trafikmatningen sker ifrdn Vdsbyholmsvdgen och Oxhagsvédgen.
Den sistndmnda utformas som atervdndsvdg och f&r en ny an-
slutning mot M&dlarbadsvdgen. Tillkommande bebyggelse Oster om
Védsbyholmsgruppen matas norrifrdn via Vdsbyholmsvdgen.

vVdgreservaten varierar och har idag inom vissa delar av plan-
omradet en bredd pa endast 6,0 meter, vilket dr otillrickligt
vid en foreslagen utbyggnad till en k&rbanebredd av 4,5 meter
med Oppna diken.

Utrymme skapas genom flyttning av fastighetsgrdnser men fram-
fér allt pa grund av att diken och vdgsldnter sdkerstdlls med
servitutsrdtt inom byggnadsmark s k z-omraden. (Se princip-
skiss nedan).

Fore dreddrurg

éém

Lfter breddning
| |
| /= A\ y
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Foreslagna z-omradens utbredning har studerats av Tekniska
Verkens gatukontor.

vVidgdiken ingdr i vdgomrddet och sk&tes av vdgfdreningen.

Brandfﬁrsvaret krdver tva uppstdllningsplatser fOr vatten-
container utmed Vidsbyholmsvdgen, ddr vdgomrddet breddas till
6,0 m hdrdgjord yta pd en strdcka av 40 meter.

Ndgra speciella mdtesplatser dr inte planerade varfdr tomt-
infarter och brandfdrsvarets reservomraden for uppstdllning
av vattencontainer vid Vdsby 1:64 och 1:126 maste anvdndas
vid m&ten med lastfordon.

Tillfarten till vissa tomtplatser kommer att ske &ver bygg-
nadsmark vars ldgen prdvas vid fastighetsbildningen. FO8r-
slaget fdrutsidtter dock att man verkar fér gemensamma "entré-
vdgar" redovisade som gf pd plankartan.

Parkering inom omradet fOrutsdtts ske pa tomtmark.

Inom de vdstra kuperade delarna av planomrddet kan det vara
ldmpligt att anordna gemensamma garage och uppstdllnings-
platser fo6r flera fastigheter vid Vdsbyholmsvdgen.

For fastigheten Vdsby 1:44 fdreslds ett omrade (gp) f6r gemen-
sam parkering med Vdsby 1:2 di befintlig tillfartsvdg har en
sadan lutning att den inte d4r farbar vintertid och ddrfdr over-
foérts till parkmark. Eventuella vdgservitut inom parkmarken
fortsdtter att gdlla.

Inga speciella gang- och cykelvidgar dr planerade med undantag
av huvudstrdket utmed Mdlarbadsvidgen, som eventuellt fardig-
stdlls fram till V&asbyholmsvdgen under 1983,

Kollektivtrafik

Nuvarande busslinjendt bibehdlles, och f&r en ny trafiksdker
hdllplats vid korsningen Mdlarbadsvdgen - Vadsbyholmsvdgen.

Genom planldggningen av Mdlarbaden skapas fOrutsdttningar till
en framtida forla@ngning av linje 8 fram till korsningen August
Stdlbergs vidg - Vidsbyholmsvidgen.

Vatten och avlopp

K-konsult upprédttade ar 1977 en VA-utredning f&r Mdlarbaden.
Utredningen foreslog ett VA-ndt med sjdlvfallsledningar och
konventionella pumpstationer f&r spillvatten. F6r att genom=-
féra denna utbyggnad och till rimliga kostnader krdvdes en
fortdtningsgrad som fastighetsdgarna inte kunde acceptera.

Spillvattenndtet planeras nu att utformas som ett lagtrycks-
system s k LPS och inordnas i VA-verkets verksamhetsomrade.

ool oo
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LPS-systemet innebdr att en pump installeras p& varje enskild
fastighet, som trycker avloppet genom ledningen. S&vdl fastig-
heternas servisledningar som kommunens huvudledningar best&r
av tryckavlopp, varfdér kravet pd sjdlvfall undanrdjs. Led-
ningarna ligger grunt och ofta i anslutning till v3gdiken, d&r
sndupplag kan bidraga till isolering.

For ndrvarande pagar ett forskningsprogram inom kommunen d&r
ett befintligt LPS-ndt utvdrderas under en tvaddrsperiod. I av-
vaktan p& den fdrsta rapporten frdn detta forskningsarbete,

som &r klart vid arsskiftet 1983-84, rekommenderar VA-verket att
inga nya LPS-anldggningar bdr byggas.

For planarbetet innebdr detta att VA-utbyggnaden i M&larbaden
bOr avvakta ovan ndmnda rapport och pdbdrjas tidigast 1984.

Vattenledningsndtet byggs ut parallellt med spillvattennidtet.

VattenfdrsSrjningen kommer att ske frdn kommunens vattenverk
i Hyndevad och spillvattnet kommer att avledas till renings-
verket i Ekeby.

VA-systemet bestdr av kommunens allmidnna ledningar beldgna i
allmédn platsmark, inom u och z omriden, samt de enskilda
fastigheternas VA-installationer med tillhd&rande LPS-pump.

Allm&nna ledningar inom u- och z-omrdden sdkerstdlls med ser-
vitutsrdatt.

Grdnsen mellan allmédn och enskild VA-anlidggning g&r i den s k
f6rbindelsepunkten som &r beldgen invid huvudledningen.

FOr vissa fastigheter med stdrre tomtdjup, har planfdrslaget
férutsatt gemensamma servisledningar f&r att ddrigenom minska
intranget.

Ldget pa dessa gemensamma ledningsstrdk fram till fdrbindelse-
punkten har prdvats av VA-verket och redovisas p& plankartan
som gu-omraden.

Varme

Elndtet dimensioneras for eluppvdrmning.

Omradet ligger utanfdr Tekniska verkens, virmeverkets verk-
samhetsomrade, varfdr en utbyggnad av fjdrrvirme inte blir
aktuellt,

Avfall

Inom de delar av planomrddet med kraftiga nivdskillnader och
stora tomtdjup blir det n&édvédndigt att anordna sophdmtning
vid huvudvdgndtet.

seof Wi
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PLANGENOMFORANDE

Huvudmannaskap och tidplan

Enligt prelimindr tidplan &r en utbyggnad av VA-ndtet planerad
att pdbdrjas 1984, under forutsdttning att utvdrderingen av
befintligt LPS-ndt utfaller vdl. Arbetet genomfdrs i kommunens
regi, som efter fdrdigstdllandet inordnar ndtet i sitt verk-
samhetsomrade.

Vid planfaststillelsen kommer fradgan om fdrordnande enligt
110 § BL att aktualiseras intill dess VA-ndtet &dr utbyggt.

Iordningstdllandet av vdgnit och parkmark med atféljande drift
och underhdll vilar p& M3larbadens vdgfdrening, som fdreslas
ombildad och utvidgad att omfatta hela planomradet.

Under hdsten kommer riktlinjer och tidplan f6r plangenom-
férandet avseende den tekniska fOrsdrjningen och vdgndtets
upprustning att utarbetas gemensamt av Tekniska verken och
Mdlarbadens vdgfdrening.

Under plansamrddet har Tekniska verken fdreslagits som an-
svarig f6r den 6vergripande samordningen.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar

Planfdrslaget reglerar antalet tomtplatser och minimiareal.

Under planarbetet har en tilltdnkt framtida fastighetsindel-
ning studerats ( se VA-planen), som vid den slutliga fastig-
hetsbildningen kommer att anpassas till &dgarens O6nskemdl och
terridngens beskaffenhet. Hirvid kommer kanske i nagra fa fall
den faststdllda minimiarealen att underskridas, vilket f& anses
ligga i linje med planens intentioner, under f&rutsdttning att
avvikelsen dr marginell och antalet tomtplatser inte utdkas.

Gemensamhetsanldggningar inrdttas och samfdllighetsfdreningar
bildas f6r de "entré&vidgar" (gf) och enskilda VA-ledningar (gu)
som har redovisats i fOrslaget. Dessa anldggningar byggs och
skbts av berdrda fastighetsdgare.

SAMRAD

Under planarbetets gdng har omfattande samrdd férevarit med
lansstyrelsens planenhet, kommunala fdrvaltningar, Mdlar-
badens Vdgfdrenings styrelse samt Villadgarefdreningens
styrelse.

Villadgarefdreningens medlemmar informerades vid arsmétet i
april 1982.

Samtliga fastighetsdgare och arrendatorer har varit kallade
till enskilda samrdd p& stadsplaneavdelningen under varen 1983.
VA-verket gav vid samma tillf&lle information om VA-ndtets ut-

byggnad.
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Under samrddstiden har ett flertal muntliga och skriftliga
synpunkter inkommit fran myndigheter och enskilda som huvud-
sakligen har inarbetats i planfdrslaget.

Nedan ldmnas en redogbrelse 6ver de synpunkter pa planutform-
ningen som ldmnats utan atgdrd.

Socialkontoret:

Planforslaget forstdrker segregationen inom denna del av
kommunen. Man fOresldr att genomfdrandet av planen far lag
prioritet, da den kommunala servicen inom Overskadlig tid inte
kommer att byggas ut.

Stadsplaneavdelningen (Spa):

Omradet har i antagen generalplan utpekats som fdrt&dtnings-
omrdde med en mdttlig fortdtning, vilket har varit styrande for
planutformningen. Omr&det har hdg prioritet med avseende pa
va-fragans losning.

Médlarbadens Villadgarefdrening, &dgarna till Vdsby 1:42, 1:105,
1:163 samt Vdsbyholms bvalag:

I inkomna yttranden motsdtter man sig fdreslagna tomtplatser
mellan den s k Vdsbyholmsgruppen och Mdlarbadsvdgen samt redo-
visad parkmark i syddstra hérnet av 1:238. Tomterna foresléas
istdllet placerade i anslutning till Hasselbacksvidgen.

Spa:

FOreslagen fortdtning med s k "styckehus" pd tomter med en
medelareal av ca 1800 kvadratmeter far anses som mycket mattlig
och ansluter vdl i terrdngen och till befintlig bebyggelse.
Dessutom ger omradets ldge vid Mdlarbadsvidgen en enkel trafik-
matning och ndrhet till busslinjendtet.

Parkmarken har avsatts f6r att bevara trddbestdndet i grdnsen
mellan 1:203 och 1:238, samt att ge tomtdgare inom de &stra
delarna av planomrddet m&jligheten att nd Vasbyviken. Den del
av parkmarken som ingdr i Vdsby 1:238 &r redan idag reserverad
som park i gdllande byggnadsplan, medan O6vriga delar genom
foreslagen plandndring reserveras fOr dgaren Vdsbyholms bya-
lag genom att omraddet ombildas till specialomrdde for fritids=-
dndamal,

En omdisponering till Hasselbacksvigen &r inte m6jlig d& om-
réddet redan &r iansprdktaget som fOrtdtningsomrade.

Mdlarbadens Villadgareftrening samt Ewert Dahlén &dgare till
Vdasby 1:53:

FOreningen har synpunkter pa framfdr allt planens avgrdnsning,
samt fragor som berdr genomfdrandet.

Dessutom f8resldr fdreningen tillsammans med Dahlé&n att be-
stdmmelser som skyddar den kulturhistoriskt intressanta be-
byggelsen skall utgai.

../l.
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Spa:

Planavgrdnsningen bygger pa generalplanens riktlinjer, kommun-
styrelsens arbetsutskotts direktiv samt koncessionsbeslut f&r
Nybytippen.

Sommarhuset inom Vidsby 1:53 frdn bdrjan av 1900-talet har pa&
plankartan skrafferats f6r att ge uppmirksamhet &t dess kul-
turhistoriska vdrde. Kulturfdrvaltningen har &nskemdl om ett
bevarande, men angiven beteckning &r endast en illustration
och innebdr inga fdrpliktelser f&r fastighetsdgaren.

Agarna till V&sby 1:40, 1:42, 1:53, 1:63 och 1:87:

Samtliga fastighetsdgare st&der en skrivelse uppridttad av
Arnold Grybb &dgare till 1:87 som behandlar Oxhagsvidgens ut-
formning, ddr man motsdtter sig en ny utfart till M3larbads-
vdgen.

Spa:

Nuvarande anslutning till Mdlarbadsvidgen &r smal och krokig.
Den passerar dessutom genom en fornldmning, vilket f&rsvarar
en framtida breddning. Planfdrslaget redovisar dirfdr en ny
utfart ca 50 meter s&derut.

I yttrandet fdreslds en alternativ tillfart norr om 1:53, som
dock méste tillbakavisas p& grund av dalig sikt.

C-G Carlson dgare till V&sby 1:211:

Agaren hdvdar med stdd av nyttjanderittsavtal att del av
Vdsby 1:203, som i planfdrslaget redovisas som park, dverféres
till byggnadsmark. Nyttjanderdtten &r inskriven och g&ller
€ill &x 2001

Spa:

Omrddet ingdr i ett av de s k "grdnslippen" ner mot Vidsbyviken
som ger fastighetsdgare vilka saknar strandtomt en m&jlighet
att anordna bryggor etc.

Parkmarken har stor betydelse for planomrddet, d& strandskyd-
det utpldnas inom byggnadsmarken.

Eskilstuna den 25 augusti 1983

STADSBYGGNADSKONTORET
Stad aneavdelningen

AN BN e A

Gdran Bringholm Roland Bengtsson
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TILLAGG TILL BESKRIVNING

Tillhdérande forslag till &ndring och utvidgning av
.byggnadsplanen f&r MALARBADEN SODER inom Torsh&dlla
socken, Eskilstuna kommun, Sédermanlands l&n

Pl 2110-0-295 Blad I-II

REVIDERING

Under utstdllningstiden 1983-09-19--10-11 har anmdrk-

ningar inkommit mot planfdrslaget som har foranlett

en viss justering av fOrslaget. Redoatrelse Over kvar-
stdende anmidrkningar framgar av stadsplaneavdelningens
yttrande.

Fbreslagen revidering beddms vara av sa ringa omfatt-
ning att ett nytt utstdllningsfdrfarande inte har va-
rit ndédvdndigt. Berdrda sakdgare har skriftligen under-
rattats om foérdndringarna och getts m&jlighet att anfo-
ra synpunkter.

Revideringen omfattar:

1 For Vasby 1:44 medges en delning i tre tomtplatser,
dd kravet pa minsta tomtstorlek dr uppfyllt. Be-
fintlig huvudbyggnad forutsédtts rivas. Det &kade
parkeringsbehovet tillgodoses genom att garage- och
parkeringsomradet (gp) utdkas vadsterut.

2 Befintliat vdgservitut utmed vadstra grdnsen av Vdsby
1:205 bibehdlls som utfart fran Vasby 1:274. Vdgen
medfdr ett mindre intradng pa Vdsby 1:212 vid anslut-
ningen till Vdsbyholmsvdgen.

3 Foreslaget fritidsomradde (Ra) inom Vdsby 1:238 har
utdkats &t sydost.

Eskilstuna den 12 januari 1984

K vl

Gbran Bringholm Roland Bengtsson

STADSBYGGNADSKONTORET
Stadsplaneavdelningen

Antaget av kommunfullmdktige i Eskilstuna kommun
den 28 februari 1985 § 26 betygar:
I tjdnsten:
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