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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSB Bostadsrattsférening i foljande

bestdmmelser; §11, 17, 27, 23, 20




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och séte

Bostadsriittsforeningens firetagsnamn &r HSB Bostadsriittsfirening Ridstugan i Huddinge. Styrelsen har
sitt site i Huddinge kommun,

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsrittsfisreningen har till indamd] att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fisreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidshegrinsning,

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamdl att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsréittsfreningen samt fiir att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, friimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsfreningen ska i all verksamhet védrna om miljén genom att verka for en lingsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsritt r den ratt i bostadsrattsfreningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsfreningen ska vara medlem i en HSB-{Urening, i det foljande kallad HSB. H5B ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsréttsfireningen btr genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrada
bostadsehittsfireningen i firvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiiparen. Kiipehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som Gverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och giva.

Om tverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven r dverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrttsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsfiireningen 4r medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplételse | bostadsréttsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt | bostadsrittsfireningens hus.
Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsreittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsréttsfireningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadslgenhet Gvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till fir inte nekas intrdde i bostadsriittsfireningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf & uppfyllda och bostadsrattsfiireningen skaligen bor
godta forvirvaren som bostadsritishavare, Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsréttfareningens
dndamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som farviirvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte &r avsedd fir fritidsindamal fr
nekas medlemskap, Kommun eller region som fiirviirvat bostadsritt till bostadsisgenhet fir inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsfireningen méiste ha samtycke av
bostadsrittsfreningens styrelse for att genom Sverldtelse forvirva bostadsrdtt till en bostadsligenhet som
inte: dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behtivs inte vid exekutiv férsdljning eller tvangsfirsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid farviry som géirs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Grvirvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
fiirvérvet innehas av makar, sambar eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande firvéry och
farvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana fiirviirvaren att inom sex
ménader fréin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen har
forvdrvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsratten
tvingsforsiljas enligt bostadsriinslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsrétt dvergdtt till ny innehavare, fir denne utiiva bostadsritten endast om han eller hon 4r
medlem eller beviljas medlemskap [ bostadscitisfreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéiva bostadsriitten trots att dodshoet inte &r
medlem i bostadsrattsfireningen. Tre &r efter dtdsfallet fir bostadscittsfireningen uppmana didsboet
att inom sex minader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsftireningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen,

En juridisk person som har pantritt | bostadsrdtten och firviirvet skett genom tvingsfirsilining eller
vid exekutiv firsaljning, kan tre i efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.,

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgtra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsfireningen.

For att priiva frigan om medlemskap kan bostadsriittsfireningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En tiverlatelse dr ogiltig om den som bostadseéitten dvergfict till nekas medlemskap |
bostadsrdttsféreningen,
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv Rirsiljning och tvAingsfirsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan bostadscittsldgenheterna i forhdllande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska ticka bostadsrittsfireningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska ocksd medge att pd ett
hallbart sétt finansiera bostadsrisfdreningens framtida ekonomiska dtaganden med beaktande av
identifierat behov for investeringar och underhall samt vald finansiering fiir detta. Om inre fond finns
ingdr &ven fondering for inre underhall.

Insats foir ldzenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler fiir giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslular om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i riitt tid utgdr
drdjjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fr inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersittning fér virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
berdknas efter farbrukning. For informationstverfiring kan ersétining bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut tverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsriittsfreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestidms enligt socialforsdkringsbalken och faststills fisr dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avgift fir andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med htgst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett ir, beriiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderméinader som I4genheten &r uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad,

Bostadsrittsfireningen fir i fvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fir dtgirder sam
bostadsriittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller farfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgr drijsmalsréinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rédkenskapsar och arsredovisning

Bostadsritsféreningens rékenskapsar omfattar tiden 171 - 31712,

Senast sex veckor fre ordinarie fireningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning.

Denna bestdr av firvaliningsberittelse, resultatrilkning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberitielsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionshersttelsen ska hillas tilletingliza for medlemmarna minst tvll veckor fire den féreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstimman dr bostadsriittsfireningens hijgsia beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hillas inom sex minader efter utgdngen av varje rikenskapsdr,

Extra fireningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra fireningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman fir besluta att den som inte &r medlemn ska ba rétt att ndrvara eller pa annat sdt
fiilja forhandlingarna vid foreningsstdmman, Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga ristberéittigade som dr nirvarande vid freningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant fir HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiongrer har
alltid rétt att nérvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst rende behandlat pd ordinarie fdreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fiire mars manads utging,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar til] féreningsstimma.

Kallelse till fireningsstimma ska innehlla uppgift om de frenden som ska férekomma pa
fareningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fiire
fireningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore fireningsstimman. Kallelsetiden giller fven
om en extra foreningsstimma ska behandla frdga om stadgedndring,

Kallelse anslas pa ldmplig plats inom bostadsriitts reningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress r kind fir bostadsriittsforeningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ardinarie fareningsstdmma ska firekomma:

freningsstimmans tippnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
godkinnande av ristlingd

fraga om ndrvaroriitt vid fireningsstimman
godkinnande av dagordning

i gt o



7. wal av tva justerare

8. wval av minst tvd rdstriknare

9. fréiga om kallelse skett | behtrig ordning

10. genomging av styrelsens Arsredovisning inklusive styrelsens rapport om investerings- och
underhdllsbehov

L1, penomging av revisorernas berdttelse

|2, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriikningen

|4, beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar ftir styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fireningsstimman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordftirande

18. val av ovriga styrelseledamiiter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisor'er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. wval ay valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfirande

24. val av fullmiktige nch ersittare samt dvriga representanter § HSB

25. av styrelsen till fireninzsstimman hanskjuma frigor och av medlemmar anmalda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstdmmans avslutande.

Extra foreningsstimma
Pa extra flireningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 freningsstimma har varje medlem en rst. [nnehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsfireningen har medlemmen en
rost,

Medlem som inte betalat firfallen insats eller Arsavgift har inte rijstritt.

En medlems ritt vid fiireningsstimma uttivas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens st#]1foretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i criginal och gller htigst ett &r
frin utfirdandet. Medlem fir foretrtidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfira ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rdstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n halften av de avgivna risterna
eller vid lika risstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet fGrrattas,

Fiir vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omréistning inte avlamnar rostsedel eller avlamnar riistsedel utan
risstningsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rdstat,



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfiranden vid foreningsstdmman ska se till att det Rirs protokoll.

[ fidga om protokollets innehdll gdller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimumans beslut ska firas in i protolollet, same
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertacknas av protokollftiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiiranden, om
denne inte har firt protokellet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgdngligt hos
bostadsréttsforeningen fir medlemmarna,

Protokoll ska firvaras betrygsande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst elva styrelseledamiter med hiigst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hitgst en suppleant for denne av styrelsen fiir HSB.
Fareningsstéimman viljer styrelsens ordfirande och tvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden 4r hiigst tvd 4. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast hbere antal, vara ett r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordftirande ldmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordftirande for tiden till nista fdreningsstdmma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrattsfireningen. Bostadsréattsforeningens firma tecknas av styralsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsritisfireningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen 4r beslutsfir nir fler 4n hilften av hela antalet styrelseledamiter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta riistande fiirenar sig om. Vid lika riistetal giller den
mening som styrelsens ordfirande bitrider, Nir minsta antal styrelseledamdter fir beslutsfiirhet &r
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som #r jdvig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftirare, Protokollet ska justeras av ordftranden fr sammantriidet, om denne inte har firt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riitt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledameot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokell. Styrelsen forfogar Sver
méjligheten att [3ta annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokol] ska firas i nummerfbljd och forvaras pa et betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre, samt htgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfarbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen dr avslutad och revisionsberdttelsen limnad
senast tre veckor fore fireningsstdimman, Styrelsen ska [dmna skriftlig férklaring till ordinarie
fireningsstiimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fureningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r ett &r. Valberedningen ska bestd av Fgst Lvil ledambter. En ledamaot ulses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och firesldr personer till de frtroendeuppdrag som fisreningsstimman ska
tillstta.

Valberedningen ska till foreningsstamman limna forslag pa arvode och fdresld principer for andra
ekonomiska ersdttningar foir styrelsens ledamiter och revisorer,

SPARANDE FOR FRAMTIDA INVESTERINGSBEHOV
§ 27 Sparande och inre fond

Sparande
Bostadsrattsfareningen ska redovisa sitt sparande i drsredovisningen och vid fdreningsstamman.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhdll av bostadsrittslagenheter,

Owerféring till fond fér inre underhill bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta Inre underhall av I8genhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattsidgenheten,

Bostadsréttsldgenhetens andel av fonden bestdms utifran férhdllandet mellan insats for [dgenheten
och samtliga insatser fir bostadsrittsl4genheter | bostadsrattsféreningen, med avdrag fér giorda
uttag.

§ 28 Investerings- och underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en investerings- och underhallsplan for genomfrande av &terinvestering och
underhill av bostadsrétsforeningens fastighet omfattande minst 50 &r och innehdllande alla
byggnadskomponenter som bostadsrittsfireningen ansvarar for,

2. drligen budgetera fbr att sikerstilla att tillrickliga medel finns fiir underhdll av
bostadsrittsfiireningens fastighet,

3. setill att bostadsriittsfiireningens egendom besiktigas i [implig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsfireningens investerings- och underhéllsplan,



4. regelbundet uppdatera investerings- och underhéllsplanen, samt
3. ange i drsredovisningen datum fér senaste uppdatering av investerings- och underhdlisplanen
samt genomsnittligt investeringsbehov per kvadratmeter.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller fdrlust som kan uppstd pd bostadsrittsféreningens verksamhet ska balanseras i ny
rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en firlust ska bostadsrattsféreningen ocksd ldmna en
upplysning om vad férlusten innebdr far bostadsrattsforeningens méjlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska dtaganden inklusive investerings- och underh2llisbehov,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fd utdrag ur lagenhetsfirteckningen betraffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange: :

1. ldgenhetens beteckning, belgenhet, rumsantal och tvriga ulrymenen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rirande pantsdttning av bostadscitten, samt

datum for utfirdandet,

oo L

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréitishavaren ska pa sgen bekostnad hilla lgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsréttshavaren ansvarar fir att sival underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna. Detta giller fven mark, forrdd, garage eller andra lagenhetskomplement som ingar i
bostadsréittsupplitelsen.

Bostadsréttshavaren bisr teckna fiirsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisfiireningen tecknat en
motsvarande fiirsikring till firmdn for bostadsréttshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att fiilja de anvisningar som bostadsriittsforeningen ldmnar. Fir vissa
itgdrder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De Atgiirder bostadsrattshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackmdissigt.

Till ldgenheten hér bland annat:

I Ytskikt pA rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fiir
att anbringa yiskiktet pd ett fackméissigt site, Bostadsrittshavaren ansvarar ocks for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

2, lcke bdrande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhéirande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kitksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsriittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstéingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. Ldgenhetens innerdérrar med tillhtrande lister, foder, karm, tamingslister.



SIS

10.
I
12,

13.
14.
15.
16.

Insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gfingjim, tdtningslister, brevinkast, lis och nycklar,
Glas i fnster och dirrar samt spedjs pa finster och isolerglaskassett.

Till fanster och finsterdder hdrande beslag, handtag, gngjien, titningslister samt mélning.
Bostadsriinsfireningen ansvarar dock for milning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdirr,

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar fiir informationstiverféring till de delar de
4r synliga [ ligenheten och betjiinar endast den aktuzlla ldgenbeten,

Armaturer fiir vateen {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar ph vattenledning,

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer.

Kaksflakt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Vid all slags installation av anordning som kan pverka
venlilationen krivs alltid styrelsens tillstind, Bostadsriittshavaren ansvarar fir rengéring och
byte av filter.

Sikringsskip, samrliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork,

Malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

Brandvamare.

Om l4genheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren fisr renhilining
och sndskottning, Fér balkong/altan svarar bostadsriittshavaren fir mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfors enligt bostadsritis foreningens instruktioner. Om
ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se til] att avrinning fir dagvatten inte

hindras.

Bostadsriittshavaren r skyldiz att utan dritjsmdl till bostadsiiitsféreningen anmila fel och brister §
sddan ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligh stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fir att huset och bostadsedttsforeningens fasta egendom, med undantag
far bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, r val underhillet och hills i gott skick.
Bostadstattsfireningen svarar vidare fir underhill och reparationer av fljande:

L

Ledningar fir avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfdreningen har
farsett 14genheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ligenhet (53 kallade
stamledningar).

Ledningar fir avlepp, gas, vatten och anordningar fir informationsiiverfiring som
bostadsrittsfireningen firsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller biirande vigg.

Vattenburna radiatorar, vattenburen golvvdrme, vattenburen handdukstork och
vrmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen frsett lgenheten med,
Bostadsrittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och vrmeledningar,
Rikgdngar (gj riskgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fiir spiskdpa‘kiksflakt som utgtr
del av husets ventilation.

Yiterdtirr

Brevlida och posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrimmande
tappvatten) svarar hostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta ghller &ven i tillimpliga delar om det finns olyra i lgenheten.



§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsfareningen fir utfibra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fiir, Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse Atgird som fiiretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsfareningens hus och som berbr bostadsrdttshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en lgenhet som upplétits med bostadsratt
kommer att fréindras eller i sin helhet behiva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gdtt med pd beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande har
gitt med pd det och beslutet dessutom har godkéints av hyresnfimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for [4genhetens skick eller utfér en atgérd i strid med

§ 37, s& att nAgaon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som mdjligt, far
bostadsriittsfareningen avhjalpa bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfira en &tgérd i lgenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller sndring av ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning fir ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan pverkan pd brandskyddet, eller
nidgon annan vésentlig forindring av [dgenheten.

LR el

Fior en lsgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller konstnarliga viirden
kevs alltid tillstind f5r en dtgéird som innebdr att ett sddant virde pAverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en dtgérd endast om den &r till pataglig skada eller olagenhet for
bostadsrittsfreningen. Ett tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren 4r missnojd med
styrelsens beslut fr hostadsrittshavaren begiira att hyresnimnden provar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i orngivningen inte utsitts
for stérmingar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bor talas. Bostadsrdttshavaren ska dven 1 Gvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfiir huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgors ocksé av de som hor
till bostadsrittshavarens hushill, de som besker bostadsriittshavaren som gist, ngon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utftir arbete i
ldgenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det firekommer stirningar i boendet ska bostadsréittsfdreningen ge bostadsrattshavaren
tillsigelse att se till att strningarna omedelbart upphtr, Det giller inte om bostadsrattshavaren ségs upp
med anledning av att stdrningama ir sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremdl dr behdftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsréttsfareningen har ratt att f komma in i lgenheten nir det behéivs foir tillsyn
eller fir att utfira arbete som bostadstattsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick.

Mir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsritten ska tvingsftirsaljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att lta ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsvittsforeningen ska se till att

bostadsrdttshavaren inte drabbas av stirre oligenhet dn nidviindigt.
Bostadsréittsfireningen har rétt att komma in i ligenheten och utfira nddvindiga Atgérder for att

utrota olyra i huset eller pi marken.
Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde ndr bostadsrittsfiireningen har rétt till det kan

bostadsriittsfareningen ansdka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir uppldta sin Mzenhet i andra hand till ndgon annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begriinsas till viss tid och ska
[amnas om bostadsréttshavaren har skil for upplételsen och bostadsréttsfareningen inte har ndgon

befogad anledning att vilgra samtycke,
Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen far bostadsrétishavaren indé upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden limmnar sitt tillstind.
Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahan dsupplitelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning,

Samtyclee till andrahandsupplatelse behiivs inte;
1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangs{orsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsréitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsefittsfireningen, eller
2. om l4genheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en

kommun eller en region.
Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfiira men for
bostadsriitlsfireningen eller ndgon annan medlem i bostaderfittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten fiir niigot annat dndamal dn det avsedda,
Bostadsrattsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse fur
bostadsriittsfiireningen eller nigon medlem i bostadsrittsfiireningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och ddrigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsigelsen ska gbras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsdigelse dvergir bostadsritten til] bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar

ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjandertitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr firverkad och
bostadsréttsféreningen har ritt att séga upp bostadsriittshavaren till avilytming enligt filjande;



L. Drijsmil med insats eller upplitelseavgilt

om bostadsréttshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frin det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgtira sin
betalningsskyldighet,

2. Drajsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, nér det
giiller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter furfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer dn
tvd vardagar efter firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand .
om bostadsrittshavaren utan nbdviindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dindamdl
om ligenheten anvinds for annat 4ndamdl in det avsedda,

5. Inrymma utomsticende ) )
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsfireningen eller
annan medlem,

6, Ohyra

om boi;tadsmttshavarcn eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom at inte utan
oskiiligt driyjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas p ndgot annat sitt eller om bostadsritishavaren eller den som
bostadsritten & upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fir stmingar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fb)jer bostadsriittsfreningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltriide . ]
om bostadsréittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har ratt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt fir detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt _

om bostadsciittshavaren inte fullzér skyldighet som gir utdver det han ska gira enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fir bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgirs,

10. Brottsligt farfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for sidan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller dir brottsligt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anvénds fur tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga dtglirder _
om bostadsrétishavaren utan behavligt tillstind utfir en dtglied som anges i § 37 forsta eller andra

stycket.

En upps4gning ska vara skriftlig, | |
Nyttjanderitten 4r inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sfgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efter
tillséigelse 84 snart som mijligt vidiar réttelse,

Punkt 1-6, 7-% och 11
Ar nyttjandersitten enligt punkt 1-3, 7-9 eller 11 fiirverkad fir bostadsréittishavaren &ndd inte skiljas frén
ligenheten pd en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderétten dr frverkad pd grund
av sdrskilt allvarliga stirningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller @ om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre manader frn den
dag d4 bostadsrittsféreningen fick reda pa ett fichAllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drijsmil med betalning av drsavgift eller avgift
fiir andrahandsupplételse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsréittshavaren till avflyttning, fir denne p& grund av drisjsmélet inte skiljas frin ligenheten

I. om avgiften — nir det &r frfiga om en bostadslégenhet — betalas inom tre vecker frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mujligheten atc i tillbaka ]ig:qheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten dr belagen.

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att £4 tillbaka lagenheten genom
att betala avgilten inom denpa tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit frhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket | pd
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats i snart det var

mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans. .
Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte

betala avgiften, har Asidosatt sina fiirpliktelser i s hog grad att bostadsrdttshavaren skilligen inte bar fa

behélla ldgenheten. )
Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i

forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrattshavaren fir heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en )

bostadsldgenhet, eller enligt punke 11, om bostadsréittshavaren si snart som majligt anstiker om tillstind

hos hyresnidmnden och fir ansékan beviljad. )
Bostadsréttshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till

bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvi ménader frin den

dag dé bostadsrittsfreningen fick reda pé ett frhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs | punkt 7 Gven om bostadsrattshavaren

inte uppmanats att vidia réittelse. Tills#gelse om rdttelse ska alltid ske om bostadsriitten dr uppliten i

andra hand. _
Innan upps4gning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrﬁrtas.lVJd

stirskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underritielse till socialnmnden, en kopia av

uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.



Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréittsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttining inom tva ménader frdn det att bostadsrittsforeningen fick
reda pé firhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsridttsforeningen dock kvar sin vt till uppsigning intill dess att tvi
ménader har gtt frdn det att domen i brottmilet har vunnit laga kraft eller det rattsliga fSrfarandet har
avslutats pd ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsedttsfiireningen gjort vad som keiivs av den;

tillsfigelse om stémingar i boendet

tillssigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgifi

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande til] socialnimnden

underrittelse till panthavare anglende obetalda avgifier till bostadsrittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dtidsbon med flera angenda nekat medlemskap.

ok

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan freningsstimmans godkénnande avhidnda
bostadsrittsfisreningens fastighet, del av fastighet eller tomUratt,
Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om visentliga firéndringar av
bostadsréttsfiireningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfiireningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for H5B;
1. beslut att Sverlita bostadsrattsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomirétt,

2. beslut om #ndring av bostadsrittsfreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen fisr HSB och HSB Riksfirbund,
3. beslut att bostadsrattsftireningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsrittsfreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar fiir bostadscittsfreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsedtrsfireningen beghr sitt uttrdde ur HSB bir beslutet gi[cig.t om det
fattas pa tva pa varandra foljande fireningsstimmor och pa den senare fireningsstimman bitrdtts av

minst tv tredjedelar av de ristande, - :
Vid utteside ur HSB ska bostadsiattsfireningans stacgar och firetagsnamn dndras utan tilimpning

av § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrsttsfireningen uppléses ska dterstiende tillgngar tlifalla medlemmarna i firhallande till
bostadsrittsligenheternns insatser,
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GODKANNANDE AV HSB BRF RADSTUGAN |
HUDDINGE BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Elias Tony godkinner, for HSB Riksfarbunds rikning med stdd av fullmakt, beslutet av
HSB Bostadsriittsforening Radstugan 1 Huddinge att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i filjande paragrafer 11, 17, 27, 28, 29,

Elias Tony
HSB Sddertom ekonomiska forening




2024-09-24

H5H - dir mijlighatorna bar

GODKANNANDE AV HSB BRF RADSTUGAN |
HUDDINGE BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sadertérn ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsriitisfirening
Rédstugan i Huddinge att antaga nya normalstadgar med anpassningar i féljande
paragrafer 11, 17, 27, 28, 29.

HSB Sidertdrn ekonomisk forening



