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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stinsen Karlstad med sate i Varmlands lan, Karlstad kommun org.nr. 716411-2497 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1984. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-06-20.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Karlstad kommun:

Fastighet Uppléats av Avgaéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Rosenbad 20 Karlstads Kommun 10 ar 2028-01-01 1988

Totalt 1 objekt

Foreningen kan tidigast séga upp tomtratten 2048-01-01.
Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Folksam. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,
kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforséakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 24-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
76 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5850
1 lokaler (hyresréatt) 75
50 garageplatser 534
2 p-platser 0
Totalt 129 objekt 6459

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 16 st 2 rok, 23 st 3 rok, 20 st 4 rok, 13 st 5 rok.

Transaktion 09222115557512234832 Signerat TL, UMED, EL, CK, HK, AG, AB, UJ
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Tony Lofgren Ordférande
Cathe Karlsson Ledamot
Eva Lind Ledamot
Ann-Mari Gustavsson Ledamot
Heidi Kylin Ledamot
Uni Matthias Er Diego Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Uni Matthias Er Diego och Eva Lind.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Anders Bernspang med Lars-Goran Beckert som suppleant valda av foreningen, samt en auktoriserad
revisor hos WeAudit Sweden AB.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-17.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.
En forandring av arsavgiften med +8% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och foér ekonomisk planering. Planen uppdaterades senast
i september 2022.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2021 Bastec styr- och évervakning ventilation, varmvatten och varme samt Eco Guard innegivare, tradlos
montering av givare for temperaturmétning i alla lagenheter 268.750 kr Modernisering av tva hissar,
Rosenbadsgatan 13 samt Tradgardsgatan 3.931.250 kr

2022 Spolning av koksavlopp i hela fastigheten. Byte expansionskérl i undercentralen. Byte av staket pa 6vre
innergarden samt uppsattning av pergola. Installation av 12 st laddstolpar i garaget. Uppgradering av
resterande hissar.

2023 OVK-besiktning utférd

Transaktion 09222115557512234832 Signerat TL, UMED, EL, CK, HK, AG, AB, UJ
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Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Artal Andamal
2024 Underhall trastaket runt uteplatser., ca 10 000 kr
2024 Byte betongplattor gangvagar, ca 80 000 kr
2024 Malning trapphuspassager, ca 50 000 kr
2025 Byte stupror o malning taksprang, ca 1 000 000 kr
2025 Byte tvattmaskiner, 80 000 kr
2025 Omfogning fasader, ca 125 000 kr
2025 Byte av fonster, 10 000 000 kr
2026 Lagning betongdack och pelare i garage samt dammbindning, 550 000 kr
2027 Underhallsspola avloppsledningar, 75 000 kr
2027 Tvattstuga byte platsgolv, malning vagg och tak, byte tvattmaskin och mangel, ca 340 000 kr
2027 Byte entrédorrar, dorrar fran innergard samt dorrar mot loftgdngsbalkonger, ca 600 000 kr
2028 Flaktrum - utbyte av plastgolv samt invandig malning, ca 30 000 kr
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 7 bostadsratter overlatits.
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 112 varav 76 rostberattigade medlemmar,
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr/kvm 324 379 369 388 472
Skuldséttning, kr/kvm 5162 5209 5330 5451 5 806
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5700 5833 5969 6 104 6 502
Rantekanslighet, % 7 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 156 144 151 121 116
Arsavgifter, kr/kvm 935 769 793 793 856
Arsavgifter/totala intakter, % 86 93 92 93 94
Totala intékter, kr/kvm 984 990 923 929 930
Nettoomséttning, tkr 5 885 5862 5957 6019 6079
Resultat efter finansiella poster, tkr 455 536 890 1054 2318
Soliditet, % 37 36 35 34 31

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta, lokalyta, garageyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt

underhall per kvadratmeter.

Transaktion 09222115557512234832
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta, lokalyta, garageyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta, lokalyta, garageyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arets nyckeltal ingar aven IMD-el, TV-avgift och varmeavgift i arsavgiften.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret. | rets nyckeltal ingar
aven IMD-el, TV-avgift och varmeavgift i arsavgiften.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intkter per kvadratmeter total yta (boyta, lokalyta,garageyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 9 066 999 0 0 9066 999
Underhallsfond, kr 2306 070 0 450 046 2756116
S:a bundet eget kapital, kr 11 373 069 0 450 046 11 823 115
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8196274 536 375 -450 046 8282 602
Arets resultat, kr 536 375 -536 375 455 001 455 001
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8732649 0 4 955 8737603
S:a eget kapital, kr 20105 718 0 455 001 20560 718

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 506 000 kr samt ianspréktagande skett med 55 954 kr

Transaktion 09222115557512234832 Signerat TL, UMED, EL, CK, HK, AG, AB, UJ
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 8732648
Arets resultat, kr 455 001
Reservation till underhallsfond, kr -506 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 55954
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 8737603

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr 8737603

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557512234832 Signerat TL, UMED, EL, CK, HK, AG, AB, UJ
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557512234832

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
5 884 896 5866 772
469 647 0

6 354 543 5866 772
-3382 321 -2 547 351
-55 954 -408 132

-244 175 -215 551
-240 880 -236 444

-1 581 967 -1 539 393
-5 505 297 -4 946 871
849 246 919 901
138 410 26 211
-532 655 -409 687

0 -50

-394 245 -383 526
455 001 536 375

Signerat TL, UMED, EL, CK, HK, AG, AB, UJ
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 48 948 788 50502 631

Inventarier och installationer Not 11 91 406 119 531

Pagaende nyanlaggningar Not 12 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 49 040 195 50 622 162

Summa anlaggningstillgangar 49 040 195 50 622 162

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 175 2 463

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 107 654 110 699

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 363 683 240 587

Summa Kortfristiga fordringar 471512 353 749

Kassa och bank

Bank Not 15 5657 509 4281 924

Summa kassa och bank 5657 509 4281 924

Summa omsattningstillgangar 6 129 021 4635673

SUMMA TILLGANGAR 55169 215 55 257 836
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 066 999 9 066 999
Fond for yttre underhall 2756 116 2 306 070
Summa bundet eget kapital 11 823 115 11 373 069
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 282 602 8196 274
Avrets resultat 455 001 536 375
Summa fritt eget kapital 8 737 603 8732 648
Summa eget kapital 20 560 717 20 105 717
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 18 608 557 22 485 830
Summa langfristiga skulder 18 608 557 22 485 830
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 733 693 11 640 100
Medlemmarnas inre fond Not 17 45 267 45 267
Leverantorsskulder 335994 220 996
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 56 820 67 289
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 828 167 692 637
Summa Kortfristiga skulder 15999 941 12 666 289
Summa skulder 34 608 498 35152 119
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55169 215 55 257 836

Transaktion 09222115557512234832
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 849 246 919 901
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1581 967 1539 393
Ovriga poster 0 0
2431213 2 459 294
Erhéllen ranta 138 410 26 211
Erlagd rénta -532 655 -410 818
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 -50
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 036 968 2075 768
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -117 763 73633
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 240 060 -112 373
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 2 159 264 2 037 028
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 -1212 657
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -140 625
Investeringa}.r/fdrséljningar av finansiella anlaggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -1 353 282
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -783 680 -799 360
Inbetalda in§atser 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -783 680 -799 360
ARETS KASSAFLODE 1 375 584 -115 614
Likvida medel vid arets borjan 4281924 4 397 539
Likvida medel vid arets slut 5657 509 4 281 925
1375584 -115614
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
dvriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:
Auvskrivningstid pa byggnadskomponenter: 20 - 120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhalisplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557512234832
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 4 497 624 4 497 624
Hyresintékt lokaler 75 168 67 800
Hyresintékt garage och bilplatser 266 460 269 560
Hyresintékt dvrigt 52 946 39 828
Hyresrabatter -5372 -3900
Konsumtionsavgift el 274 599 269 541
Konsumtionsavgift varme 468 180 468 180
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 226 920 226 920
Intakt andrahandsupplatelse 453 3970
Intakt Gverlatelser och pantforskrivning 23777 19 309
Ovriga fakturerade kostnader 2 760 2520
Ovriga priméra intakter och ersattningar 1381 5420
5 884 896 5866 772
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 469 647 0
469 647 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -666 461 -154 984
El -320 901 -294 927
Uppvarmning -465 101 -435 935
Tomtrattsavgald -342 872 -274 276
Vatten -219 438 -211 346
Renhallning -114 898 -104 539
Bevakningskostnader -8 310 -7 579
TV, bredband, iptelefoni -272 071 -250 879
Obligatoriska besiktningar -79 900 0
Serviceavtal -139 046 -131 295
Hissar serviceavtal & besiktning -23394 -23 096
Forvaltningskostnader -447 282 -365 588
Forsakringar -100 504 -92 135
Fastighetsskatt -143 344 -138 024
Ovriga driftskostnader -38 799 -62 749
-3382 321 -2 547 351
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall installationer 0 -71 875
Underhéll huskropp utvandigt -55 954 -110 375
Underhall mark och utemiljo 0 -122 132
Underhall évrigt 0 -103 750
-55 954 -408 132
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -13731 -14 879
Ovriga forvaltningskostnader -165 266 -158 910
Kostnader Gverlatelse och panter -24 685 -19 987
Foreningsverksamhet -4 870 -10 577
Konsulter -22 250 -3 688
Stdmma och styrelse -13 372 -7 512
-244 175 -215 551

Transaktion 09222115557512234832
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har ingen anstalld personal

Arvode till styrelsen -177 171 -166 064
Ovriga arvoden -15 937 -26 951
Revisionsarvode -2 229 -2 130
Sociala avgifter -45 543 -41 299

-240 880 -236 444

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -1 553 842 -1 518 299
Installationer och inventarier -28 125 -21 094
-1 581 967 -1 539 393

Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Aviavgift lan 0 -50
0 -50

Transaktion 09222115557512234832
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2023-12-31 2022-12-31

Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2109

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 63 994 593 61 862 022
Avrets investering byggnader 0 2132571
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 63 994 593 63 994 593
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -13 491 962 -11 973 663
Avrets avskrivningar byggnader -1 553 842 -1 518 299
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 045 805 -13 491 962
Utgdende redovisat varde 48948 788 50502 631
Redovisade varden byggnader 48948 788 50502 631

Fastighetsbeteckning: Rosenbad 20

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1989 64 000 000 32000 000 96 000 000 96 000 000
Lokaler 1989 2 046 000 212 000 2258 000 2 258 000

66 046 000 32212 000 98 258 000 98 258 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 38 300 000 49190 000
varav i eget férvar 11 700 000 810 000
Summa stéllda sakerheter 50 000 000 50 000 000

Not 11 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingdende anskaffningsvarden 427 985 287 360
Avrets investeringar 0 140 625
Utgaende anskaffningsvarden 427 985 427 985
Ingdende avskrivningar -308 454 -287 360
Avrets avskrivningar -28 125 -21 094
Utgaende avskrivningar -336 579 -308 454
Utgéende redovisat varde 91 406 119531

Auvskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

Ingéende virde pagaende nyanlaggningar 0 919 914
Omklassificering till Byggnader och mark 0 -919 914
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 0 0

Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattekonto 79 024 76 749
Ovrig skattefordran 28 630 33950
107 654 110 699
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Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 115783 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 67 182 64 869
Forutbetald tomtrattsavgéld 85718 85718
Upplupen intékt el 95 000 90 000
363 683 240 587
Not 15 BANK
Swedbank 1336 964 2039 375
SBAB 4 320 545 2 242 550
5657 509 4281 924
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,15% 2025-03-30 4 658 487 240 000
Stadshypotek 1,11% 2024-10-30 5318 754 72 000
Stadshypotek 0,85% 2024-10-30 3730700 200 000
Stadshypotek 0,91% 2024-09-30 2 393 647 43 988
Stadshypotek 1,95% 2026-03-01 6 384 242 114 172
Stadshypotek 4,90% 2024-01-02 2 846 420 31360
Stadshypotek 4,55% 2026-10-30 8 010 000 90 000
33342 250 791 520
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 608 557
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 444 172
Lan som ska konverteras inom ett &r 14 289 521
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 14 733 693
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,35%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 3166 080
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 29 384 650
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Not 17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende varde 45 267 45 267
45 267 45 267
Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervérdeskatt 8288 12 878
Personalens kallskatt 48 532 54411
56 820 67 289
Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna arvoden 25112 2625
Upplupna sociala avgifter 45238 40016
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 128 981 120500
Upplupna rantekostnader 107 320 24 232
Upplupen revision 14 000 13 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 495 204 492 264
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 312 0
828 167 692 637
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Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Ann-Mari Gustavsson Cathe Karlsson Eva Lind
Heidi Kylin Tony L&fgren Uni Matthias Er Diego
Ordférande

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Anders Bernspang Urban Johansson
Revisor vald av foreningsstamman Auktoriserad revisor
WeAudit Sweden AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Stinsen Karlstad org.nr. 716411-2497

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Stinsen Karlstad for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella &rsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsréattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att [asa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i évrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
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dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar 1ampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser

Signerat AB, UJ




sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Stinsen Karlstad for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
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omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Urban Johansson Anders Bernspang

Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor
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