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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hamnstaden i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Fullriggaren 7 upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Fullriggaren 7 bestar av ett flerbostadshus i 6 véningar med indragen takvaning om
totalt 60 st bostadsrittslagenheter (40 st i byggnad samt 20 st takvaningar). Féreningen har dven
gemensam parkering med totalt 21st platser. Medlemmarna i foreningen har mojlighet att hyra
garageplats i Lofbergs fastigheters parkeringshus som ligger i anslutning till fastigheten. Foreningens
fastighet innehas med dganderatt.

Ligenhetsfordelning
20 st 1 rok

17st 2 rok

6st 3 rok

17st 4 rok

Den totala boytan ar 4060 m?.
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsréttstilligg ingér.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen dr en del av Ahlmarksgatans samfallghetsforening. (deltagande fastigher ar forutom
Fullriggaren 7), dven Barken 2, Barken 9, Fullriggaren 5, Galeasen 6, Jakten 3 och Jakten 4. Brf
Hamnstadens (Fullriggaren 7) andel i foreningen &r 5/51. Enligt gédllande lantméteriforattning omfattar
gemensamhetsanldggningen kvartersgatan Ahlmarksgatan och fd Rederigatan, lekplats mellan Barken 2
(Gyllenius Real Estate AB) och Jakten 4 (Brf Docklands).

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar §8, med ett
belopp som motsvarar minst 0,3% av taxeringsvirdet pd foreningens hus. Foreningen har ingen uppréttad
underhallsplan.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hdjda
rantor m m kan kompenseras med hdjda ménadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-06-16 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Martin Grund Ledamot Ordf6rande
Stenley Nilsson Ledamot

Johan Eklund Ledamot

Cecilia Lans Norrby Ledamot

Emelia Larsson Ledamot

Bjorn Engstrom Suppleant

Vid stimman avgick Marianne Johansson, Lennart Vernersson och Gunilla Nordin ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Arvode till styrelsen har reserverats med 52 496 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finnns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsdkringar Varmland.

Revisorer
WeAudit Sweden AB Huvudansvarig revisor Emil Pettersson

Valberedning
Hans Johansson

Pontus Sjoberg

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-10-04.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med nedanstiende

Leverantor Avtalstyp

Vinerforvaltning AB Ekonomisk/administrativ forvaltning
FF-fastighetsservice Fastighetsskdtsel

Karlstad Energi El och nét samt fjérrvarme

Karlstads Kommun Vatten/avlopp

Karlstad Energi, Suez Renhallning, sophdmtning

Bahnhof Kabel-tv, bredband

Léansforsakringar Fastighetsforsakring/bostadsrittsforsakringar
Kone Hissar

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 99 medlemmar. Samtliga bostadsrétter 1 foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har tretton 6verlatelser skett.

Antal anstillda
Undder aret har foreningen inte haft nigra anstillda
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har erhéllit elstdd om 103 721kr, 1 6vrigt har styrelsen inget att rapportera

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

3(14)

Foreningen gor arliga redovisningsmaéssiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning. Under 2023
har vi fatt 6kade rantekostnader i takt med laneforfall, ddrav det negativa resultaet och kassaflodet.
Styrelse ser aktivt over avgiftsuttaget och bedomer att kassafloder for 2024 kommer vara positivt till
f6ljd av hojningen av arsavgifterna. Féreningen berdknar ddrmed kunna finansiera framtida underhall av
eget kassaflode och ldnefinansiering.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 7% fra noch med 1/1 -2023. Genomsnittlig avgift efter hdjningen &r ca 748 kr
per m?. Frén och med 1/1 -2024 hdjdes arsavgifterna med i snitt 29%.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vardedr 2017. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt virdeér,

2018-2032.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Arsavgift per m? (kr)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%)
Skuldséttning per m? (kr)

Skuldséttning per m? upplaten med

bostadsritt (kr)
Réntekénslighet (%)
Sparande per m? (kr)
Energikostnad per m? (kr)
Balansomslutning
Soliditet (%)

2023
3162
-1162
748

81
11971

11971
16

-56
245

169 484

70,5

2022
2 688
-531
695

96
12 018

12 018
17

119
202

170 238
70,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Disposition av foregéende
ars resultat:

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Medlems-

insatser

120 805 000

120 805 000

Fond for yttre

underhall

684 000

303 000

2021
2923
180
695

84
12 329

12 329
18

289

157

171 561
70,6

Balanserat

resultat

-298 495
-530 597

-303 000

987 000 -1 132 092

2020
2923
-15
695

90
12 639

12 639
18

293

110

172 808
70,0

Arets

resultat
-530 597
530 597

-1 162013
-1162 013

Totalt

120 659 908
0

0

-1162 013
119 497 895
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat -1 132092
arets resultat -1 162013
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -2 294 105

Styrelsen foresldr att resultatet behandlas sd

reservering fond for yttre underhall, enligt stadgarna 303 000
1 ny rikning overfores -2597 105
Att balansera i ny rikning -2294 105

Foreningens ekonomiska stallning och resultat
Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()]

2023-01-01
-2023-12-31

3161 798
591132
3752930

-1 795758
-209 938
-68 989
-979 212
-3 053 897

699 033

974

-1 862 020

-1 861 046

-1162 013

-1162 013

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

2 687 605
264 330
2951935

-1487 777
-138 308
-63 346
-979 212
-2 668 643

283 292

0
-813 889
-813 889

-530 597

-530 597
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 167 681 940
167 681 940

167 681 940

5294

197 603

8 131 818
334 715

1467 534
1467 534
1802 249

169 484 189

6 (14)

2022-12-31

168 661 152
168 661 152

168 661 152

5939
82199
88 138

1488 647
1 488 647

1576 785

170 237 937
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

120 805 000
987 000
121 792 000

-1 132092
-1162 013
-2294 105

119 497 895

48 603 000
904 881
24 357
454 056
49 986 294

169 484 189

7 (14)

2022-12-31

120 805 000
684 000
121 489 000

-298 494
-530 597
-829 091

120 659 909

48 796 500
306 889

19 554

455 085
49 578 028

170 237 937
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1162 013
979 212
-104 677

-287 478

645
-142 545
597 992
3773
172 387

-193 500

-193 500

-21 113

1 488 647
1467 534

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-530 597
979 212
0

448 615

-5939
26 940
129 705
335 626
934 947

-1258 000
-1258 000
-323 053

1811 700
1 488 647
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansriakningen genom att den ingar
1 styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 &r.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Forvirv av fastighet via aktiebolag

Forvérvet av foreningens fastighet Karlstad Jakten 1 har gjorts genom att foreningen forvéirvade aktierna
i Brygguddsriddaren AB i vilket bolag fastigheten fanns. I samband med tilltridet av aktierna saldes
fastigheten over frén bolaget till foreningen. Denna dverlatelse skedde till ett ldgre véirde 4n fastighetens
beddmda marknadsvérde. Efter att bolaget 6verfort fastigheten till foreningen kvarstar endast
aktiekapitalet som vérde i bolaget. Bolaget har hérefter likviderats och likvidationen avslutades under
2018.

Mellanskillnaden mellan det beddmda marknadsvéardet pé fastigheten vid dverlatelsen till foreningen och
det vérde fastigheten dverlatits fran bolaget till foreningen har bokforts som anskaffningskostnad for
fastigheten. Motsvarande vérde har reducerat anskaffningskostnaden for aktierna i det forvarvade

dotterbolaget.

Denna redovisning har gjorts med tillimpning av FAR:s uttalande RedU 9.
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Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1én som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekéanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Avgiftsfri manad
Hyror parkeringsplatser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

El- och vattenintikter
Forsakringserséttning
Ovriga intikter
Summa

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel inkl. lokalvard
Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall

Hiss

Snoérdjning och halkbekdmpning
Forsakringspremier

Fjarrvarme

El

Vatten och avlopp

Renhallning

Sjalvrisk

Kabel-TV
Gemensamhetsanlidggning
Ovriga fastighetskostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovrigt

Summa

2023

3035797
0

126 000
3161797

2023

387 146

96 265
107 721
591 132

2023

118 871
65 681
49 165

140 002
17 373
28 194

315373

446 754

141 097

118 072
25873

175 037

121 464
32 803

1795759

2023

32019
99 725
30373
47 821
209 938

11 (14)

2022

2 821965
-235 160
100 800

2 687 605

2022

261 755
0

2575
264 330

2022

89 244
42 813
35233
22 879
7419
25479
299 125
416 169
103 663
110 567
0

193 846
119 020
22320
1487777

2022

13 625
89 960
0
34723
138 308
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Fullriggaren 7
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forsakringspremie
Kabel-TV & bredband
Ekonomisk forvaltning
Amortering 2024
Ovrigt

Summa

2023

52496
16 493
68 989

2023-12-31

172 578 000
172 578 000

-3 916 848
-979 212
-4 896 060

167 681 940

101 000 000
23200 000
124200 000

112 609 385
55072 555
167 681 940

2023-12-31

9591
23 883
0

27 424
64 500
6420
131 818

12 (14)

2022

48 297
15 049
63 346

2022-12-31

172 578 000
172 578 000

-2937 636
-979 212
-3 916 848

168 661 152

101 000 000
23200 000
124 200 000

113 588 597
55072 555
168 661 152

2022-12-31

9099
20233
52 867

0
0
0
82199
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
SBAB 4,81
SBAB 4,71
SBAB 4,71

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteindring
2024-10-11
2024-09-09
2024-09-09

Amortering
2023-12-31
64 500

64 500

64 500

193 500

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31
16 868 000
14 868 000
16 867 000
48 603 000

-48 603 000
0

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 47 313 000 kr om fem

ar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntor

El, virme och renhallning

Soc. avgifter

Ovrigt

Summa

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2023-12-31

360 730

0

92 365

0
960

454 055

2023-12-31

95 000 000
95000 000

2022-12-31

281 794

8027

150 215
15 049

0

455 085

2022-12-31

95 000 000
95000 000
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad
Martin Grund Emelia Larsson
Ordf6rande Ledamot
Stenley Nilsson Cecilia Lans Norrby
Ledamot Ledamot

Johan Eklund
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Emil Pettersson
Auktoriserad revisor
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Org.nr 769631-6160

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hamnstaden i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Fullriggaren 7 upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Fullriggaren 7 bestar av ett flerbostadshus i 6 véningar med indragen takvaning om
totalt 60 st bostadsrittslagenheter (40 st i byggnad samt 20 st takvaningar). Féreningen har dven
gemensam parkering med totalt 21st platser. Medlemmarna i foreningen har mojlighet att hyra
garageplats i Lofbergs fastigheters parkeringshus som ligger i anslutning till fastigheten. Foreningens
fastighet innehas med dganderatt.

Ligenhetsfordelning
20 st 1 rok

17st 2 rok

6st 3 rok

17st 4 rok

Den totala boytan ar 4060 m?.
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsréttstilligg ingér.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen dr en del av Ahlmarksgatans samfallghetsforening. (deltagande fastigher ar forutom
Fullriggaren 7), dven Barken 2, Barken 9, Fullriggaren 5, Galeasen 6, Jakten 3 och Jakten 4. Brf
Hamnstadens (Fullriggaren 7) andel i foreningen &r 5/51. Enligt gédllande lantméteriforattning omfattar
gemensamhetsanldggningen kvartersgatan Ahlmarksgatan och fd Rederigatan, lekplats mellan Barken 2
(Gyllenius Real Estate AB) och Jakten 4 (Brf Docklands).

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med foreningens stadgar §8, med ett
belopp som motsvarar minst 0,3% av taxeringsvirdet pd foreningens hus. Foreningen har ingen uppréttad
underhallsplan.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga véirde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hdjda
rantor m m kan kompenseras med hdjda manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-06-16 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Martin Grund Ledamot Ordf6rande
Stenley Nilsson Ledamot

Johan Eklund Ledamot

Cecilia Lans Norrby Ledamot

Emelia Larsson Ledamot

Bjorn Engstrom Suppleant

Vid stimman avgick Marianne Johansson, Lennart Vernersson och Gunilla Nordin ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Arvode till styrelsen har reserverats med 52 496 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finnns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
WeAudit Sweden AB Huvudansvarig revisor Emil Pettersson

Valberedning
Hans Johansson

Pontus Sjoberg

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-10-04.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med nedanstiende

Leverantor Avtalstyp

Vinerforvaltning AB Ekonomisk/administrativ forvaltning
FF-fastighetsservice Fastighetsskdtsel

Karlstad Energi El och nét samt fjérrvarme

Karlstads Kommun Vatten/avlopp

Karlstad Energi, Suez Renhallning, sophdmtning

Bahnhof Kabel-tv, bredband

Léansforsakringar Fastighetsforsakring/bostadsrittsforsakringar
Kone Hissar

Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 99 medlemmar. Samtliga bostadsrétter 1 foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har tretton 6verlatelser skett.

Antal anstillda
Undder aret har foreningen inte haft nigra anstillda
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har erhéllit elstdd om 103 721kr, 1 6vrigt har styrelsen inget att rapportera

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

3(14)

Foreningen gor arliga redovisningsmaéssiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning. Under 2023
har vi fatt 6kade rantekostnader i takt med laneforfall, ddrav det negativa resultaet och kassaflodet.
Styrelse ser aktivt over avgiftsuttaget och bedomer att kassafloder for 2024 kommer vara positivt till
f6ljd av hojningen av arsavgifterna. Féreningen berdknar ddrmed kunna finansiera framtida underhall av
eget kassaflode och ldnefinansiering.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 7% fra noch med 1/1 -2023. Genomsnittlig avgift efter hdjningen &r ca 748 kr
per m?. Frén och med 1/1 -2024 hdjdes arsavgifterna med i snitt 29%.

Fastighetsavgift

Fastigheten har vardedr 2017. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt virdeér,

2018-2032.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Arsavgift per m? (kr)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%)
Skuldséttning per m? (kr)

Skuldséttning per m? upplaten med

bostadsritt (kr)
Réntekénslighet (%)
Sparande per m? (kr)
Energikostnad per m? (kr)
Balansomslutning
Soliditet (%)

2023
3162
-1162
748

81
11971

11971
16

-56
245

169 484

70,5

2022 2021
2 688 2923
-531 180
695 695
96 84
12018 12 329
12018 12 329
17 18

119 289
202 157
170 238 171 561
70,9 70,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Disposition av foregéende
ars resultat:

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Medlems-

insatser

120 805 000

120 805 000

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
684 000 -298 495

-530 597
303 000 -303 000

987 000 -1 132 092

2020
2923
-15
695

90
12 639

12 639
18

293

110

172 808
70,0

Arets

resultat
-530 597
530 597

-1 162013
-1162 013

Totalt

120 659 908
0

0

-1162 013
119 497 895
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:
Balanserat resultat

arets resultat

Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att resultatet behandlas sd

reservering fond for yttre underhall, enligt stadgarna

1 ny rikning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stallning och resultat

-1 132092
-1162 013
-2 294 105

303 000
-2 597 105
-2294 105

4 (14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()]

2023-01-01
-2023-12-31

3161 798
591132
3752930

-1 795758
-209 938
-68 989
-979 212
-3 053 897

699 033

974

-1 862 020

-1 861 046

-1162 013

-1162 013

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

2 687 605
264 330
2951935

-1487 777
-138 308
-63 346
-979 212
-2 668 643

283 292

0
-813 889
-813 889

-530 597

-530 597
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 167 681 940
167 681 940

167 681 940

5294

197 603

8 131 818
334 715

1467 534
1467 534
1802 249

169 484 189

6 (14)

2022-12-31

168 661 152
168 661 152

168 661 152

5939
82199
88 138

1488 647
1 488 647

1576 785

170 237 937
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

120 805 000
987 000
121 792 000

-1 132092
-1162 013
-2294 105

119 497 895

48 603 000
904 881
24 357
454 056
49 986 294

169 484 189

7 (14)

2022-12-31

120 805 000
684 000
121 489 000

-298 494
-530 597
-829 091

120 659 909

48 796 500
306 889

19 554

455 085
49 578 028

170 237 937
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1162 013
979 212
-104 677

-287 478

645
-142 545
597 992
3773
172 387

-193 500

-193 500

-21 113

1 488 647
1467 534

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-530 597
979 212
0

448 615

-5939
26 940
129 705
335 626
934 947

-1258 000
-1258 000
-323 053

1811 700
1 488 647
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansriakningen genom att den ingar
1 styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 &r.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Forvirv av fastighet via aktiebolag

Forvérvet av foreningens fastighet Karlstad Jakten 1 har gjorts genom att foreningen forvéirvade aktierna
i Brygguddsriddaren AB i vilket bolag fastigheten fanns. I samband med tilltridet av aktierna saldes
fastigheten over frén bolaget till foreningen. Denna dverlatelse skedde till ett ldgre véirde 4n fastighetens
beddmda marknadsvérde. Efter att bolaget 6verfort fastigheten till foreningen kvarstar endast
aktiekapitalet som vérde i bolaget. Bolaget har hérefter likviderats och likvidationen avslutades under
2018.

Mellanskillnaden mellan det beddmda marknadsvéardet pé fastigheten vid dverlatelsen till foreningen och
det vérde fastigheten dverlatits fran bolaget till foreningen har bokforts som anskaffningskostnad for
fastigheten. Motsvarande vérde har reducerat anskaffningskostnaden for aktierna i det forvarvade
dotterbolaget.

Denna redovisning har gjorts med tillimpning av FAR:s uttalande RedU 9.
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Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1én som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekéanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhéll. Intdkter eller kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Avgiftsfri manad
Hyror parkeringsplatser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

El- och vattenintikter
Forsakringserséttning
Ovriga intikter
Summa

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel inkl. lokalvard
Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall

Hiss

Snoérdjning och halkbekdmpning
Forsakringspremier

Fjarrvarme

El

Vatten och avlopp

Renhallning

Sjalvrisk

Kabel-TV
Gemensamhetsanlidggning
Ovriga fastighetskostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovrigt

Summa

2023

3035797
0

126 000
3161797

2023

387 146

96 265
107 721
591 132

2023

118 871
65 681
49 165

140 002
17 373
28 194

315373

446 754

141 097

118 072
25873

175 037

121 464
32 803

1795759

2023

32019
99 725
30373
47 821
209 938
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2022

2 821965
-235 160
100 800

2 687 605

2022

261 755
0

2575
264 330

2022

89 244
42 813
35233
22 879
7419
25479
299 125
416 169
103 663
110 567
0

193 846
119 020
22320
1487777

2022

13 625
89 960
0
34723
138 308
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Fullriggaren 7
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forsakringspremie
Kabel-TV & bredband
Ekonomisk forvaltning
Amortering 2024
Ovrigt

Summa

2023

52496
16 493
68 989

2023-12-31

172 578 000
172 578 000

-3 916 848
-979 212
-4 896 060

167 681 940

101 000 000
23200 000
124200 000

112 609 385
55072 555
167 681 940

2023-12-31

9591
23 883
0

27 424
64 500
6420
131 818
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2022

48 297
15 049
63 346

2022-12-31

172 578 000
172 578 000

-2937 636
-979 212
-3 916 848

168 661 152

101 000 000
23200 000
124 200 000

113 588 597
55072 555
168 661 152

2022-12-31

9099
20233
52 867

0
0
0
82199
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av 1angfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
SBAB 4,81
SBAB 4,71
SBAB 4,71

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteindring
2024-10-11
2024-09-09
2024-09-09

Amortering
2023-12-31
64 500

64 500

64 500

193 500
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Lanebelopp
2023-12-31
16 868 000
14 868 000
16 867 000
48 603 000

-48 603 000
0

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 47 313 000 kr om fem

ar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntor

El, virme och renhallning

Soc. avgifter

Ovrigt

Summa

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2023-12-31

360 730

0

92 365

0
960

454 055

2023-12-31

95 000 000
95000 000

2022-12-31

281 794

8027

150 215
15 049

0

455 085

2022-12-31

95 000 000
95000 000
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad

Martin Grund
Ordforande

Stenley Nilsson
Ledamot

Johan Eklund
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Emil Pettersson
Auktoriserad revisor

Emelia Larsson
Ledamot

Cecilia Lans Norrby
Ledamot
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