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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Bofinken i Osteraker, 769639-0983, far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende och eventuella lokaler at medlemmarna for privat nyttjiande
utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadratt kallas bostadsrattshavare.

Brf Bofinken i Osteraker registrerades hos Bolagsverket 2020-10-07.

Foreningens géllande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2020-10-07.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enigt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen &ger fastigheten Berga 6:750-755, 6:804-808 och 6:810-811, Osteraker. Féreningen
innehar marken med aganderéatt.

Féreningens fastighet bestar av 26 bostéder (parhus) i 13 huskroppar.
Den totala lagenhetsytan ar ca 2 730 kvm tomtytan &r ca 10 873 kvm.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Trygg Hansa.

Féreningen ingar i Lovsangarvégens samféllighetsforening (717922-4824) som férvaltar och driftar
gemensamhetsanidggningen Osterdker Berga ga:46. Gemensamhetsanl&ggningen innehaller végar
samt servitut for vatten-, dagvatten- och fiberledningar.

Styrelse

Styrelsen har under aret bestatt av féljande ledaméter:
Anna Winther-Hansen, ordférande

Jessica Gummesson, ledamot

Sten-Ove Angmo, ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, var for sig av ledamoterna.

Vald revisor &r Annika Bengtsson
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Foreningen har en underhallsplan. Enligt stadgarna ska avsattning till fond for yttre underhall av
féreningens hus ske enligt ekonomisk plan. For ar 2 ska avséttningen uppga till 140 000 kr/ar.

Styrelsen har beslutat att avskrivning pa fastigheten sker enligt ekonomisk plan med 120 &r.

Foreningen har avtal med OBOS Kéarnhem Svenska AB om den ekonomiska forvaltningen. Den
tekniska férvaltningen skéts av Delagott Real Estate AB.

Féreningens fastighetslan ar 231231 upptagna hos Swedbank och uppgick vid arsskiftet till
35 135 000 kr varav 35 % &r bundet i fyra ar med férfallodag 2023-12-22 och 65 % &r placerat med
rorlig ranta. Amortering sker med 355 000 kr per ar.

Pagaende diskussioner finns med férhandstecknare kring att arsavgifterna héjts mellan kostnadskalkyl
och ekonomisk plan. Férhandstecknare anser att héjningen ar vasentlig och vill darfor inte signera sina
upplatelseavtal. Till folid av detta har annu inte alla insatser betalats in. Da fordringar pa féreningen hat
forfallit till betalning har diskussioner férts med OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB som sedan
stallt ut reverser och féreningen har gjort avbetalningar pa dessa sa vid arsskiftet kvarstar en skuld pa
19 955 000 kr. Reversens forfallodag &r vid anfordran eller nér samtliga géldendrens medlemmars
insatser och lanefinansiering inbetalts till Galdendren. Féreningen har betalat kosthader som uppgar till
3 464 583 kr avseende dessa ldgenheter. Under aret har fem avtal hévts och ldgenheterna har salts
om. Vid arsskiftet kvarstar fem l&genheter dar tvister pagar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2020/2021
Nettoomséttning 2532 843 - -
Resultat efter finansiella poster -99 614 - -
Soliditet, % 61 4 7
Balansomslutning 143 007 536 69 835 000 31693 000
Arsavgift kr per kvm upplaten med bostadsratt 917 - -
Skuldsattning kr per kvm 12 870 - -
Sparande kr per kvm 236 - -
Réntekanslighet kr per kvm 14 - -
Energikostnad kr per kvm * 28 - -
Skuldséattning kr per kvm upplaten med bostadsratt 12 870 - -
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintékter 99 - -

Hushéllsel, vatten och varme ingar inte i arsavgiften. Energikostnad avser vatten IMD.

Upplysning vid forlust

Foreningens bokforingsmassiga resultat ar negativt. Det beror pa den resultatpaverkande
bokforingsmassiga avskrivningen pa anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad.
Avskrivningen paverkar inte likviditeten.

Styrelsen beddmer I6pande att féreningens likviditet &r tillrdcklig och att tiliréckliga fonderingar gors for
framtida underhall. Resultatet foljer val den ekonomiska prognosen i féreningens ekonomiska plan.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for Fritt eget
insatser  yttre underhall kapital
Vid arets borjan 87 498 000 - -13 137
Inbetalda insatser -
Avséttning till yttre fond -
Arets resultat -99 614
Vid arets slut 87 498 000 - -112 751
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor-112 751 disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -13 137
Arets resultat -99 614
Totalt -112 751
Disponeras fér
Avséttning till yttre fond 140 000
Balanseras i ny rékning -252 751
Summa -112 751

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrédkningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséattning 2 2 532 844 65 528

Summa rorelseintdkter 2 532 844 65 528

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -371 725 -43 876

Avskrivning av materiella anlaggningstiligangar -743 150 -

Summa rorelsekostnader -1 114 875 -43 876

Roérelseresultat 1417 969 21652

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 517 583 -34 789

Summa finansiella poster -1 517 583 -34 789

Resultat efter finansiella poster -99 614 -13 137

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -99 614 -13 137

Skatter

Arets resultat -99 614 13137

Transaktion 09222115557513885179 gé;\i Signerat J,A, S

s




Bostadsrittsforeningen Bofinken i Osteraker
769639-0983

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 122 244 850 122 988 000

Summa materiella anl&ggningstiligangar 122 244 850 122 988 000

Summa anlaggningstillgangar 122 244 850 122 988 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 065 461 32 377 147

Ovriga fordringar 3 556 684 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 51721 24 332

Summa kortfristiga fordringar 19 673 866 32401 479

Kassa och bank

Kassa och bank 1088 820 418 787

Summa kassa och bank 1088 820 418 787

Summa omsattningstillgangar 20 762 686 32 820 266

SUMMA TILLGANGAR 143 007 536 155 808 266
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 87 498 000 87 498 000
Summa bundet eget kapital 87 498 000 87 498 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 137 -
Arets resultat -99 614 -13 137
Summa fritt eget kapital -112 751 -13 137
Summa eget kapital 87 385 249 87 484 863
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 34 780 000 35 135 000
Summa langfristiga skulder 34 780 000 35 135 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 355 000 355 000
Férskott fran medlemmar 108 569 68 841
Leverantdrsskulder 308 102 29773
Ovriga skulder 20 057 094 32 700 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 522 34 789
Summa kortfristiga skulder 20 842 287 33 188 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 007 536 155 808 266
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Kassaflédesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -99 614
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 743 150

643 536

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 643 536
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar 12727 613
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -12 346 116
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1025033
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan -355 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -355 000
Arets kassafléde 670 033
Likvida medel vid arets borjan 418 787
Likvida medel vid arets slut 1088 820
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvédrde minskat med eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Minimiavsattningen regleras i ekonomisk plan.

AvskeivaTAgsprimrciper fér anlaggningstillgangar ‘<’ a
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade livslangd.

Ar
nlaggningstilidangar
-Byggnader 120
Not 2 Nettoomsattning
Nettoomséttning
2023-01-01-
2023-12-31
Arsavgifter 2 230579
Vatten och avlopp, IMD 114 231
Renhallning 52 142
Bredband 106 746
Vidarefakturerade kostnader 29 115
Oresavrundning 30
Summa 2 532 843
Not 3 Fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader 246 393 15 098
Reparation och underhall 9 528 121
Ovriga kostnader 115 804 28 657
Summa 371725 43 876
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Not 4 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 122 988 000 33 810 000
-Nyanskaffningar - 74 178 000
-Omklassificeringar - 15 000 000
Vid arets slut 122 988 000 122 988 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -743 150 -
Vid arets slut -743 150 -
Redovisat vdrde vid arets slut 122 244 850 122 988 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 1420 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 33 715 000
35135 000

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 35 490 000 35 490 000
Summa stéllda sékerheter 35490 000 35490 000

Underskrifter

Osteraker den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Anna Winther-Hansen

Ordférande Ledamot

Jessica Gummesson
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats kAT 2024

C \/\.AA_.

\/\ \
Annika Bengtsson
Revisor

Sten-Ove Angmo
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Bofinken i Osterdker org nr 769639-0983,

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Bofinken i Osterdker for rakenskapsaret 2023,

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sidkerhet férsidkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprattat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och
férhallanden i foreningen f6r att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet fér rédkenskapsaret.
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