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Valkommen till arsredovisningen for Brf Studenten 1

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forfust ska
behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. I en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

dr "balansen" i balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflddesanalysen mer in
resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I'vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebir. For
att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de &r, vilken rénta de har och nér det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

Sida 1 av 15



Brf Studenten 1 Arsredovisning 2023 - 2024
769607-7457

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-11-19. Stadgar registrerades 2019-11-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvdrv  Kommun
Brf Studenten 1 2001 Johanneshov

Fastigheten dr upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Soderberg & Partners.

I forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Véardearet ar 1939

Foreningen har 13 bostadsrétter om totalt 630 kvm. Byggnadernas totalyta &r 630 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anna Dahlberg Ordférande
Bodil Lundeberg Styrelseledamot
Johan Molin Styrelseledamot

Tommy Juhani Hultberg  Suppleant
Filip Eriksson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Madeleine Agartz Revisor
Thomas Stefan Sune Rylander  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-11-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2024 ® Genomgang av fastighetens varmesystem
2022 ® OVK

2021 ® Lagtut trappstddning pa entreprenad

Byte av tvattmaskin

2020 ® Energideklaration

Stamspolning
2019 @ Nyaentredorrar
2018 @ Malning av kéllargolv

Planerade underhall

2025 ® Byte av torktummlare

Avtal med leveranttrer

Ekonomisk férvaltning Nabo Group AB

El-leverantor Ellevio AB

El-leverantor Fortum AB
Fastighetsforvaltare Pos konsult & fastigh Vard AB
Fidrrvarmeleverantor Stockholm Exergi AB
Forsdkringsgivare Soderberg & Partners AB
Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Trappstdadning Smart forvaltning Sverige AB
Vatten och avfall Stockholm Vatten AB

Ovrig verksamhetsinformation
Stadvecka holls under hdsten vecka 42 och varen vecka 20.

Bravida Sverige felsékte och atgdrdade varmeproblem i fastigheten.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Den bundna rantan forfoll for ett av ldnen under hdsten 2023. Styrelsen valde da att omférhandla samtliga lan med bindningstid om
1 armed ranta Stibor 3M plus paslag samt att tillfélligt pausa amorteringen pa samtliga lan.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-10-01 med 25%.

Férandringar i avtal

Avslutat avtal med Smart férvaltning Sverige AB vid arsskiftet 2023/2024.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 18 st, det har inte skett nagra dverlatelser under aret.

Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsdttning 776 605 587 590
Resultat efter fin. poster -3 -48 -85 15
Soliditet (%) 54 54 54 54
Yttre fond 318 259 201 158
Taxeringsvarde 19 467 19 467 19 467 14391
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1026 779 760 760
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 82,7 81,0 81,6 81,1
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7 453 7 491 7 584 7678
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 453 6 869 7 584 7678
Sparande per kvm totalyta, kr 119 44 -11 148
Elkostnad per kvim totalyta, kr 37 51 - E
Varmekostnad per kvim totalyta, kr 244 224 = -
Vattenkostnad per kvim totalyta, kr 60 45 - =
Energikostnad per kvm totalyta, kr 341 320 - -
Genomsnittlig skuldrianta (%) 4,51 2,15 1,65 1,36
Rantekénslighet (%) .27 9,62 9,97 10,10

Soliditet {%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bér sédttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader f6r medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rantebérande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hajas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ckar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

En stor anledning till att foreningen visar ett negativt resultat det senaste aret &r pa grund av 6kade rantekostnader da ett bundet

lan forfoll och rénteldget hade forandrats markant under [6ptiden.

For att sdkerstalla att foreningens framtida ekonomi ska visa ett positivt resultat har styrelsen héjt avgifterna med 25 % samt sett

over de avtal som finns och avslutat icke nédvandiga.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30

Insatser 7520 - - 7 520
Upplatelseavgifter 433 - - 433
Fond, yttre underhall 259 - 58 318
Balanserat resultat -2 491 -48 -58 -2 598
Arets resultat -48 48 -3 -3
Eget kapital 5673 0 -3 5670

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 598

Arets resultat -3

Totalt -2 601

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 58

Balanseras i ny rikning -2 659
-2 601

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat-
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Resultatrakning

/irsredovisning 2023 -2024

1 JULI- 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 776 605
Ovriga rérelseintikter 3 6 -0
Summa rorelseintikter 782 605
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -448 -428
Ovriga externa kostnader 8 -45 -44
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -78 -78
Summa rorelsekostnader -571 -551
RORELSERESULTAT 210 54
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 0 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -213 -102
Summa finansiella poster -213 -102
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 -48
ARETS RESULTAT 3 .48
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Arsredavisning 2023 - 2024

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 10 387 10 465
Maskiner och inventarier 11 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 10387 10 465
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10387 10 465
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3 4
Ovriga fordringar 12 7 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter 13 50 58
Summa kortfristiga fordringar 60 62
Kassa och bank

Kassa och bank 84 57
Summa kassa och bank 84 57
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 144 119
SUMMA TILLGANGAR 10530 10584

Sida 7 av 15



Brf Studenten 1
769607-7457

Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital )
Medlemsinsatser 7953 7953
Fond for yttre underhall 318 259
Summa bundet eget kapital 8270 8212
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 598 -2491
Arets resultat -3 -48
Summa fritt eget kapital -2 601 -2 539
SUMMA EGET KAPITAL 5670 5673
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4696 4719
Leverantdrsskulder 18 46
Skatteskulder 47 50
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 100 96
Summa kortfristiga skulder 4 860 4911
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10530 10584
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Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflodesanalys

1JULI- 30 JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat 210 54

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 78 78
288 132

Erhallen ranta 0 0

Erlagd ranta =225 -95

Kassafléde fran i6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 63 38

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 =3

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -15 31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 51 66

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -24 -59

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -24 -59

ARETS KASSAFLODE 27 7

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 57 50

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 84 57

Klientmedel kiassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Studenten 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

I arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 1%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende véirdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett l4gre virde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhali ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023-2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostider 624 468
Hyresintdkter, p-platser 114 102
Hyresintakter, lokaler 16 13
Kabel-TV/Bredband 22 22
Summa 776 605
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ores- och kronutjimning -0 -0
Elprisstod 0
Summa -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel 13 1.
Stadning 15
Besiktning och service 8
Summa 21 34
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Varme 28 0
Summa 28 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 23 35
Uppvarmning 154 154
Vatten 38 31
Sophdamtning 15 12
Summa 230 232
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 23 18
Tomtrattsavgalder 100 93
Kabel-TV 26 26
Fastighetsskatt 21 25
Summa 170 163
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovriga forvaltningskostnader 11 13
Ekonomisk férvaltning 34 32
Summa 45 44
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 212 102
Ovriga réantekostnader 1 0
Summa 213 102
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 11 595 11595
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 11595 11595
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1131 -1 052
Arets avskrivning -78 -78
Utgaende ackumulerad avskrivning -1209 -1131
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10387 10 465
lutgaende restvérde ingar mark med 2574 2574
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 7513 7513
Taxeringsvarde mark 11954 11954
Summa 19 467 19 467
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvédrde

Ingaende 163 163
Utgaende anskaffningsvérde 163 163
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -163 -163
Utgaende avskrivning -163 -163
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (4] 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 7 1
Summa 7 1
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter -0 3
Fastighetsskotsel d 1
Stddning 4
Forsakringspremier 9
Kabel-TV 7
Tomtratt 25 25
Forvaltning 10 9
Summa 50 58
NOT 14' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek 2023-08-10 5,03 % 729 735
Stadshypotek 2023-07-11 5,03 % 572 572
Stadshypotek 2023-09-30 4,99 % 3395 3413
Summa 4696 4719
Varav kortfristig del 4696 4719

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 576 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023 - 2024

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4 3
Fastighetsskotsel 1 1
El 1 1
Uppvarmning 7 6
Utgiftsrantor 12 24
Vatten 7 6
Forutbetalda avgifter/hyror 68 55
Summa 100 96
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 5000 5000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har under hosten 2024 valt att forlanga det 1an som forfallit med samma villkor som foregaende och har for avsikt att gora

det med Ovriga tva lan nar de forfaller,
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Underskrifter

o M _10-24

Ort och datum

Sy

Anna Dahlberg / Bodil Lundeberg
Ordférande Styrelseledamot f
Johan Molin

Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har [dmnats M - _\Q - ﬁ
Qe &uda

Thomas Stefan Sune ng}gnder
Revisor
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REVISIONSBERATTESLE FOR

BRF STUDENTEN 1, 769607-7457

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed.

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med lagen om bostadsrattslagen och
arsredovisningslagen varfor jag tillstryker

Att resultat — och balansrdkning faststallts och
Att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit ndgon atgard eller gjort sig skyldiga till nagon
forsummelse, som enligt min bedémning kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, varfor jag tillstryker

Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2023/2024

Johanneshov 2024-10- 7€

qc\mw«f@y Quden

Thomas Rylander

Av foreningen vald lekmannarevisor



