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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for RB BRF Uppsalahus 7 far
hdrmed uppridtta arsredovisning for
rakenskapsaret

2022-09-01 #11 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat

anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-04-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-17 och nuvarande

stadgar registrerades 2019-02-28.

I arets resultat 111 tkr ingar avskrivningar med 1 398 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 509 tkr.

Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Salabacke 20:2 i Uppsala kommun. Foreningen bestéar av 160 lagenheter och byggnader
som dr uppforda 1960. Fastighetens adress dr Grona Gatan 23-31, Uppsala.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Lansforsakringar. Hemforsakring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av

bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 23
2 rum och kok 52
3 rum och kok 67
4 rum och kok 13
5 rum och kok 5
Summa 160

Total tomtarea
Total bostadsarea
Lokaler hyresritt
Lokaler bostadsratt
Total lokalarea

Arets taxeringsvirde

Foregaende ars taxeringsvirde
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 30
Antal p-platser 75

13717 m?
10 796 m?
933 m?
29 m?
962 m?

175392 000 kr
175392 000 kr

Signed AW, GJ, KJ, AE, EM, JJ, EL, SA, MW




Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Uppland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster

frén Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Glans & Fresh Lokalvard

Tele2 Sverige AB
Vattenfall Kundservice AB

Kabel-TV och bredband
El

Uppsala Vatten & Avfall AB Vatten

Certego Nyckelhantering
Telenor Sverige AB Bredband

Upplands Tvitt och kyl Service tvéittmaskiner

Upplands Ventilationstjinst
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OVK och ventilationsservice
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 342 tkr och planerat underhall for 250 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdakningen.
Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa

3 100 tkr per &r for de ndrmaste 30 &ren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Energisparatgirder 1988
Fonsterrenovering 1990
VVS-stammar 1994
Bergvirme 2004
Balkonger och fasadrenovering 2008
Bastu 2014
Tvattmaskiner 2016
Rengdring ventilation 2016
Betongsuggor 2016
Garage och P-platser 2016
Upprustning av hyreslokal 2018/2019
Véarmepump 2019
Stamspolning 2019
Tvéttutrustning 2020/2021
Underhall avlopp lokal 2020/2021
Utbyte entréparti traningsbasen 2021/2022
Behandling entrédorrar 2021/2022

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Filterbyten & ventilationsrengéring 249 682

Arets investeringar (i kr)

Beskrivning Belopp

Récken vid entréddrrar 62 570
Elslutsbleck 57078
Friskluftsintag och franluftsflaktar i UC 297 554
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Antje Waern Ordférande 2024
Gun Johansson Vice ordférande 2024
Kenth Johansson Ledamot 2025
Annette Eriksson Ledamot 2025
Elvira Monie Ledamot 2025
Jonas Jalmsell Ledamot 2025
Andreas Fors Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen, t.0.m. 2023-04-25
Bjorn Wennberg Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen, t.0.m. 2023-10-31
Erik Lif Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen, fr.o.m. 2023-10-31
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rebecca Engdahl Suppleant 2025
Joshua Kifleyesus Suppleant 2025
Robin Ekvall Suppleant Riksbyggen  Utsedd av Riksbyggen, t.0.m. 2023-04-25
Andreas Fors Suppleant Riksbyggen  Utsedd av Riksbyggen, fr.o.m. 2023-04-25
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Deloitte AB Auktoriserad revisor 2024
Mats Widegren Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Leif Sternesjo 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Karin Nystrom
Olov Karlsson

2024
2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Foreningen har dvergétt till att redovisa enligt redovisningsverket K3. Detta innebér att féreningen har mdjlighet att
aktivera storre underhéll som en anldggning istéllet for att ta kostnaden samma ar.

Underhallet ldggs da som en tillgdng som skrivs av over tiden fram till ndsta underhall.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 218 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 21 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 22 personer. Féreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgar till 217 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2023-01-01 dé avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 6%

fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 698 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 8573 8421 8 358 8 140 7 688
Resultat efter finansiella poster 111 1070 871 1036 813
Arets resultat 111 1070 871 1036 -3 287
Resultat exklusive avskrivningar 1509 2 684 2 484 2776 -1 608
Avsittning till underhallsfond kr/m? -2 159 191 191 179
Soliditet % 50 51 49 48 45
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 52 304 35 123 241
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 350 304 222 - -
Driftkostnader, kr/m? 482 375 374 327 306
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 461 362 346 320 284
Riénta, kr/m? 45 46 50 56 57
Underhallsfond, kr/m? 1 048 1072 926 762 564
Lan, kr/m? 2 867 2914 2 966 3022 3361

*Fr.o.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da lan som ska omséttas nésta
rakenskapsar ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsdversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrsdversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar for kommande verksamhetsar. Detta innebdr att nyckeltalen for 2018/2019 och 2019/2020 inte ar

jamforbara med efterfoljande ar.

Nettoomséttning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingéar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhallsfond Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid arets borjan 368 638 36 438 000 12601 431 —13 740 837 1069 973
Disposition enl. drsstimmobeslut 1069 973 —1069 973
Reservering underhallsfond -29 000 29 000

lanspréktagande av underhéllsfond —249 682 249 682

Arets resultat 110 883
Vid érets slut 368 638 36 438 000 12 322 748 -12 392 182 110 883
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —12 670 864

Arets resultat 110 883

Arets fondavsittning enligt stadgarna 29 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 249 682

Summa —12 281 299

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Aterforing av underhallsfond 4 000 000

Att balansera i ny rikning i kr - 8281299

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 572 747 8420 613
Ovriga rorelseintikter Not 3 225 340 237 154
Summa rorelseintikter 8 798 087 8 657 767
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5 672 940 —4 414 607
Ovriga externa kostnader Not 5 —897 430 —916 738
Personalkostnader Not 6 —248 034 —109 413
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1398 067 —1613 685
Summa rorelsekostnader -8 216 471 =7 054 442
Rorelseresultat 581 615 1603 325
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 13 567 1152
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 43 694 1 547
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =527 994 =536 051
Summa finansiella poster —470 733 -533 352
Resultat efter finansiella poster 110 883 1069 973
Arets resultat 110 883 1069 973
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 64 895 119 65 848 693
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 74 978 105 269
Summa materiella anliggningstillgangar 64 970 097 65 953 962

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 12 000 12 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 12 000 12 000
Summa anlédggningstillgangar 64 982 097 65 965 962

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 540 4716
Ovriga fordringar Not 15 40 179 41 413
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 184 459 214 188
Summa kortfristiga fordringar 225178 260 317

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 7281 677 6 425 879
Summa kassa och bank 7281677 6425879
Summa omsittningstillgangar 7 506 855 6 686 196
Summa tillgangar 72 488 952 72 652 157
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 368 638 368 638

Uppskrivningsfond 36 438 000 36 438 000

Fond for yttre underhall 12 322 748 12 601 431

Summa bundet eget kapital 49 129 386 49 408 069

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —12 392 182 —13 740 837

Arets resultat 110 883 1069 973

Summa fritt eget kapital —12 281 299 —12 670 864

Summa eget kapital 36 848 087 36 737 204
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21 331 665 33 715722

Summa langfristiga skulder 21 331 665 33715 722

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 12 384 057 543 380

Leverantorsskulder Not 19 632 867 296 370

Skatteskulder Not 20 32131 30399

Ovriga skulder Not 21 113 694 130 493

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 1146 450 1198 590

Summa kortfristiga skulder 14 309 200 2199 231

Summa eget kapital och skulder 72 488 952 72 652 157

Finansieringsverksamheten
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Ingéngsbalansrikning har inte upprittats beroende pa att detta inte krdvs for mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pé basis av tillgédnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &ar forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad- Balkonger Komponent 40
Byggnad- Dorrar Komponent 30
Byggnad- Elinstallationer Komponent 25
Byggnad- Entrepartier Komponent 16
Byggnad- Ricken vid entrédorrar Komponent 15
Byggnad- Elslutsbleck Komponent 15
Byggnad- Fasad Komponent 40
Byggnad- Fonster Komponent 30
Byggnad- Inre ytskikt Komponent Klar
Byggnad- Stomme Komponent 120
Byggnad- Tak Komponent 45
Byggnad- Tvittstugeutrustning Komponent 16
Byggnad- Vatten och avlopp Komponent 49
Byggnad- Ventilation Komponent 20
Byggnad- Friskluftsintag och franluftsflidktar i UC Komponent 20
Byggnad- Virmesystem Komponent 23
Byggnad- Bastu Komponent 20
Byggnad- Ombyggnad lokal -avser gymlokal Komponent 20
Kabel-TV Linjar Klar
Gardsbetjanter/bommar Linjér Klar
Miljoskap Linjar Klar
Héngmappskap Linjér Klar
Portelefon Linjér 5
Torktumlare Linjar 15
Tvittmaskin Linjar 15
Asfaltering Linjar 20
Ombyggnad lekplats Linjar 30
Parkeringar Linjar 20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 7 533 480 7434 216
Arsavgifter, lokaler 20 533 20268
Hyror, lokaler 495 628 459 320
Hyror, garage 251 760 251 760
Hyror, p-platser 266 028 266 028
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =7 478 —6 820
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1320 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —18 956 —20 155
Debiterad fastighetsskatt 33072 15 996
Summa nettoomséttning 8 572 747 8420613

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 148 824 148 824
Ovriga ersittningar 35 687 26 489
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 —-11
Ovriga rérelseintikter 40 835 37 185
Forsdkringserséttningar 0 24 667
Summa o6vriga rorelseintakter 225 340 237 154
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Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —249 682 —153 683
Reparationer —1 341 536 —517 884
Sjélvrisk -3 182 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —328 160 -316 960
Forsdkringspremier —97 179 —87 085
Kabel- och digital-TV —203 060 —115432
Pcb/Radonsanering —15 568 -3 098
Aterbiring fran Riksbyggen 8300 10 500
Systematiskt brandskyddsarbete -30913 0
Serviceavtal! -4 635 —54 802
Obligatoriska besiktningar? -3 667 —53 842
Sné- och halkbekdmpning —-11 167 —39 998
Forbrukningsinventarier —34 508 —47 595
Vatten -522 710 —472 794
Fastighetsel —1106 178 —1163 193
Uppviarmning -1 128 642 —870 989
Sophantering och atervinning —285 675 -235779
Forvaltningsarvode drift —314 776 -291 973
Summa driftskostnader -5 672 940 -4 414 607

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration =759 777 =749 002
Lokalkostnader =500 0
IT-kostnader -12 357 -15595
Foretagsforsiakringar 0 —2 498
Arvode, yrkesrevisorer —23 378 —22 500
Ovriga forvaltningskostnader =27 709 =59 451
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —41 412 —22 673
Representation -4 226 -2 609
Kontorsmateriel 0 —400
Telefon och porto -5670 -4 736
Medlems- och foreningsavgifter —12 000 —12 000
Bankkostnader —5291 —2 525
Ovriga externa kostnader -5110 —22 749
Summa ovriga externa kostnader -897 430 -916 738

!'Serviceavtal avser administrationsavtal med Certego. Forgdende &r utfordes dven kontroll av virmepumpar och
service av tvittstugor.

2 Obligatoriska besiktningar avser lekplatsbesiktning. Forgdende ar genomfordes dven skyddsrumsinventering samt
OVK varfor en hogre kostnad visas forgaende ar.
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Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Lon till kollektivanstéllda —29 120 -15904
Styrelsearvoden —111 406 —47 427
Sammantridesarvoden —37 600 —20 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —17 029 -5571
Ovriga kostnadsersittningar -2233 0
Sociala kostnader =50 646 -19 711
Summa personalkostnader -248 034 -109 413
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar?
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —1194 534 —53 865
Avskrivning Markanldggningar —173 241 —173 241
Avskrivningar Standardforbattringar 0 —1360 808
Avskrivning Maskiner och inventarier —30 291 —25770
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 398 067 -1 613 685
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Utdelning p& aktier och andelar i andra foretag® 13327 0
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 240 1152
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 13 567 1152
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 33037 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 8042 1198
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 2123 349
Ovriga rénteintikter 493 0
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 43 694 1547
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —527 994 —536 051
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =527 994 -536 051

3 Avskrivningar pa byggnaden har dkat i samband med dvergang till K3 regelverket, dir standardforbéttringar

klassificerats om till byggnad.
4 Avser aterbiring fran Lénsforsikringar Uppsala.
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Not 11 Byggnader och mark®
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 7753210 6 675 906
Ombyggnad lokal® 0 1077 305
Mark 760 000 760 000
Standardforbattringar 54 946 707 54 946 707
Markanlaggning 4123016 4123016
67 582 933 67 582 934
Arets anskaffningar
Byggnader’ 414 202
414 202 0
Omklassificeringar
Standardforbéttringar- omklassificering till byggnad =54 946 707 0
Byggnader- omklassificering fran standardforbattringar 54 946 707
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 67 997 135 67 582 934

5 Omklassificeringar har gjorts i samband med komponentuppdelning av byggnaden dér standardforbittringar ska

innefattas i byggnaden.
® Ingéar i byggnaden

7 Avser Riicken vid entrédorrar, elslutsbleck och friskluftsintag och frénluftsfliktar i UC.
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Ombyggnad lokal
Standardforbéttringar
Markanldggningar

Omklassificeringar

Standardforbéttringar- omklassificering av ackumulerade avskrivningar till
byggnad

Byggnader- omklassificering av ackumulerade avskrivningar fran
standardforbattringar

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning ombyggnad lokal
Arets avskrivning standardforbattringar

Arets avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Ackumulerade upp- och nedskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark
Standardforbéttringar
Ombyggnad lokal
Markanldggningar

Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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—6 855457 —6 675 906
0 -125 686

—29 540 411 —28 179 603
—1776 373 —1 603 132
=38 172 241 -36 584 326
29540 411 0
-29 540 411 0
0 0

—1194 534 0
0 —53 865

0 —1 360 808

—173 241 —173 241
-1367 775 -1 587 914
-39 540 016 =38 172 241
36 438 000 36 438 000
36 438 000 36 438 000
64 895 119 65 848 693
25523717 0
37 198 000 37 198 000
0 25 406 295

0 897 754

2173 402 2346 643
168 000 000 168 000 000
7392 000 7392 000
175 392 000 175 392 000
114 200 000 114 200 000
61192 000 61192 000

Signed AW, GJ, KJ, AE, EM, JJ, EL, SA, MW




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 387 043 906 424
Installationer 216 356 216 356
603 399 1122780
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 73 981
0 73 981
Utrangeringar
Inventarier och verktyg —38 309 —593 363
Restvarde enligt plan vid arets slut -38 309 =593 363
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 565 090 603 398
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —281 773 —849 366
Installationer —216 356 —216 356
-498 129 -1 065 722
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 38309 593 363
38 309 593 363
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —30 291 —25770
-30 291 -25770
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —273 755 —281773
Installationer —216 356 —216 356
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =490 111 -498 129
Restvarde enligt plan vid arets slut 74 978 105 269
Varav
Inventarier och verktyg 74 978 105 269
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar® 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 12 000

$ Andra langfristiga fodringar avser andelar 4gda i Intresseforeningen Uppland
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 540 4716
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 540 4716
Not 15 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 40 179 41413
Summa ovriga fordringar 40 179 41 413
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-08-31 2022-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 34 733 31876
Forutbetalda driftkostnader 1 864 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 961 62 528
Forutbetald vattenavgift 42 481 39 856
Forutbetald renhallning 22295 20273
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 14 167 52294
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4958 7361
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 184 459 214 188
Not 17 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 1212995 1204953
Transaktionskonto 6 068 681 5220925
Summa kassa och bank 7 281 677 6 425 879
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 33715722 34259102
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —220 780 —543 380
Naésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —12 163 277 0
Langfristig skuld vid arets slut 21 331 665 33715722

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,64% 2023-09-01 1 672 500,00 0,00 90 000,00 1 582 500,00
SEB 0,77% 2023-09-28 1 760 000,00 0,00 40 000,00 1720 000,00
SEB 0,96% 2024-06-28 9053 377,00 0,00 192 600,00 8 860 777,00
SBAB 1,10% 2025-02-12 5695 225,00 0,00 34 780,00 5660 445,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2026-09-01 6 783 000,00 0,00 76 000,00 6 707 000,00
STADSHYPOTEK 2,78% 2026-12-30 2535 000,00 0,00 30 000,00 2505 000,00
STADSHYPOTEK 2,94% 2027-01-30 6 760 000,00 0,00 80 000,00 6 680 000,00
Summa 34 259 102,00 0,00 543 380,00 33 715722,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 220 780 kr pa langfristiga lan varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisar vi tre lan om 1 582 500 kr, 1 720 000 kr och 8 860 777 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att

avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att
omforhandla eller forlanga ldanen under kommande ar.

Léangfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 30 998 822 kr

Not 19 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 632 867 296 370
Summa leverantorsskulder 632 867 296 370

Not 20 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 4 348 0
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 328 160 316 960
Debiterad preliminérskatt —300 377 —286 561
Summa skatteskulder 32131 30 399
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Not 21 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 112718 114 736
Skuld for moms 977 9618
Clearing 0 6 139
Summa ovriga skulder 113 694 130 493

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 43 545 29 430
Upplupna riantekostnader 79 371 80 885
Upplupna driftskostnader 24 603 26 542
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 205 163 898
Upplupna elkostnader 19 774 65 701
Upplupna viarmekostnader 63 779 40 405
Upplupna kostnader for renhéllning 410 714
Upplupna revisionsarvoden 26 000 23 446
Upplupna styrelsearvoden 155 006 97 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1270
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 720 756 668 799
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1146 450 1198 590
Not 23 Stallda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Foretagsinteckning 47 300 000 47 300 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Antje Waern Gun Johansson
Kenth Johansson Annette Eriksson
Elvira Monie Jonas Jalmsell
Erik Lif

Vara revisionsberéttelser har lamnats dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Deloitte AB Mats Widegren
Sara Andersson Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RB BRF Uppsalahus nr 7

organisationsnummer 717600-6232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF
Uppsalahus nr 7 for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RB BRF Uppsalahus nr 7 for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar véasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den dag som framgar av den elektroniska
underskriften

Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i

,RB BRF Uppsalahus nr7 org. Nr 717600-6232 for rakenskapsar 2022-09-01 - 2025-08-31

Det ar styrelsen som ansvarat for arsredovisningen och foérvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen foér belopp och annan
information i arsredovisningen. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillaimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i drsredovisningen.
Jag har dven granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller
bostadsrattslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

1. Forvaltaren (Riksbyggen) har skickat arsredovisningen for digital signering innan
foreningsrevisorn har skickat in sin revision.

2. Det har varit 15 ldgenhets 6verlatelser , men bara 6 st som &r upptagna och godkéanda i
styrelseprotokoll.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultatrdkningen och balansrdkningen faststalls.

Styrelseledaméterna har enligt min beddmning handlat till viss del i strid med féreningens stadgar
eller bostadsréttslagen, varfor jag dnda tillstyrker att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Uppsala 2023-12-27

Mats Widegren



Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i1 forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat védrde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

Riksbyggens BRSO s it e
Bostadsrattsforening
Uppsalahus nr 7

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn o nela Livek
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