IR Rik
\ '@'2'&?;3

. E BRF Lyktan 1
Arsred OVISnlng Org nr: 769631-4157
2023-01-01 — 2023-12-31

E==2]

A

Transaktion 09222115557516495890 &=

Signerat MK, PH, GE, UK




-
R Ristresen

Innehallsforteckning

ForvaltningSberattelSe. .. ....couvuiiiriiiieriiieiiieieiete ettt et 2
ReSUMATAKIINE .. coresisieseneranansnessnmonsesasnssessessinssassasessassunssasissssssasesanassanssssnnssssasonssss 9
BalanSraARIID s sssismsnvassorsrissmosss s sumstemsiom s sassasiss i s i asmnsss sassssssasnes 10
KasSatl0desanalYS . oveusmsommssssssonipusmsmnssmmosmms sosseissossenms st susesissssss sassssdosssssnssos 12
] (o R L m——— 13
Bilagor

Attbo i BRF

Ordlista

1| ARSREDOVISNING BRF Lyktan 1 Org.nr: 769631-4157 . \
Transaktion 09222115557516495890 (==

Signerat MK, PH, GE, UK




I Rik
\ '@"}Z&?ﬁﬂ

Styrelsen for BRF Lyktan 1 far hirmed

Forvaltningsberattelse  umim s

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-12-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-06-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-15.

Foreningen har sitt site i Vaxjo kommun.

Arets resultat dr 3,2 milj simre 4n foregaende ar frimst p.g.a.hdgre driftkostnader (stort underhall pa 3,1 milj avseende
fasader) samt 6kad kostnad for 6vriga kostnader, rdntekostnad samt avskrivningar.

Driftkostnaderna i foreningen har ckat jamfort med foregéende ar frimst beroende pa hogre underhallskostnad, dé en
planerad fasadrenovering utforts for drygt 3,2 milj.

Réntekostnaderna har okat p.g.a. foreningen tog ett 1an for fasadrenovering pa 1,7 milj, vilket man valt att extraamortera
1 milj pé (utférdes pa annat 1dn med hogre rdnta) under rikenskapsaret. Likvid kommer fran forsiljning av bostadsratt
som skedde 2023 (1st). Detta nya 1&4n pa 1,7 milj valde man att binda i jan 2024 pa 5 ar till 2029 med 3,43% rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar 4r faststdlld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet inklusive laneomforhandlingar kommande rdkenskapsar har under aret fordndrats fran 16% till
11%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under éret
fran 281% till 120%.

I resultatet ingér avskrivningar med 501 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —3 450 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 306 m?, vilket motsvarar 14 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lyktan 1 1 Véxjo kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 23 lagenheter uppforda
samt 3 lokaler som hyrs ut. Byggnaderna dr uppforda 1911 och 1960. Fastighetens adress &r Kronobergsgatan 16 och

Norrgatan 5 1 Vaxjo.

Foreningen dger sin egen tomtmark och har ingen del i samfillighet.
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Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Bostadsritternas fastighetsforsékring. I forsdkringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Under 2022 byggde foreningen om viss lokalyta till 3 st nya bostadsritter, varav 2 st har forsélts 2022 och 1 st har
forsalts under 2023, vilka nu &r upplatna som bostadsritter. Utdver dessa forséldes dven en hyresritt 2022 och 4r nu

upplaten som bostadsritt.

Foreningen har dirmed 3 kvarvarande lagenheter upplatna som hyresrétt per 2023-12-31. Dessa kommer att forséljas
och upplatas till bostadsritt vartefter utflyttning sker. Dessa 3 ldgenheter dr ett "dolt" kapital hos féreningen.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 1
2 rum och kok 8
3 rum och kok 11
4 rum och kok 3
Totalt 23

Dessutom tillkommer
Anvindning

Antal Kommentar

Antal lokaler

3

Antal p-platser

6 Varav 1 st hep

Bostdder hyresratt
Bostdder bostadsritt

220 m?
1 629 m?

Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvérde
Foregaende érs taxeringsvirde

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet

1 849 m?

306 m?

30 104 000 kr
30 104 000 kr

Yta m?

Restaurang, Koh Thai
Restauran, Shill Centrum

Frisersalong, Ronnys Frisersalong

Total lokalarea

180

103

23

306

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 27,46 % av foreningens nettoomsattning.

Riksbyggens kontor i Vaxjo har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Nordisk Hiss AB Serviceavtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Stena Recycling AB Atervinning

Fortum Markets AB, Bixia AB och VEAB Energi AB El forbrukning
VEAB El nit

VEAB Fjarrvdrme

SSAM AB Avfall och Vatten
Bahnhof AB Bredband

Securitas Sverige AB (avslutat/uppsagt 2023) Bevakning

Vixjo Farg & Maleri AB Fasadrenovering mm
Bostadsritterna Forsdkring

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 212 tkr och planerat underhall for 3 129 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan uppdaterades i september 2019 och visar pa ett underhéllsbehov pé 2 985 tkr for de
ndrmaste 16 dren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 187 tkr (86 kr/m?). Avsittning for
verksamhetséret har skett med 172 tkr eller 79 kr/m2. Foreningens avséttning ligger ddrmed i underkant mot vad
underhéllsplanens rekommenderade avséttning visar.

Foreningens underhéllsplan &r inte uppdaterad till 2023-4rs prisnivd. Foreningen planerar att uppdatera sin
underhéllsplan under 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhéll.
Tidigare utfort underhéll

Beskrivning Ar Kommentar

Ombyggnation av 172 kvm lokaler till 3 st
Ombyggnation 2022 bostadsritter
Installationer 2022 Dérrautomatik Koh Thaiz

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt, fasadrenovering 3128 574
Planerat underhall Ar Kommentar
Inget planerat underhall, da man
Underhall 2024 invéntar en ny underhallsplan.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning
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Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Hermansson Ordférande 2024

Ulf Kjellman Sekreterare 2024

Gabor Eliasson Vice ordférande 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Johansson i Suppleant 2024

Revisorer och ovriga funktionéirer
Ordinarie revisorer samt ordinarie

revisorssuppleant Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma .
Ernst & Young AB, Vixjo Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per Hermansson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har extraamorterat 1 milj pé sina fastighetslan med likvid frén forsiljning av sista kvarvarande bostadsritten
frén ombyggnationen som genomfordes 2022.

Foreningen har genomfort en stor fasadrenovering under rdkenskapsaret till en kostnad av ca 3,2 milj. Denna har
finansierats delvis med lan och egna likvida medel. Moms motsvarande foreningens “viktade” moms (pga viss

lokalarea) har enligt Skattelagen begirts for fasadrenoveringen.

Foreningen har erhallit statiligt elstod med 13 tkr under rdkenskapsaret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgar
till 26 personer.

Foreningen har haft oférindrade avgifter sedan ombildningen 2016.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med
25,0 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 503 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 1 st.)

Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt (forutom 3 som upplats med hyresritt). Av de nya 3 st
bostadsritterna dr samtliga nu upplétna efter ombyggnationen som skedde 2022.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1529 1 442 1496 1521 1507
Rorelsens intdkter 1610 1469 1537 1567 1551
Resultat efter finansiella poster =3,952 =732 —268 —209 —522
Arets resultat -3 952 N —268 —209 ~523
Resultat exkl avskrivningar =3 450 =322 111 171 —142
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéll%fond ~o B s ~Hl 5 &R
Balansomslutning 51613 52 923 49 257 49 230 49 458
Arets kassaflode 714 11 —464 9 —174
Soliditet % 60 63 58 59 59
Likviditet % ink. lﬁneon&fdrhandlmgar 1 16 25 36 370
kommande verksamhetsar

Likviditet % exkl. léneoinfc‘)rhandlmgar 120 281 151 344 )
kommande verksamhetsar

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 54 51 48 48 48
Avgifts- hyresbortfall %* 0,9 3,6 10,7 6,7 5,5
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 530 457 452 458 460
Driftkostnader kr/kvm* 1917 396 353 331 456
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm* 465 377 353 301 376
Energikostnad kr/kvm* 189 184 175 301 376
Underhéllsfond ki/kvm* 80 234 144 70 0
Reservering till underhallsfond ki/kvm* 80 79 74 100 50
Sparande ki/kvm* —149 —129 51 110 20
Rénta kr/kvm* 249 211 141 146 150
Skuldséttning kr/kvm* 9387 9034 8 466 8 506 8550
Skuldsittning ki/kvm upplaten med bostadsrdtt* 12 418 12 051 12 109 12 167 12 230
Réntekénslighet % 23,4 26,4 26,8 26,5 26,6

*Nyckeltal som anges per kvin kan skilja mellan dren, beroende pd upplatelse bostadsritt och pga ombyggnation 2022.
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Forklaring till arets forlust
Foreningen har utfort stort planerat underhéll under rdkenskapsaret i form av fasadrenovering (3,2 milj).
Underhéllskostnaden ingér i driftkostnaderna och blir darfor hoga for just detta rdkenskapsar.

Da foreningen har 3 st kvarvarande lagenheter fran ombildning som &r upplétna som hyresritt, sa kan man se detta som
ett ”dolt” kapital for foreningen. Kapital de kan nyttja vid forséljning (vartefter uppsigning sker) till kommande
underhall alt amortera av pa sina fastighetslan for att sinka rintekostnader.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beridknas pé totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala réntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhills- | Balanserat resultat Avets resultat
avgifter fond
RENpRFdAEE BeyAt 34200 000 1 225 000 507 800 2458317 ~731 802
Disposition enl. drsstimmobeslut ~731 802 731 802
Reservering underhéllsfond 172 000 ~172.000
Tanspraktagande av
underhallsfond —507 800 507 800
Nya insatser och
upplatelseavgifter 1 450 000 550 000
Arets resultat 3951775
Vid érets slut 35650 000 1775000 172 000 —2 854 319 -3 951775
Resultatdisposition
Till rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —3190118
Arets resultat -3 951775
Arets fondreservering enligt stadgarna —172 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 507 800
Summa -6 806 093
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -6 806 093

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1529303 1442 388
Ovriga rorelseintikter Not 3 80 266 26 434
Summa rorelseintikter 1609 569 1468 822
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 130 484 —860 750
Ovriga externa kostnader Not 5 —341 465 —433 770
Personalkostnader Not 6 =57 079 —52 568
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —501 368 —409 716
Summa rorelsekostnader —5030 396 —1 756 804
Rorelseresultat —3 420 827 —287 982
Finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter Not 8 6 741 14 162
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —537 689 —457 981
Summa finansiella poster —530 948 —443 819
Resultat efter finansiella poster -3 951 775 —731 802
Arets resultat -3 951775 —731 802
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 50 780 473 51281 841
Summa materiella anldggningstillgdngar 50 780 473 51 281 841
Summa anlidggningstillgdngar 50 780 473 51 281 841
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 75 258 58 740
Ovriga fordringar Not 11 10 872 68 420
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 87411 142 013
Summa kortfristiga fordringar 173 542 269 173
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 658 520 1372 068
Summa kassa och bank 658 520 1372 068
Summa omsittningstillgangar 832 062 1 641 241
Summa tillgdngar 51 612 534 52 923 081
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 425 000 35425 000
Fond for yttre underhall 172 000 507 800
Summa bundet eget kapital 37597 000 35932 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 854 318 —2 458317
Arets resultat -3 951 775 =731 802
Summa fritt eget kapital —6 806 093 -3 190 118
Summa eget kapital 30 790 907 32 742 682
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 353 367 9981 167
Summa léngfristiga skulder 13 353 367 9 981 167
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 6 694 833 9 649 833
Leverantorsskulder 96 794 112 863
Skatteskulder Not 15 136 320 134 460
Ovriga skulder Not 16 24 569 46 485
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 335 745 255 592
Summa kortfristiga skulder 7 288 260 10 199 233
Summa eget kapital och skulder 51 612 534 52 923 081
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-01-01-2023-12-31

2022-01-01-2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar

Nedskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode frin fordindringar i rorelsekapital
Lager/brinslelager (6kning-, minskning+)
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i pdgaende byggnation

Investeringar i byggnader & mark
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordandring av skuld till kreditinstitut

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvidamedel vid drets borjan

Likvidamedel vid arets slut

Upplysning om betalda réintor
For erhallen och betald ridnta se notférteckning
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-3 951775 =731 802
501 368 409 716

0 0

0 0

—3 450 407 —322 086
0 0

95 631 —139 289

44 027 —332 954

—3 310 748 —794 329
962 534

—4 888 122

0 —3 925 588

597 200 —94 100
2000 000 4 825 000
2597200 4730 900
=713 548 10 983
1372 068 1361 085
658 520 1372 068
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbéttring (ombyggnation lokaler till BR 2022) Linjar 40

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider* 818 712 726 558
Hyror, bostdder* 251 235 258 897
Hyror, lokaler* 419 952 449 663
Hyror, p-platser 43 200 43 200
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder* 0 -5 849
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler* -6 100 —38 385
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser® =7 200 =7 200
Rabatter (pga fasadrenovering rabatt pa p-plats som inte kunde nyttjas) —6 000 0
Debiterad fastighetsskatt- 15504 15504
Summa nettoomsattning 1529 303 1442 388

1 darsavgiften ingdr vatten, fjdrrvirme, grundutbud TV samt bostadsrdttstilligg. Bredbandsavgift tillkommer for
samtliga boende med 189kr/man. Parkeringsplats finns att tillgd mot kostnad med separat ké. Boende far sjilv bekosta

hushallsel samt hemforsdkring.

*Omfordelning har skett mellan intéiktsslagen p g a ombyggnation av lokaler till bostadsriitter under 2022. Aven

bortfall kan kopplas till detta.

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter (obligatorisk avgift for bredband 189kr/mén fr o m 2023-02-
01) 44 611 17 610
Ovriga ersittningar 14 663 4557
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 —4
Erhéllna statliga bidrag (2023 avser elstod) 12755 0
Ovriga rorelseintikter 8242 4271
Summa odvriga rorelseintakter 80 266 26 434
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -3 128 574 —42 114
Reparationer (2023 vattenskador 65 tkr samt vandalisering 34 tkr) —211 682 —89990
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —68 860 —67 460
Forsakringspremier —66 288 —58 485
Kabel- och digital-TV =74 867 —29 045
Systematiskt brandskyddsarbete —10 471 0
Serviceavtal —7433 —3 649
Sotning -6 708 —7932
Obligatoriska besiktningar -4 869 -6 055
Bevakningskostnader (Securitas avslutat 2023) 0 -9 236
Sno- och halkbekédmpning —32 906 —31 891
Drift och forbrukning, 6vrigt (2023 avser styling BR infor forséljning,
fagelsikring, Hemnet, 2022 styling samt startbesked o bygglov fasad) —43 125 —36 669
Forbrukningsinventarier —1 658 —9 597
Vatten =66 327 =67 200
Fastighetsel —65 641 —83 130
Uppvérmning —275 229 —249 688
Sophantering och atervinning —62 460 —55528
Forvaltningsarvode drift (avser extratjdnster tex stdd av kéllare och
bostadsritter efter ombyggnation och infér forséljning) -3 385 —13 082
Summa driftskostnader -4130 484 -860 750
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration (inkl indexering enl avtal) —212 439 —198 018
IT-kostnader —6 521 =2 157
Arvode, yrkesrevisorer —12290 —11 502
Ovriga forvaltningskostnader —2.956 —3 838
Kreditupplysningar ~71773 =5761
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -9 083 —2 898
Kontorsmateriel —1 895 —1 658
Konstaterade forluster hyror/avgifter —180 0
Medlems- och foreningsavgifter (avser Fastighetsdgarna Syd) —13 165 —11 419
Konsultarvoden (2023 projektering miljohus, upplatelsehantering, ROPO-
hantering, offerforfragan lan mm) —31 607 —62 920
Bankkostnader =3 557 =5 627
Ovriga externa kostnader (avser méklararvoden pga férséljningar BR) —40 000 =127 970
Summa ovriga externa kostnader -341 465 -433 770
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —40 000 —40 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 0
Sociala kostnader —14 079 —12 568
Summa personalkostnader =57 079 —-52 568
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —379 165 —379 165
Avskrivningar tillkommande utgifter —122 203 —30 551
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -501 368 -409 716
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 1360 11171
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 5366 2 988
Ovriga ranteintikter 15 2
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 6741 14 162
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan -536 919 —371 034
Réntekostnader till kreditinstitut =770 =37712
Ovriga finansiella kostnader (2022 avser pantbrevskostnad for nytt 14n) 0 —49 235
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -537 689 -457 981
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 37916483 37916 483
Mark 10 972 357 10 972 357
Standardforbittring (2022 ombyggnation lokaler till BR) 4 888 122
53 776 962 48 888 840
Arets anskaffningar
Standardforbittring (2022 ombyggnation lokaler till BR) 0 4 888 122
0 4888 122
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 53 776 962 53 776 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 464 571 —2 085 406
Standardforbéttring —30 551 0
-2 495122 -2 085 406
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —379 165 —379 165
Arets avskrivning standardforbittring —122 203 —30 551
-501 368 -409 716
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =2 996 490 =2 495 122
Restvéarde enligt plan vid arets slut 50780472 51 281 840
Varav
Byggnader 35072 747 35451912
Mark 10 972 357 10 972 357
Standardforbattring 4 735 368 4 857 571
Taxeringsvarden
Bostdder 26 396 000 26 396 000
Lokaler 3708 000 3708 000
Totalt taxeringsvarde 30104 000 30 104 000
varav byggnader 20 680 000 20 680 000
varav mark 9424 000 9424 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 665 68 420
Momsfordringar 10207 0
Summa o6vriga fordringar 10 872 68 420
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 23110 20 067
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 49 581
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 301 3640
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 52 000 68 725
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 87 411 142 013
Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 658 520 1372 068
Summa kassa och bank 658 520 1372 068
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 20 228 200 19 631 000
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -102 800 -102 800
Nésta drs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 592 033 -9 547 033
Langfristig skuld vid arets slut 13 533 367 9981 167

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 4,70% 2024-04-28 0,00 1 700 000,00 0,00 1 700 000,00
SWEDBANK 1,06% 2024-05-24 4994 833,00 0,00 34 000,00 4960 833,00
SWEDBANK 3,90% 2026-11-25 4989 833,00 0,00 1034 800,00 3955 033,00
SWEDBANK 2,27% 2026-05-25 4986 334,00 0,00 34 000,00 4952 334,00
SWEDBANK 3,86% 2028-05-24 4 660 000,00 0,00 0,00 4 660 000,00
Summa 19 631 000,00 1700 000,00 1102 800,00 20 228 200,00

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank 1dn om 1 700 000 kr och 4 960 833 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga 1dnen under kommande ar.

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 102 800 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 411 200 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 19 714 200 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 15 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 67 460 67 000
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 68 860 67 460
Summa skatteskulder 136 320 134 460
Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 0 21917
Skuld sociala avgifter och skatter 24 569 24 568
Summa ovriga skulder 24 569 46 485
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 50433 20 626
Upplupna driftskostnader 19 370 21 041
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 86 608 0
Upplupna elkostnader 6012 10 587
Upplupna varmekostnader 42 147 35293
Upplupna kostnader for renhallning 525 796
Upplupna revisionsarvoden 11 956 11 330
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6299 79 311
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10012 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 102 384 76 608
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 335745 255 592
Not 18 Stédllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 22725 100 20282 000

Not 19 Visentliga hdndelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat,
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Per Hermansson, ordférande Ulf Kjellman

Gabor Eliasson

Viér revisionsberittelse har limnats

Ernst & Young AB Vixjo

Michaela Karlsson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Lyktan 1, org.nr 769631-4157

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Lyktan 1 for rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sédkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557516495637

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisions-
bevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf Lyktan 1
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i foérvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Vaxjo, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Michaela Karlsson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Gverldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér pavetkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgédngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 4r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt l&ngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen énnu inte fitt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital 1
forhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet ar litet
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivhing av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Far lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma,

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse 4r ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det &dr osédkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Lykta n 1 for BRF Lyktan 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fian bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 RIkayg gen
www.riksbyggen.se Rumnfir hela Livel
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