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Valkommen till &rsredovisningen f&r Brf Anden
Styrelsen uppréattar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30,

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaliningsberatelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrefsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller fériust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberatteisen &r om bostadsréttsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrikning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pd en gang, utan firdelar den Sver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alitsad inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade fareningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& hoga,

Balansrakning

Balansrakningen #r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag, | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
{ en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser {(och ibland uppldtelseavgifter), underhalisfond
och ackumuterade ("balanserade} vinster eller férluster. | en balansrakning &r alitid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna ach det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassafiddesanalys

Kassaflédet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga ganger sager
kassaflddesanalysen mer 3n resultatrakningen. Har kan man utlasa bur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat elter minskat under 3ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdnshar gatt tili,

Noter

| vissa fali racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen tili fér att férklara vad
siffrorna innebér, Fér att du som ldser Arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer spetifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret ach en mer detaljerad beskrivning &ver [&nen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nér det &r dags att vilikorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststédlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag tiil resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stémman fattat beslut avseende detta.
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Férvaliningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsidqgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt séte { Enkoping.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-
11-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Fdreningen &r ett privatbostadsfiiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr mamsregistrerad.

Fastigheten
Fdreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
St: llian 39:1 - -

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten ar fors&krad hos Protactor Forsdkring Sverige Filial.

i forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Virdedret ar 1987

Foreningen har 42 bostadsratter om totalt 3 161 kvm,

Styrelsens sommonséttning

Gunnar Nilsson Ordforande

Johnny Akerlund Styreiseledamaot, vice ordférande
Gunnar Tallnas Suppteant, sekreterare

Sven Gunnar Norell Styreiseledamot

Conny Ferm Suppleant

Bjérn Torsten Christian Roberg  Suppleant

Valberedning'

Britt-Marie Akerlund (sammankatiande) och Ronnie johansson

Firmateckning

Tecknas av Gunnar Nilsson och johnny Akertund tilisammans
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Revisorer

Maria Berg internrevisor
Nina Hedenlund  Internrevisor

Sammantriaden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstérrima hélis 2023-16-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokoliférda sammantraden.

Teknisk stalus

Foreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2025. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Uiférda historisko underhalf

2021-2623 s Byte till led-belysning i nastan samtliga lokaler. Byte av avhérdningsfilter. Malning av garage,
Kvartersgard och cykelfrad, internt arbete. Byte varm-/kattvatteniedningar mellan
Hagnadsvagen 8 till 10.

Planerade underhalt

2024-2025 » Preliminart malning av entréer samt takrengéring

Qvrig verksamhetsinformation
érf-Anden har uppgraderats i BRF-analysen frin 8 till A vitket dr positivi vid exv, forséljningar,

Vid tecknande av fastighetsférsakring den 1 december avslutade foreningen titlaggsforsakringen och har
uppmanat samtliga |agenhetsinnehavare att teckna motsvarande férsakring med sitt ordinarie férsakringsbolag.

Vasentliga htindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under verksamhetsaret 2023-2024 har styreisen varit terhalisam med lopande och planerat underhail for att
avvakta utvecklingen kring stigande el-priser, rintehdjningar och kraftigt 6kade priser pa taxebundna kostnader.
Féraindringar i avial

| en ambition att spara kostnader tecknade styreisen avtal med Allabrf for skdtsel av de administrativa och
ekonomiska arbeten, Tyvirr uppticktes ganska snabbt stora brister i deras system vitket innebar att vi maste
avbryta avtalet redan efter fdrsta kvartalet 2024, Dérefter atergici vi till Simpieko och dr mycket nojda med
samarbetet.

Meadlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 57 st. Tillkommande mediemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 55 medlemmar | fdreningen, Det har
under aret skett 7 overlatelser.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL _ 2023-2024  2022-2023  2021-2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 2 851 958 2766015 2598 101 2543 A58
Resultat efter fin. poster 688 849 87 47% 134 740 314108
Soliditet (3) 24 21 19 19
Yttre fond 800 459 1011345 1399 296 14071 952
Taxeringsvarde 46 089 000 46 089 00C 46 089 000 36 526 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, kr 852 828 734 784
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) 922 938 93,9 97.4
zz‘;fcgzztrt;&?irpef kvm upplaten 5448 5434 6 083 6129
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 5448 5494 6083 6129
Sparande per kvm totalyta, kr N7 223 289 224
Elkostnad per kvm totalyta, kr 56 54 - -
Viarmekostnad per kvm totalyta, kr 162 132

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 60 56 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 278 241 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,49 1,42 1,10 1,29
Rantekanslighet (%) 8.41 6,64 176 15,64

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totaiyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas til
framtida underhall. Nyckeitalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fiir el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeitatet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 99 087 kr) tas ut via rsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingdr
darmed i berdkningen av nyckeltaiet for drsavgifter under boksiutsaret,

Rantekinslighet (%) - rantebarande skuider / ett ars arsavgifter.

Nyckettalet visar hur manga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuidréantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl, garage (for smahus Ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsritt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattstagen.
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Féréindringar i eget kapital

Insatser

Fond, yttre
underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

Resultatdisposition

2023-06-30
1553 000

1011345

2232382
87 479

4 884 207

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS
RESULTAT

87479
-87 479

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande mede!:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foresldr att medten disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras | ny rakning

Arsredovisning 2023 - 2024

DISPONERING AV
GVRiGA POSTER

-210 886

210 886
688 849

688 849

2024-06-30
1 553 000

800 459

2530748
688 849
5573 056

2530748
688 849
3219597

160 000
3059597
3219597

Den ekonomiska staliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tilhdrande noter,
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Resultatrékning

1JULL - 30 JUNS NOT
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2
Ovriga rarelseintiikter 3

Summa rirelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8
Ovriga externa kostnader 9
Persanalkostnader 10

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 1
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2023 - 2024

2 851 958
71746
2923704

-1399 482
-138 801
-75142
-245 940
-1 859 465

1064 239
55 837
-431 227
-375 389

688 849

688 849

2022 -2023

2766015
24378
2790 393

-1 901 770
-122 4%6
-173 304
-245 940

-2 443 516

346 883
738
-260 141
-259 403

87479

87 479
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Balansrékning
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstilighngar

Byggnad och mark
Summa materielia anldggningstiligdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT

12

13
14
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2024-06-30

21 484 837
21 484 837

21 484 837

19 423

7255
68 890
95 568

1799 007

1799 007

1894 575

23379412

2023-06-30

21730777
21730777

21730777

700
9382
44 800
54 882

1338625
1338625
1393 507

23124 284
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser

Fond for yttre underhll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsidttningar
inre fond
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrssikulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT

15,17

15,17

16

Sida8 av 15

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-06-30

1553 000
800 459
2353 459

2530 748
©88 B49
3219597

5573 056

179 696
179 696

6 080 443
6 080 448

11139798
67 982

8 639
2190

327603

11546 12

23379 412

2023-06-30

1553 000
1011345
2 564 345

2232382
87 479
2319 862

4 884 207

215450
215450

7759948
7 759948

9 606 298
65 598
7741

o

585043
10 264 680

23124284
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Kassaflddesanalys
1JULI- 30 JUuNi

Den I5pande verksamheten
Roreiseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar

Erhalien ranta

Eriagd rdnta

Kassafldde fran ldpande verksamheten fdre farindringar av
rdrelsekapital

Féré&ndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning {-) kortfristiga skulder
Kassafldde fran den I8pande verksamheten
investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital

Amartering av 1an

Kassaflide frin finansieringsverksamhet

ARETS XASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2023 - 2024

1064239

245 940
1310179
44 585
-412 518

942 247

-29 434
-270 677
642 136

-35 754
-146 000
-181 754

460 382

1338625

1799 0G7

2022 - 2023

346 883

245840
592823
738
-260 141

333419

60 958
329740
724117

-71 180
-1 862 000
-1 933 180

-1 209 063

2 547 687

1338625
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- QCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Anden har upprittats enligt Arsredovisningsiagen och Bokféringsnémndens allmanna
rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 20231, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsratisféreningars arsredovisningar.

Redovisning ov intakier
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

! &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme,

Anlaggningstilfgéngar

Materiella aniaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddémd ekonomisk livsléngd av tiligangen.

Féijande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Markvardet dr inte féremal far avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
virde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det idgre vardet.

Omsatmingstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individueli prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resuitatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverfaring frdn balanserat resuttat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fir hyreshus dr 1 630 kr per hostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.
Fareningens taxerade underskott uppgick vid drets siut till 14 114 488 (14 114 488) kronor.

Fastighetslan =

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas | drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kaossaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostiader 2596 620 2503 B84
Hyresintakter, garage 108 000 103 000
Hyrasintdkter, p-platser 29435 29250
El IMD 99 087 112792
Ovriga intikter 18 816 12089
Summa 2851958 2 766 015
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovriga intakier 379 24 378
Forsakringsersdttning 71367 0
Summa 71746 24 378
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Stadning ' 22950 19125
Besiktning och service 34290 20186
summa 57 240 39311
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 116 533 391 688
Reparation forsakringsskada 0 81341
Summa 116 533 473 029
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Planerat unde_rhéH 67 901 370 886
Summa 67 901 370 886
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 178388 169 780
Uppvarmning 511 887 415972
Vatten 188 364 176 816
Sophémtning 86 059 66 800
Summa 964 698 829 368
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsforsakringar
Sjalvrisker

Kabel-TV
Fastighetsskatt
Summa

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Férbrukningsmaterial

Ovriga férvaltningskostnader
Ekonomisk férvaltning
Tidigare forvaltning

Summa

NOT 10, PERSONALKOSTNADER

Styr'elsearvoden

Léner planerat underhall
Léner fastighetsskitare
Lon ovrigt

Ovriga personalkostnader
Sociala avgifter

Summa

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Ovriga rantekostnader
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa
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2023 - 2024
58 354
1500

49 806

83 350

193 110

2023 - 2024
26 040

25 411

62 432
25019

138 901

2023 - 2024
27 750

42 926

0

0

265

420
75142

2023 - 2024
1311
429916
431227

2022 - 2023
61 580

0

45968
81628

189 176

2022 - 2023
34 667

24 441

63 388

0

122 496

2022 - 2023
49750

68 850
3900
39007

752

11045

173 304

2022 - 2023
0

260 141
260141
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvirde
ingdende

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning

Ingaende

Arets avsirivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
! utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Skattefordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Ovriga foruthetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringspremier
Kabel-TV N
Forvaltning ‘
Inkomstréantor
Summa
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2024-06-30

27397 579
27 397 579

-5 666 802
-245 940
5912742

21 484 837
1065 750

32813 000
13 276 000
46 089 000

2024-06-30
7255

0

7255

2024-06-30
7 549

22 844

12 870
14375
11252

68 890

2023-06-30

27 397 573
27 397579

-5 420 862
-245 940
-5 666 802

21730777
7065 750

32 813 000
13 276 000
46 089 000

2023-06-30

5915
3467
9382

2023-06-30
6345

26 371
12083

44 300
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NOT 15, SKULDER TiiL

VILLKORS- RANTESATS
KREDITINSTITUT - ANDRINGSDAG 2024-06-30
Stadshypotek AB 2023-09-30 1.15%
Stadshypotek AB 2025-09-30 1,21%
Stadshypotek AB 2025-03-30 4,08 %
Stadshypotek AB 2025-03-30 2,50 %
Stadshypotek AB 2027-03-30 268%
Sparbanken i Enképing 2024-09-30 4,91 %
Summa
Varav kortfristig del

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 490 246 kr.

Arsredovisning 2023 - 2024

SKULD
2024-06-30

4567 648
4683 650
1716 000
1512 800
4730 148
17 220 246
11138798

SKULD
12023-06-30
4730148
4592 648
4730150
1716000
1597300

17 366 246
9 606 298

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

QOvriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Stddning

Ei

Uppvérmning

Loner

Sociala avgifter
Utgiftsrantor

Farutbetalda avgifter/hyror
Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsif'-&eckning

Sida 14 av 15

2024-06-30
0

4]

15 327
65452

0

0

18709
228115
327 603

2024-06-30
25 697 000

2023-06-30
287987
1275
15393
24921

25 000
2612

0

227 855
585 043

2023-06-30
25 697 000



Brf Anden Arsredovisning 2023 - 2024
716401-4313 '

Underskrifter

én M ‘\{1 L34 0917

h datu _
4 ‘\/} t i . : :
\ y Y1 . H
SIS WM“ L
: j»nar Nilsson Johnn;Akerlynd K
rdférande Styrelseledamot, vice ordférande

(//(,:/ e L/Z( /’Z»//

Sven Gunnar Norell
Styrelseledamot

/

Nasg o,
(\Gr revisionsberattelse har !émnatsigi%ﬂq:w
\CU KL \ 2ot Hel ol

Maria Berg Nina Hedeniund
internrevisor Internrevisor

>

Sida15av 15



