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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostdderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare valjer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsdttningar till kommande planerat underhall.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
fjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som igs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsrétts-

[ |

HSB NORDVASTRA SKANE

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ir att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsdkring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsdkring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

i

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stotta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgéng till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Utsikten i Angelholm, 739400-0678 far hirmed uppritta &rsredovisning for
rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades &r 1952, Féreningen har sitt séite i
Angelholm och dger fastigheten Willan 1, inklusive mark, i vilken man upplater
bostadsrittsligenheter och hyreslokaler. Fastigheten ar geografiskt beldgen i Angelholm med adress
Asbogatan 48 A-F.

Foreningen har 42 bostadsrittsligenheter med en totalyta pa 2 486 m2och 8 lokaler pd 264 m?

Bostadsrittsldgenheterna dr fordelade enligt féljande:
[ rum & kok: 6 st

2 rum & kok: 24 st

3um & kok: 12 st

Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade hos Lansforsiikringar. Foéreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

Visentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Stadgeendlig fastighetsbesiktning har utforts [6pande under aret av styrelsen.

Foreningen har i september 2023 uppdaterat sin underhéllsplan.
Under &ret har malning av skyddsrum och kéllarddrrar utf6rts.
Inom de nirmaste &ren planeras foljande stdrre underhallsatgérder:
- atgérder pa fasader, tak och fonster.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 360 274 kr, foregende &r var motsvarande 305 170 kr.

Foreningens likvida medel #r placerade pé avridkningskonto hos HSB Nordvistra Skéne. Den siste
december var behillningen pd avrikningskontot 1 640 971 kr.

Under aret har avgifterna hojts med 3 %.
Styrelsen har beslutat att hija arsavgifterna per 1 januari 2024 med 1 %.

Fran 1 januari 2023 koper foreningen forvaltning (omrédesf6rvaltning och ekonomisk forvaltning) av
HSB Nordvistra Skéne.

Signerat PB, JTJ, MB, AS, TH, JP, TO

Transaktion 09222115557513635048
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 24 april 2023.

Vid ridkenskapsérets slut hade styrelsen féljande sammansittning:

Ledamdéter:  Per Bengtsson, ordférande
Tore Jansson, vice ordférande
Monika Bunge
Tatiana Holmberg
Asa Svedberg

Suppleant:  Magnus Holmberg

Revisor har varit Jakob Palmér, vald vid féreningsstimman, samt revisor frin BoRevision AB, vilken
ir utsedd av HSB Riksférbund.

Mal for verksamheten
Foreningen har som mal att stadkonmma ett bra boende till en rimlig kostnad.
Detta genom att féreningen jobbat aktivt med planerat underhall.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 48 och vid arets slut 49. P4 stdmman har man en rost
per ligenhet. Om man #ger flera ligenheter har man diremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2055 2012 2 004 2140
Resultat efter finansiella poster (tkr) 360 305 318 401
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 264 423 318 511
Soliditet (%) 67 58 53 47
Arsavgift (kr/kvm) 788 765 765 765
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 94 - - -
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 154 155 123 133
Skuldsattning (kr/kvm) 950 1405 1485 1940
Skuldséttning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 1051 - - -
Sparande, kr/kvm 260 - - -
Rantekénslighet 1 2 2 3
Overlatelsevarde (krikvm) 17 937 - 21 559 15 587

Frin och med 2023 har flerdrséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Arsavgiften beriiknas bara pi boendeytan. De andra nyckeltalen berdknas pé totalytan som &r
2 750 kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

I &rsavgiften ingar virme och vatten.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd som
inte 4r en del av den normala verksamheten.

Transaktion 09222115557513635048 Signerat PB, JTJ, MB, AS, TH, JP, TO
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Rintekéinsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om réntan pa de rintebdrande
skulderna héjs med 1%.

Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (ddr hogsta betyg ar 5):
5 <4%

4 4-7T%

3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Overlatelsevirde anges inte om endast 1 bostadsritt dverlatits,

Under aret har 3 bostadsritter dverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Férandringar i eget kapital

Upplételse ~ Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 69710 2355883 2881565 305170
Disposition enligt stdmmobeslut 305170 -305 170
Till fond for yttre underhall 96 000 -96 000
Arets resultat 360 274
Vid arets slut 69 710 2451883 3090735 360274

Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 360274 305170
Fran fond for yttre underhal* - 172 675
Till fond f&r yttre underhall** -96 000 -55 000
Resultat efter disposition av underhall 264 274 422 845

* Motsvarar drets kostnad f6r planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhillisitgirder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens férslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 3090 735,00
Arets resultat 360 274,25
Balanseras i ny rakning 3 451 009,25

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tilthérande noter.

23N

Ry
i
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomséttning 2 054 688 2 008 165
Ovriga rérelseintakter 24 606 33 303
Summa rorelsens intidkter 2079 294 2 041 468
Rérelsens kostnader
Drift 2 -958 267 -926 717
Planerat underhall - -172 675
Ovriga externa kostnader 3 -169 620 -105 015
Personalkostnader och arvoden 4 -112 936 -90 262
Awvskrivningar -370 043 -375 075
Summa rorelsens kostnader -1 610 866 -1 669 744
Rorelseresultat 468 428 371724
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 625 20
Rantekostnader och liknande resultatposter -108 779 -66 575
Summa finansiella poster -108 154 -66 5565
Resultat efter finansiella poster 360 274 305 169
Arets resultat 360274 305170

Transaktion 09222115557513635048 Signerat PR, JTJ, MB, AS, TH, JP, TO
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 202 849 7 561 908
Inventarier, verktyg och installationer 6 921 11 904
Summa materiella anldggningstillgangar 7203770 7573 812
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstiligangar 7 204 270 7 574 312

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7677 6 077
Qvriga fordringar 15675 19 315
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 1640 971 231134
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41 237 35 621
Summa kortfristiga fordringar 1705 560 292 147
Kassa och bank - 1842 517
Summa omsittningstillgangar 1705 560 2134 664
SUMMA TILLGANGAR 8 909 830 9708 976

Transaktion 09222115557513635048 Signerat PB, JTJ, MB, AS, TH, JP, TO
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 69710 69 710
Fond for yttre underhall 2 451 883 2 355 883
Summa bundet eget kapital 2521 593 2425593
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3090735 2 881 565
Arets resultat 360 274 305 170
Summa fritt eget kapital 3451009 3186735
Summa eget kapital 5972 602 5612328
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 656 250 -
Summa langfristiga skulder 656 250 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1956 250 3 862 500
Leverantérsskulder 107 333 108 573
Aktuella skatteskulder 6 459 9249
Ovriga skulder 4323 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 206 613 116 326
Summa kortfristiga skulder 2280978 4 096 648
Summa skulder 2937 228 4 096 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 909 830 9708 976

Transaktion 09222115557513635048 Signerat PB, JTJ, MB, AS, TH, JP, TO
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 360 274 305170

Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:

- Avskrivningar 370 043 375076
730317 680 246

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 730 317 680 246

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode frén férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -3 576 367 322
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 90 580 -424 565
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 817 321 623 003

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -1 250 000 -250 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 250 000 -250 000
Arets kassafléde -432 679 373003
Likvida medel vid arets bérjan 2073 650 1700 647
Likvida medel vid arets slut 1640 971 2 073 650

Transaktion 09222115557513635048 Signerat PB, JTJ, MB, AS, TH, JP, TQ
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Axsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berfiknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade livslingd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pad komponenternas respektive virde.

Féljande avskrivhingsprocent tillimpas: %
-Byggnader 0,77%
-Ombyggnader 4&6,6
-Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening. som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hianforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgingar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pi att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s ar
fallet, bersiknas tillgingens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557513635048 Signerat PB, JTJ, MB, S, TH, JP, TO
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Not 1 Rorelsens intakter

9(12)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostéder 1959 168 1909 112
Hyror 99 360 99 053
Hyresbortfall -3 840 -
2 054 688 2 008 165
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 24 606 33 303
Summa 2079 294 2 041 468
Arsavgifterna héjdes med 3 % per 1 januari 2023. I arsavgiften ingér viirme och vatten.
Not 2 Drift
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 71866 73877
Uppvérmning 274 261 274 320
Vatten 77 576 77 576
Renhallning 42 022 42 841
Lépande underhall 84 647 28 824
Fastighetsservice 242 818 260 404
Fastighetsférsékring 35621 33771
Kommunikation 58 428 64 766
Fastighetsavgift 71028 70 338
Summa 958 267 926 717
Not 3 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmaterial - 7 030
Férvaltningskostnader 108 574 50 627
Forluster péa fordringar 340 -
Juridiska kostnader 17 041 13 313
Arvode extern revisor 15 000 14 000
Medlemsverksamhet 28 665 20 045
Summa 169 620 105015
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lén 15 950 -
Styrelsearvoden 70 000 75 550
Erséttning utdver styrelsearbete 10 750 -
Sociala kostnader 16 236 14 712
Summa 112 936 90 262

Foreningen har inga anstillda.

Transaktion 09222115557513635048
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Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 18 195749 18 195 479

Arets investeringar - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 18 195 749 18 195 479
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 688 839 -10 328778

Arets avskrivningar -359 059 -359 061
Utgéende ackumulerade avskrivningar -11 047 898 -10 688 839
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 55 000 55 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 55 000 55 000
Utgaende redovisat virde 7 202 851 7 561 640
varav byggnader 7 147 849 7 506 908
varav mark 55 000 55 000

Foreningen skriver av byggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). I tidigare om-
och tillbyggnad ingick takrenovering fran ar 1983, fonsterbyte fran ar 1990, ombyggnad av tradgard
och postboxar fran &r 2008 samt ombyggnad av hobby- till féreningslokal frén &r 2010.

Féreningen har gjort foljande storre underhall de senaste aren:

- ny utemiljo 2018
- nya entrépartier samt nytt passagesystem 2017

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 19 600 000 6800000 26400000
Hyreshus lokaler 429 000 - 429 000
Summa 20 029 000 6800000 26 829 000

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 102 201 102 201
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 102 201 102 201
Ingéende ackumulerade avskrivningar -90 297 -74 283

Arets avskrivningar -10 983 -16 014
Utgéende ackumulerade avskrivningar -101 280 -90 297
Utgaende redovisat varde 921 11 904

Not 7 Andra Iangfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31

Andel i HSB Nordvistra Skane 500 500
Summa 500 500

Transaktion 09222115557513635048 Signerat PB, JTJ, MB, AS,TH, JP, TO
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 4,75% 2024-02-12  2024-02-12 725 000 775 000
Stadshypotek AB 4,75% 2024-02-07  2024-02-07 1106 250 1181 250
Stadshypotek AB 3,60% 2027-03-30  2027-03-30 781 250 1906 250
Summa 2612500 3862 500
varav kortfristig del -1 956 250 -3 862 500
varav langfristig del 656 250 -

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de 1an som férfaller inom ett &r som

kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering beridknas skulden uppga till 1 362 500 kr om 5 &r. BEventuella nya 18n for

finansiering av underhall/investeringar 4r ej medriknade.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 6 143 000 6 143 000
Varav obelanade -1184 000 -
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 4 959 000 6 143 000

i

Transaktion 09222115557513635048 ¢
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Underskrifter

Denna rsredovisning r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.
Angelholm,

Per Bengtsson Tore Jansson Monika Bunge

Asa Svedberg Tatiana Holmberg

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Jakob Palmér Thaha Osman

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557513635048 Signerat PB, JTJ, MB, AS, TH, JP, TO
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Utsikten i Angelholm, org.nr. 739400-0678

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Utsikten i
Angelholm for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode fr aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatréakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Utsikten i Angelholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget fill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bed(’jmning avom Utde]ningen ar fortlﬁpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller p storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pé eft betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsftihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm
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Thaha Osman Jakob Palmér

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsreclovisning bestdr av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktming samt dgarforhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbheskrivningen bér innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort over-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme f6r framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tllgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar féreningens tillgdngar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetsldn och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgdngar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsitmings-
tillgingar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsriittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sérskild amorteringsplan, tll
exempel fastighetslin.

Kartfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, dll exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond f&r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska éarliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhillsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pd ovanstdende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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