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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Skiftesgatan 4
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrdansning till tiden.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
12-02 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-07 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Bramaregdrden 45:11 2011 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1980

Féreningen har 32 bostadsratter om totalt 1145 kvm. Byggnadernas totalyta &ar 1145 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Elin Johanna Elenor Darhult Stérby  Ordférande

Noak Axel Vitalis Bredin Styrelseledamot
Olle Mé&nsson Styrelseledamot
Tino Krautwald Styrelseledamot

Valberedning

Robin Bandgren
Elin Talth

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Bjorn Thunholm  Externrevisor  Adact
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-20.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2045. Underhdllsplanen
uppdaterades 2016.

Utférda historiska underhall

2021-2022 e Fasadrenovering
Takrenovering

Renovering av vind

Avtal med leverantérer

Fastighetsforvaltning  Esplanad

Bredband Telenor
El och fjarrvarme Goteborgs Energi
Sophdmtning Goteborgs stad

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-10-01 med 10% fér att kompensera fér férhdjda
rantekostnader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 49 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 1 6verldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023* 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 886 358 920 199 911148 912 474
Resultat efter fin. poster -521 001 -870 135 -1855 636 -3004
Soliditet (%) 64 61 64 70
Yttre fond 171 663 30 600 479179 338116
Taxeringsvérde 20 400 000 20 400 000 18 600 000 18 600 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 769 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 99.4 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppldten med

bostadsrétt 8515 10 269 8586 8 684
Skuldsattning per kvm totalyta 8 515 10 269 8 586 8 684
Sparande per kvm totalyta 78 108 140 247
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 55 42 26
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 112 122 124 96
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 53 53 46 46
Energikostnad per kvm totalyta 189 230 212 168
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,58 - - -
Rantekdanslighet (%) 11,07 - - -

*Nyckeltalen for &r 2023 berdknas med bostadsratts- & totalytan 1145 kvm medan tidigare &r berdknas med

ytan 958 kvm.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Anledning till férlust under 2023 var pd grund av ovantad markan hdjning av rdntor och flertalet [&n som képte

ut under dret. Infér 2024 héjdes avgifterna fér medlemmarna fér att férebygga férlust vid fler héjning av

rdntor under 2024.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 18 681 000 - 1309 000 19 990 000
Uppldtelseavgifter 2089 000 - - 2089 000
Fond, yttre
. 30 600 - 141 063 171 663
underhdll
Balanserat resultat -2 797 845 -870 135 -141 063 -3 809 043
Arets resultat -870 135 870 135 -521001 -521 001
Eget kapital 17 132 620 (o] 787 999 17 920 619
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -3 667 980
Arets resultat -521 001
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -141 063
Totalt -4 330 044
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 171 663
Balanseras i ny rdkning -4.158 381

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 886 358 920 199
Ovriga rérelseintakter 3 (0] 360
Summa rérelseintdkter 886 358 920 559
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -866 741 -1296 939
Ovriga externa kostnader 9 -63 298 -104 308
Personalkostnader 10 -2 761 -31738
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -239 880 -239 883
Summa rérelsekostnader -1172 680 -1672 868
RORELSERESULTAT -286 322 -752 309
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 445 2 480
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -253 124 -120 306
Summa finansiella poster -234 679 -117 826
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -521001 -870 135
ARETS RESULTAT -521001 -870 135
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 26 711 567 26 944 223

Markanlédggningar 13 39 095 46 319

Maskiner och inventarier 14 (0] 0]

P&gdende projekt 15 (0] 299 141

Summa materiella anlédggningstillgdngar 26 750 662 27 289 683

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 750 662 27 289 683

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 910 4 608

Ovriga fordringar 16 1171734 629 427

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 13 019 11523

Summa kortfristiga fordringar 1208 663 645 559

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1208 663 645 559

SUMMA TILLGANGAR 27 959 325 27 935 242
Sida7av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 079 000 20 770 000
Fond fér yttre underhdll 171 663 30 600
Summa bundet eget kapital 22 250 663 20 800 600
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3809 043 -2 797 845
Arets resultat -521001 -870 135
Summa fritt eget kapital -4 330 044 -3 667 980
SUMMA EGET KAPITAL 17 920 619 17132 620
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 2 948 000 292 900
Summa langfristiga skulder 2948 000 292900
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 6801900 9 544 600
Leverantorsskulder 32518 561659
Skatteskulder 74 592 71472
Ovriga kortfristiga skulder (0] 137 900
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 181 696 194 091
Summa kortfristiga skulder 7 090 706 10 509 722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 959 325 27 935 242
Sida 8 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -286 322 -752 309
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 239 880 239 883

-46 442 -512 426
Erhéllen réanta 18 445 2 480
Erlagd ranta -252 050 -119 702
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av -280 047 -629 648
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23 199 -5778
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -677 390 -876 529
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -980 636 -1511 955
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar 299 141 -250 000
Kassafléde frén investeringsverksamheten 299 141 -250 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1309 000 0]
Upptagna l&n (0] 1700 000
Amortering av l&n -87 600 -87 600
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1221400 1612 400
ARETS KASSAFLODE 539 905 -149 555
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 563996 713 552
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1103 902 563 996
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skiftesgatan 4 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsforbattringar 2-10 %
Markanldggningar 6,6 %
Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 823 327 845 503
Bredband 57 600 57 600
P&minnelseavgift 180 0]
Pantsdttningsavgift 2 625 17 147
Overlatelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjdmning 0 -50
Summa 886 358 920 199
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter (0] 360
Summa (0] 360
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 63 744 62736
Fastighetsskotsel utdver avtal 14 020 3563
Géardkostnader 2 656 1472
Gemensamma utrymmen 1399 986
Snéréjning/sandning 10 819 4792
Serviceavtal 1250 1250
Foérbrukningsmaterial 0 83 204
Summa 93 888 158 002
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga (0] 2016
Dérrar och l&s/porttele 5357 0]
Vattenskada (0] 5051
Skador/klotter/skadegérelse 2775 0
Summa 8132 7 067
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhall av byggnad (0] 641015
Tvattstuga 51259 0]
Vind 318 797 93 079
Summa 370 056 734 094
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 27 693 52955
Uppvdrmning 128 003 116 636
Vatten 61173 50 997
Sophdamtning/renhdllining 26 141 24 371
Summa 243 010 244 959
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 29 751 27 268
Bredband 83767 89 093
Fastighetsskatt 38136 36 456
Summa 151 654 152 817
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 330 14 619
Inkassokostnader (0] 1629
Revisionsarvoden extern revisor 19 813 14125
Féreningskostnader (0] 450
Forvaltningsarvode enl avtal 31588 30 699
Overldtelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 3940 0
Administration 2683 41948
Konsultkostnader 1269 838
Summa 63 298 104 308
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 2102 24150
Arbetsgivaravgifter 659 7 588
Summa 2761 31738
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 253 124 120 241
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 4
Ovriga rantekostnader (0] 61
Summa 253124 120 306
Sida 12 av 16
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 29 062 942 29 062 942
Arets inkoép (0] 6]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 29 062 942 29 062 942
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2118 719 -1886 055
Arets avskrivning -232 656 -232 664
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 351375 -218 719
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 711567 26 944 223
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 379 762 6379 762
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 12 200 000 12200 000
Taxeringsvdrde mark 8200 000 8200 000
Summa 20 400 000 20 400 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 109 375 109 375
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 109 375 109 375
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -63 056 -55 837
Arets avskrivning -7 224 -7 219
Utgdende ackumulerad avskrivning -70 280 -63 056
Utgdende restvérde enligt plan 39 095 46 319
Sida 13 av 16
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,&rsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 40 524 40 524
Utgdende anskaffningsvérde 40 524 40 524
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -40 524 -40 524
Utgdende avskrivning -40 524 -40 524
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0} (o}
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid d&rets bdrjan 299 141 49 141
Anskaffningar under @ret (0] 250 000
Omklassificerat under &ret -299 141 0
Vid drets slut (o} 299 141
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 67 832 65 431
Klientmedel 0 331582
Transaktionskonto 91418 0
Borgo rantekonto 1012 484 232 414
Summa 1171734 629 427
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 13 019 11523
Summa 13 019 11523
Sida 14 av 16
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NOT 18, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-03-28 2,62 % 448 000 448 000
SEB 2024-02-28 1,35 % 452 500 452 500
SEB 2024-06-28 0,96 % 2 324 400 2384 000
SEB 2024-03-28 2,08 % 2325 000 2353 000
SEB 2025-03-28 4,50 % 2500 000 2500 000
SEB 2024-01-28 4,89 % 1700 000 1700 000
Summa 9 749 900 9 837 500
Varav kortfristig del 6801900 9 544 600

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 9 311 900 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 4 685 9 369
Uppl kostnad Varme 18 334 17 793
Uppl kostnad Extern revisor 16 000 11500
Uppl kostn rantor 2192 1118
Uppl kostn vatten 5023 13329
Uppl kostnad Sophdmtning 2215 6310
Uppl kostnad arvoden 26 252 48 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 8 248 15176
Foérutbet hyror/avgifter 98 747 71196
Summa 181 696 194 091
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 926 000 9 926 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftshdjning p& 25,3% vid arsskiftet for att kompensera fér férhdjda rantekostnader.
Sida15av 16
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Elin Johanna Elenor Darhult Storby Noak Axel Vitalis Bredin
Ordférande Styrelseledamot

Olle M&nsson Tino Krautwald
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Adact
Bjorn Thunholm
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Skiftesgatan 4
Org.nr. 769623-7945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skiftesgatan
4 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalsknino. avsiktliea ntelimnanden. felaktio information eller

(5 Adact

Revisorer & Konsulter

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens féormaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Skiftesgatan 4 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

(5 Adact

Revisorer & Konsulter

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Bjorn Thunholm
Auktoriserad revisor
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