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Brf Baverdalen 1
769637-8855

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Baverdalen 1, organisationsnummer 769637-8855, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-09-19 och har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i
tiden.

Féreningens séte ar i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2019-09-19.
Ekonomisk plan registrerades ar 2021-05-31.
Féreningens stadgar registrerades ar 2019-09-19.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2021.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring
Fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar.

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-31.

Pa stamman deltog 23 medlemmar.

Extra stdmma hélls 2023-10-26.

Pa stdmman deltog 24 medlemmar.

Vid extrastdmman beslutades om ombyggnation av lokal till bostad samt inférandet av Boappa som gemensam
plattform fér information och kommunikation inom féreningen.

Erbjudande om att kdpa sin lagenhet eller att fa flyttersattning/bidrag.

En ytterligare extra stdmma holls 2023-09-14.

Pa stamman deltog 41 medlemmar.

Vid den ytterligare extrastdmman fattades inga beslut eller omrdstningar. Istéllet gick styrelsen igenom féreningens
ekonomi och férklarade avgiftshojningarna.
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Styrelse
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Marita Larsson

Elisabeth Brodén

Zemra Tabak

Peter Wahigren

Martina Palmborg
Anne-Christina Stenberg
Balder Akermo

Oscar Berndal

Lucas Pettersson

Monica Ramirez

Loannis Pataskeropoulus
Zulfikkar Basheer Shylaja
Abdi Shamuun

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréaden.

Revisor
Extern

Valberedning

Ole Deurell
Parameter Revision AB

Valberedningen har bestatt av Karin Wahigren
sammankallande, Petra Aberg och Oscar Berndal (t.o.m. 2023-05-31).

Brf Baverdalen 1
769637-8855

Omvald

Omvald

Avgick vid stdmman.
Omvald

Nyvald

Nyvald

Avgick varen 2023
Avgick pga flytt i augusti 2023.
Avgick vid stémman.
Avgick vid stdmman.
Nyvald

Nyvald

Nyvald
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avgiftshojningar 1/1 2023 samt 1/10 2023, 10% respektive 15%.
Hbéga rantelaget har paverkat féreningens kassafléde negativt.

Hoga kostnader for oplanerad hissreparation.
Inférande av Bahnhof som internetleverantor.

Erbjudande om att kbpa sin lagenhet eller att fa flyttersattning/bidrag.

Inférande av Boappa som informations- och kommunikationsplattform.

Minskning av elférbrukning med 34% jamfort med féregaende ar.
Minskning av grovavfallskostnader jamfért med féregaende ar.

Reparation av markséttningar framfor radhus.

Okade kostnader fér vatten, sophantering samt fjarrvarme p.g.a. prisékningar.

Brf Baverdalen 1
769637-8855

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och fram till datum for underskrift av arsredovisningen

Avgiftshéjning 1/1 2024 med 10%.
Stamspolning mars 2024.

Ombyggnation av lokal till bostad pabdrjat.
Bygglovsansdkan inlamnad 24/1 2024.
Entrependr ar Gleipnergruppen.
Matavfallssortering inférs under 2024.

Medlemsinformation

113 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har medlemsvéxling skett i samband med att
11 bostadsratter har éverlatits.

11 medlemmar har uttratt ur féreningen.

18 medlemmar har upptagits.
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80 bostadsritter

120 mediemmar vid rakenskapsarets slut
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Forandringar i eget kapital
Upplatel. gifter Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 129 692 500 7 827 390 -9 705 951 -3278398 124 535 541
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond fér yttre underhall
Upplatelse av ny bostadsratt 11 060 000 3025 000 14 085 000
Balanseras i ny rékning - 3278 398 3278 398 0
Arets resultat -4505448  -4505448
Belopp vid arets utgang 140 752 500 10 852 390 12984349 -4505448 134115093

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

Totalt
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- 12984 349
-4 505 448

-17 489 797

-17 489 797

-17 489 797
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 331 465 421 332 557 194
Summa materiella anlaggningstillgangar 331 465 421 332 557 194
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 331 465 421 332 557 194
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 126 398 102 355
Ovriga fordringar 290 121 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 147 553 218 040
Summa kortfristiga fordringar 564 072 320 395
Kassa och bank h
Kassa och bank 2804 479 580 141
Summa kassa och bank 2804 479 580 141
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 368 551 900 536
SUMMA TILLGANGAR 334 833 972 333 457 730
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 3010 930 1490 016
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1091 773 1091776
Summa 4102 703 2581792
Erhallen rénta 558 0
Erlagd rénta -7 516 937 -4 768 414
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -3413 675 -2 186 622
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -243 677 11 889
Férandring av rorelseskulder 142 647 602 508
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 514 705 -1 572 225
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering lan -8 345 957 -30 901 927
Instatser 11 060 000 23 187 500
Upplatelseavgifter 3 025 000 7 187 506
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5739 043 526 921
Arets kassaflode 2 224 338 -2 099 146
Likvida medel vid arets borjan 580 141 2 679 286
Likvida medel vid arets slut 2 804 479 580 141
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice

Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Ovrig funktionell anléggningsservice

Kopta tjdnster

Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snoéréjning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjéanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer

Reparationer
Fasad
Hiss

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall
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2023 2022
439 870 964 827
1047 759 784 842
445 445 350 700
785866 704 200
2718 940 2 804 569
35 033 0
0 52 520
35033 52 520
131 662 144 687
198 174 263 264
122 000 91 282
115 389 90 100
26 451 0
593 676 589 333
218 700 110 647
134 996 128 997
213919 204 749
700 3369
349 615 337 115
609 721 792 225
7 082 0
481425 115 706
1098 227 907 930
0 327 259
5014 192 5129 373
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Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 218 355 181 218 355 181
Anskaffningsvéarde mark ivAteDel 242 115 521 242
Utgaende anskaffningsvidrden 333 876 423 333 876 423
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar - 1319 229 - 227 453
Arets avskrivningar e V0TS - 1091776
Utgaende avskrivningar -2 411 002 -1 319 229
Utgadende redovisat virde 331 465 421 332 557 194
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 162 418 000 162 418 000
Taxeringsvarde mark 79 158 000 79 158 000
241 576 000 241 576 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Aros Kapital 4% 192 412 232 200 758 189
Summa skulder till kreditinstitut 192 412 232 200 758 189
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -900 000 -8 415 000
191 512 232 192 343 189
Not 9. Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Reverslan Restate 5845 000 5 845 000
Beraknad fastighetsskatt 418 668 204 749
Moms redovisningskonto 0 7 466
Personalens kallskatt Bif22 33 901
Upplupna arbetsgivaravgifter 8 954 24 369
Ovriga kortfrista skulder 1100 0
Avrakning salda HR 0 504 288
Summa 6 279 444 6619 773
Not 10. Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 236 315 000 236 315 000
Summa: 236 315 000 236 315 000
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Till auktoriserad revisor Ole Deurell
Bandhagen den dag som framgadr av elektronisk signatur

Styrelsens uttalande till bostadsrittsforeningens revisor i anslutning till revision av
arsredovisningen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av Brf Biiverdalen 1s arsredovisning for det
rakenskapsér som slutade 2023-12-31 som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om
huruvida arsredovisningen i alla vésentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Vi bekriftar foljande (utifrén var basta kunskap och 6vertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar
som vi har ansett vara nodvindiga for att pa ett 1ampligt sdtt informera oss sjélva):

Arsredovisningen

Vi har tagit vért ansvar for uppréttandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget,
sirskilt att de finansiella rapporterna ger en sann och rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och
god redovisningssed i Sverige.

Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen, som
exempelvis foreningens byggnads bedémda livsldngd som anvénds for att berdkna
avskrivningskostnader samt den avskrivningsmetod vi beskriver under Redovisningsprinciper i
arsredovisningen, ar rimliga.

Nirstaenderelationer och nirstiendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har limnats
enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

For alla hindelser efter datumet for rsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige kraver justeringar eller att upplysningar limnas har justeringar gjorts eller
upplysningar lémnats.

Eventuella felaktigheter som inte har réttats har vi diskuterat med er och de bedéms som ovisentliga
for arsredovisningen som helhet.
Limnad information

Vi har tillsammans med var ekonomiska forvaltare forsett er med tillgéng till all information som vi
har kinnedom om och som ér relevant for upprittandet av drsredovisningen samt ytterligare
information som ni begért. Detta innefattar samtliga styrelseprotokoll, stimmoprotokoll, relevanta
avtal, offerter. och all typ av underlag till bokforingen.

Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehélla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kénner till eller misstdnkt och som paverkar foretaget och inbegriper:

o styrelsen
o andra medlemmar med viktiga roller inom den interna kontrollen

o andra personer (sdsom var ekonomiska forvaltare), nir oegentligheterna kan ha en vésentlig
inverkan pa de finansiella rapporterna.
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