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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Lillastrand, 769615-3043 far harmed avge arsredovisning fér
2023.

Verksamheten
Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordférande Tomas Noreén
Vice ordf. Roland Thorstensson
Nils-Erik Hedlund
Roland Brehmer
Kari Astedt
Suppleant Maj-Britt Partma
Annelie Widestrand
Revisor Jens Forneng, LR Revision och Redovisning Orebro/Ningéker
Revisorssuppleant Peter Lindbladh, LR Revision och Redovisning Orebro/Vingéker
Valberedning Tommy Hagsten

Peter Holst

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har inte beviljat nagra ldgenhetséverlatelser under aret.

Styrelsen har inte beviljat ndgra andrahandsuthyrningar under aret.

Under &ret har styrelsen hallit sex stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
foreningsstamma 2023-03-23.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stamjarnet 11, Orebro kommun

Adress: Sédra Lilldstrand 46 och 48

Byggar: 2009

Taxeringsvarde: 69 400 000kr varav byggnadsvarde 51 000 000 kr
Lagenhetsférdelning: 32 privatbostader férdelade i 2 huskroppar
Total boyta: 2576 m2

Fastighetens areal: 3 677 m2 mark av dganderatt
Lagenhetsfordelning

2 rum och kék 8 st Boyta 64 m?2

3 rum och kok 8 st Boyta 80 m?

3 rum och koék 8 st Boyta 81 m?

4 rum och kok 8 st Boyta 97 m?

P-anldggning som hyrs av HSB Brf Lillaspark 1 i Orebro
Garage 21 st
P-platser 11 st
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Allméint om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen bildades 2006-09-29 for att forvirva fastigheten Stamjarnet 11, Orebro
Kommun.

Registreringsbevis utfardades och stadgar registrerades av Bolagsverket 2006-10-26.
Verksamheten 6verlamnades till foreningen 2009-07-01.

Féreningen tillampar linjar avskrivning pa féreningens byggnad.
Arlig funktionstest av hissar, rékluckor, rékdeckare och brandspjall har genomforts.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta férening och har sitt sate i Orebro.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Fastigheten &r férsakrad till fullvirde i férsakringsbolaget If. Bostadsrattstillagg ingar.

Vid arets utgang var medlemsantalet 52 stycken férdelade p& 32 stycken lagenheter.

Qverlételse pantsattningsavgift debiteras képaren/medlemmen i enlighet med féreningens stadgar.
Overlatelseavgiften uppgar till 2,5% av géllande prisbasbeloppet och pantsattningsavgiften uppgar till 1
% av géllande prishasbelopp.

Féreningen har en en underhélisplan

Ovriga avtal foreningen har

Elnét, el och fjarvarme Eon

Hisservice Kone

Hisskontroll Kone

TV, bredband, telefon  Telia (ingar i avgiften)
VA och sophdmtning Orebro kommun

Aterviningssopor Stena Recycling

Sakerhetsservice Securitas

Service varmepump

och franluttsfilter Peo Kyla & Varme

Invandig stadning Hygienteamet .

Revision LR Revision & Redovishing Orebro/Vingaker
Lan Stadshypotek

Foreningens ekonomi

Arsavgitter
Styrelsen har féljt den faststéllda budgeten fér verksamhetsaret. Genomshittlig arsavgift uppgar till 636
krikvm.

Fastighetsavgift/skatt

Enligt nu géllande regler fér nybyggda fastigheter som &r bostéder har féreningen varit befriade fran
fastighetsskatten t.o.m. 2014.

Fr.o.m. 2015 t.0.m. 2019 erldagger foreningen halva fastighetsavgiften (0,15% av géllande underlag).
Darefter blir fastigheten beskattad med full fastighetsavgift (0,3% av géllande underlag).

Avgitt per ligenhet kan alternativt berédknas med belopp i krontal 1 589 SEK fran 2023 vid full
fastighetsavgift.

Inkomstskatt

Foéreningen klassificieras skattemassigt som ett akta privat bostadsféretag och skattar inte fér
avkastningen som ar hanférlig till foreningens fastighet.
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Budget
Styrelsen planerar en hdjning pa 3% fran 1 januari 2024.

Védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Manadsavgifterna ar héjda med 5% fran 1/1 2023.
For 6vrigt sedvanlig forvaltning och 16pande underhall.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1922229 1810758 1780150 1786389 1783133
Resultat efter finansiella poster -32141 88 844 101779 186 398 376 738
Soliditet, % 89,9 89,3 88,6 87,9 87
Arsavg. andel i % av total rérelseintakt 83 79
Balansomslutning 60813975 61222505 61620610 61982092 62439 205
Réantekanslighet 3,43 3,85 4,20 4,55 4,99
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift upplaten bostadsratt 636 605 605 605 605
Skuldséttning upplaten bostasrétt 2178 2329
Skuldséttning 2178 2329 2545 2754 3018
Sparande 137 185 190 222 296
Energikostnad 155
Gemensam elkostnad 74 85 67 44 55
Varmekostnad 58 65 55 36 43
Vattenkostnad 22 24 18 17 15
Upplysningar

- | arsavgitten ingar ej el fér laddboxar.

Upplysning vid férlust

Trots Iag skuldsittningsgrad har kapitalkostnaderna, jamfért med féregéende ar, dkat med 153 KSEK
pa grund av héjda rantor. Vilket i huvudsak bidragit till vart negativa resultat.

Budget 2024 visar ett positivt resultat bl a beroende pa beslutat avgiftshéjning med 3%. Féreningen
har ett positivt kassafléde och sparandet ligger pa en tillfredsstéllande niva.
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Eget kapital
Fond
Upplételse-  fastighets-  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 46600000 3600000 1997280 2411810 88 844
Resultatdisp. enligt stammobeslut 88 844 -88 844
Fondavsittning enligt stammobeslut 150000 -150 000
Arets resultat -32141
Vid arets slut 46 600 000 3600000 2147280 2350654 -32 141
Forslag till disposition av féreningens resultat
Belopp i kr
Till stimmans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 2 350 654
arets resultat -32141
Totalt 2318513
styrelsen féreslar féljande disposition till stimman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm av lagenhetsytan for féreningens hus 150 000
balanseras i ny rékning 2168 513
Summa 2318513

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférdandring m.m.

Nettoomsiéttning 23 1922229 1810758
Ovriga rorelseintakter 39755 50
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1961 984 1810 808
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -1 320 604 -1 203 447
Personalkostnader 5 -41 525 -39678
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -386 574 -386 574
Summa rorelsekostnader -1748 703 -1 629 699
Rorelseresultat 213 281 181 109
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9206 696
Réntekostnader och liknande resultatposter -254 628 -92 961
Summa finansiella poster -245 422 -92 265
Resultat efter finansiella poster -32141 88 844
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -32141 88 844
Skatter

Arets resultat -32141 88 844
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 60 239 916 60 626 490
Summa materiella anlaggningstillgdngar 60 239 916 60 626 490
Summa anlaggningstillgangar 60 239 916 60 626 490

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 70 499
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 118 036 91 804
Summa Kortfristiga fordringar 118 106 92 303
Kassa och bank

Kassa och bank 455 953 503 712
Summa kassa och bank 455 953 503712
Summa omsattningstillgangar 574 059 596 015

SUMMA TILLGANGAR 60 813 975 61 222 505

ntly: 46934810c5a6ad5fe18fa56t abac5e22952 )575e0b160ecb67890d111043027e123588584aeb5030522e42 4153db0bladeal9371636¢



Bostadsrattsforeningen Lillastrand 7(14)
769615-3043

Balansriakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 2 147 280 1997 280
Medlemsinsatser 50 200 000 50 200 000
Summa bundet eget kapital 52347 280 52 197 280
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2350 654 2411 810
Arets resultat -32141 88 844
Summa fritt eget kapital 2318513 2 500 654
Summa eget kapital 54 665 793 54 697 934
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5610 000 6 000 000
Leverantdrsskulder 140 691 132430
Skatteskulder 99 456 95 296
Ovriga skulder 24 627 27 822
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 273 408 269 023
Summa kortfristiga skulder 6 148 182 6 524 571

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 813 975 61 222 505
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -32141 88 844
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 386 574 386 574
354 433 475 418
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 354433 475 418
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -25 804 -6 177
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 13611 68 051
Kassaflode fran den lopande verksamheten 342 240 537 292
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -390 000 -555 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -390 000 555 000
Arets kassaflode -47 760 -17 708
Likvida medel vid arets borjan 503 713 521420
Likvida medel vid arets slut 455 953 503 712
Noter till kassaflédesanalys
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 386 574 386 574
386 574 386 574
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 150
-Markanlaggning 20

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital / Totala kapital

Sparande per kvm
(Arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad per kvm
(Kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Réntekéanslighet
Total I1&neskuld / (rsavgift bostéder + arsavgift bostadsrattslokaler)
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Not 2 Nettoomsittning
2023-12-31 2022-12-31
Manadsavgifter 1637 294 1559 328
Garagehyror 196 560 181 200
Carport 72600 65 505
Laddboxar 9 450 4725
El Laddboxar 6 337 -
Oresavrundning -12 -
1922 229 1810 758
Not 3 Arsavgift
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgift 1637 294 1559 328
Total arsavgft 1637 294 1559 328

- | arsavgiften ingar varme, el och vatten som hér till bostaden samt tv / bredband.
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Not 4 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Hyra garage/carport 273 408 246720
Laddboxar 30 000 -
El fér laddboxar 5628 -
Fastighets el 190 960 220033
Varme 150 190 167 487
Vatten och aviopp 56 945 61343
Renhallning, sophantering 69 002 62 554
Snoréjning 28771 16 877
Trappstadning inhyrd 34378 32940
Tradgardsskétsel 44 369 30 696
Hisskostnader 60 688 34 826
Reparation och underhall 82630 29738
Ovriga driftskostnader 1329 19 293
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 50 848 48 608
Fastighetsforsakringar 37 341 34 611
Serviceavtal - Securitas 7 568 6 937
Gemensam tv och bredband 111733 111 275
Férbrukningsinventarier 12 250 -
Hemsida 878 610
Ersattning revisor 9750 10 000
Ovriga féreningskostnader 16 212 16 561
Administrationskostnader 41195 40 843
Bankkostnader 4531 4 888
Ovriga frammande tjanster - 6 608
Summa 1320 604 1203 448

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra ersiéttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 37 149 35497
Sociala kostnader 4 376 4181

41525 39678
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Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 64 939 700 64 939 700

64 939 700 64 939 700

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -4 313210 -3926 636
-Arets avskrivning enligt plan -386 574 -386 574

-4 699 784 -4 313210
Redovisat varde vid arets slut 60 239 916 60 626 490
Bokfért varde byggnader 52721073 53 105 664
Bokfort varde mark 7 500 000 7 500 000
Bokfort varde markanlaggningar 18 843 20 826

60 239 916 60 626 490

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Loptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-05-31 4,781% 5610 000 6 000 000
5610 000 6 000 000

Varav kortfristig del 1 ar, férvantas
omférhandlas ndstkommande ar -5610 000 -6 000 000

Kvarstaende langfristig del - -

Summa skulder langfristig del 2 - 5 ar fran balansdagen - -

Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -

Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som 14 800 000 14 800 000
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Summa stallda sakerheter 14 800 000 14 800 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Not 8 Visentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut

Héjning av avgiften kommer att ske med 3% fran 1/1 2024.
Lanet kommer att ldggas om under 2024.
Férstudie for installation av solceller och ev. utbyte av varmepump

Underskrifter

Orebro 2024

Tomas Noreén Roland Thorstensson Nils-Erik Hedlund
Styrelseordférande

Roland Brehmer Kari Astedt

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingéker AB
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Kassaflode

2023
Ingédende bankmedel 503 712

Arsavgitter och parkeringsplatser 1906 454

Fastihgetskostnader -1 320 604
Arvoden -41 525
Raéntekostnader -254 628
Amortering -390 000

Férandring kortfr tillganggar/skulder  -36 820

Utgaende bankmedel 455 953
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2022
521420
1806 033
-1 203 447
-39678
-92 961
-555 000
67 345

503712

2021
494 199
1780148
-1 200 260
-35 627
-59 348
-540 000
82308

521420

2020
572613
1786 388
-1107 718
-37 339
-68 359
-680 000
28 614

494 199

2019
420 461
1783133
-921 345
-35 993
-63 057
-600 000
-6 766

572613



Féljande handlingar har undertecknats den 2 mars 2024
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