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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Linnea Park, 769629-7337, med sate i Veberod, far harmed upprétta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Fereningen har till andmal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-03-08. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2015-03-09 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ~
akta bostadsrattsforening. il |

Foreningen har ingen del i en samhallighet

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman -
Lars Delin Ordfdrande 2024 o
Ida Jonsson Ledamot 2024
Magnus Roskvist Ledamot 2024
Joakim Beremark Avgatt 2024-02-16 2024
Paul Neptune Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter - 3
Maria Nyqgvist Suppleant 2024 :
Ingrid Sjogren Suppleant 2024
Ordinarie revisorer
Erik Mauritzson, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning
Hakan Bring 2024
Elin Hollerup 2024

<
Firmateckning

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Lund Huskatten 1 i Lunds kommun med dérpa uppférda byggnader med
20 lagenheter. Byggnaderna ar uppford 2016. Fastighetens adresser &r Siamesgatan 1 A-K och 3 A-K.

Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfdrdelning

3 rok 4 rok 5 rok

12 6 2

Total tomtarea: 6 005 kvm
Total bostadsarea: 1786 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-04-07

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

5)

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

3 av 1

Vasentliga avtal

- Sida (

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Telia Kabel-TV .
Telia Bredband 2
Interputs Stadning a
Fortum Elavtal avseende volym o
Anticimex Skadedjursbekéampning o
Dekra Hissbesiktning m
Lunds Renhallsningsverk Avfallshantering ©
Klimatkyl i Maimo Serviceavtal varme b
ALT Hiss Serviceavial Hiss £
VA-SYD Vatten & aviopp
Underhall och reparationer -
Arets underhall och reparationer p
O

Foéreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 23 629 kr och planerat underhall for
435 000 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nadrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen. -

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhalisplan som upprattades 2019-02-26 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avséatts det 486 000 kr 2023 foér kommande ars underhall, detta motsvarar 272
kr per kvm. '

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 16 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 3 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 0 st. (Antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 0 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade foéreningen 29 medlemmar.
2 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 28 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan ¢verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en mediem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdémman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 6 %.

| arsavgtiften ingar vatten och kabel-tv.

Utover arsavgiften debiteras samtliga Iagenheter fér bredband och varme.

Flerarsoversikt 5
Resultat och stalining (tkr) 2023 2022 2021 2020 <
Rorelsens intakter 1670 1286 1266 1234 3
Resuitat efter finansiella poster -174 -455 -313 95 <
Forandring av underhallsfond 91 88 101 458 o
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 150 -167 -38 40 3
Sparande, kr / kvm 356 173 240 264 i
Soliditet (%) 61 61 61 61 o
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 869 717 - - pas
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 93 100 - - ?3
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 756 605 593 593 b
Driftskostnad, kr / kvm 290 345 - - N
Energikostnad, kr / kvm 169 263 215 1583 =
Ranta, kr / kvm 213 121 97 99 5
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 272 267 261 256 =
Lan, kr/ kvm 9 357 9425 9 492 9 559 @
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 9357 0425 - - =
Réntekanslighet (%) 11 13 < s =
Snittranta (%) 2,28 1,29 1,02 1,03

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023.1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/lkvm, ranta i kr/lkvm, avsattning tili underhailsfond i kr/kvm samt ian kr/kvm har fastighetens totala area som

ber&kningsgrund

Sparande anger Bverskott efter ateriaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur ster andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balanscmslutning

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA

Rantekanslighet anger hur arsavgiﬁ'érna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften

iRl
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Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har foreningen valt att héja
arsavgiften 2024. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.
Foéréndringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets bérjan 27 466 000 1385 629 -2 078 042 ~454 742
Disposition enligt foreningsstamma -454 742 454 742
Avsattning till underhalisfond 486 000 -486 000
lanspraktagande av underhallsfond -435 000 435 000
Arets resultat -174 475
Vid arets slut 27 466 000 1436 629 -2 583 784 -174 475
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 532784
Arets resultat fore fondforandring -174 475
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -486 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 435000
Summa éver/underskott -2 758 259
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -2 758 259

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

56333195993aa - Sida {5 av 15)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 1350 840 1 080 648

Ovriga rorelseintakter 3 319 508 205 126

Summa rorelseintékter 1670 348 1285774

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -975 975 -1 040671

Ovriga externa kostnader 7 -101 132 -83 171

Personalkostnader 8 -21 642 -24 278

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -375 927 -375 927

Summa rorelsekostnader -1 474 676 -1 524 047

Rérelseresultat 195 672 -238 273

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 059 334

Rantekostnader och liknande resultatposter -381 206 -216 803

Summa finansiella poster -370 147 -216 469

Resultat efter finansiella poster -174 475 -454 742 .

Arets resultat -174 475 -454 742 -

&
A3
-
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 42 284 211 42 660 138
Summa materiella anlaggningstiligangar 42 284 211 42 660 138
Summa anldggningstillgangar 42 284 211 42 660 138

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 122778 6638
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 23129 16 033

Summa kortfristiga fordringar 145 907 22 671

Kassa och bank 12 671674 767 750

Summa omsittningstillgangar 817 581 790 421 o

SUMMA TILLGANGAR 43 101792 43 450 559

- Sida (7 av
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 466 000 27 466 000
Underhallsfond 1436 629 1385629
Summa bundet eget kapital 28 902 629 28 851629
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 583784 -2 078 042
Arets resultat -174 475 -454 742
Summa fritt eget kapital -2 758 259 -2532784
Summa eget kapital 26 144 370 26 318 845
Langfristiga skulder
Fastighetsian 13,14 11 592 340 9 460 000
Summa langfristiga skulder 11 592 340 9 460 000 ~
Kortfristiga skulder -
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 5120 000 7 372 340 i
Leverantorsskulder 44 463 58 561 =
Ovriga skulder g 441 9 380 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 191178 231433
Summa kortfristiga skulder 5 365 082 7671714 =

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 101792 43 450 559

6333195993
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(1) Foreningens roreisefordringar utgors av omsattningstillgangar exkiuderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 195 672 -238 273
Avskrivningar 375 927 375927

571 599 137 654

Erhallen ranta 11 059 334
Erlagd rénta -381 206 -216 803
Kassafléde fran den lopande verksamheten 201 452 -78 815
fore forandringar i rérelsekapital
Forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -123 236 13483
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -54 292 70 120
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 23 924 4788
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 252 340 4 640 000
Amortering av laneskulder -7 372 340 -4 760 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassafléde -96 076 -115 212
Likvida medel vid arets borjan 767 750 882 962
Likvida medel vid arets slut 671674 767 750

- Sida (9 av 15)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

>
Fordringar oy
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. g
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar '
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. <
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. o

P
Féljande avskrivningstider tillampas i‘
Materiella anlaggningstillgangar: o
Byggnader 100 ar ;

Not 2 Arsavgifter och hyror

numimn

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 1350 840 1080 648
Summa 1 350 840 1080 648

Dokument

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Kommunikation 36 000 36 000
Uppvérmning 164 568 164 568
Overlatelseavgifter 1313 3606
Ovriga intakter 117 627 952
Summa 319 508 205 126

| posten évriga intakter ingér det under 2023, 114 892 kr i form av elstod.
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Not 4 Reparationer

2023-01-3%- el anl 8

2023-12-31 pretar e
Armaturer, gemensamma utrymmen = £ e
Ovrigt, gemensamma utrymmen - t 5%
Varme, installationer - 21 101
Hiss 23 629 -
Vattenskador - 10 340
Summa 23 629 37 292
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

I | 2023-12-31  2022-12:31

Varme, installationer o - 387 999
Huskropp, fasader 435 000 -
Summa 435 000 387 999
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Teknisk forvaltning 15630 4 480
Besiktningskostnader 54 020 10 908
Serviceavtal 3516 10410
Forbrukningsmaterial 17 637 11236
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 3300
El 259 242 418 960
Vatten och aviopp 43 267 50 332
Avfallshantering 26 824 26 138
Forsakringar 16 033 14 842
Systematiskt brandskyddsarbete - 998
Kabel-TV 17 737 16 410
Bredband 63 440 47 366
Summa 517 346 615 380
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 4299 -
Kostnader for transportmedel 469 -
Kontorsmateriel och trycksaker 364 -
Tele och post 1570 1402
Forvaltningskostnader 63 905 58 606
Revision 24 200 20 300
Bankkostnader 350 963
IT-tjanster - 1100
Ovriga externa tjanster 4375 -
Ovriga externa kostnader 1600 800
Summa 101 132 83171
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Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 17 499 18 998
Valberedning 500 1000
Summa 17 999 19 998
Sociala avgifter 3643 4 280
Summa 21642 24 278
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 375927 375 927
Summa 375927 375927
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 37 592 700 37 592 700
-Mark 7 637 300 7 637 300
Utgaende anskaffningsvérden 45 230 000 45 230 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 569 862 -2 193 935
-2 569 862 -2 193 935
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -375 927 -375 927
-375 927 -375 927
Utgaende avskrivningar -2 945789 -2 569 862
Redovisat vérde 42 284 211 42 660 138
Varav
Byggnader 34 646 911 35022 838
Mark 7 637 300 7 637 300
Taxeringsvarden
Bostader 36 800 000 36 800 000
Totalt taxeringsvérde 36 800 000 36 800 000
Varav byggnader 31 000 000 31 000 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 23129 16 033
Summa 23129 16 033
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 671674 767 750
Summa 671 674 767 750
Not 13 Férfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 5120 000 7 372 340
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 11 592 340 9 460 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 16 712 340 16 832 340
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 16 712 340 16 832 340 g
Summa 16 712 340 16 832 340 :
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuid
Handelsbanken 2,70 % 2025-04-30 4 580 000 - -120 000 4 460000 %
SBAB 3.89 % 2027-05-19 - 7252 340 - 7252340
Handelsbanken 0,92 % 2024-04-30 5 000 000 - - 5000000
SEB 0,96 % Lost 7 252 340 - -7252 340 -
Summa 16832340 7252340 -7372340 16712340

Ovan tabell visar slutbetainingsdag for foreningens fastighetsian, dock &r finansieringen av langfristig karaktdr och lanen

farlangs normailt vid siutbetalningsdag

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter - 1499
Upplupna rantekostnader 27 737 28 663
Forutbetalda intakter 105 512 109 762
Upplupna revisionsarvoden 22100 18 900
Upplupna driftskostnader 35 829 72 609
Summa 191178 231 433
Not 16 Stillda sikerheter
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 17 252 340 17 252 340
Summa stéllda sékerheter 17 252 340 17 252 340

ArAmAAAEAAT A~




