INFORMATION OM EKSGARDEN

Eksgarden var tidigare en bondgard, med anor fran tidigt 1700-tal. Efter att garden
stegvis byggts om omvandlades den till en bostadsrattsforening ar 2015.

Bostadsrattsforeningen ager idag hela garden med mark. Det finns det 17 bostadsratter
och 12 bostadsrattsagare. Det finns bade enskilda dubbelrum utan kok samt lagenheter
med kok och enskilda hus med kdk, sammanlagt cirka 1300 kvm boendeytor.

Bolaget som driver hotell och restaurang pa garden, ager 2 bostadsratter, med
sammanlagt 11 hotellrum (dubbelrummen rdknas som 2 bostadsratter). De adger ocksa
en 2-rumslagenhet utan kok och en matsal. Utover det finns det ytterligare ett bolag som
ager tre dubbelrum. Ovriga agare &r privatpersoner.

For att fa bli medlem i foreningen maste man skriva under ett uthyrningsavtal med
driftbolaget som ger dem ratt att hyra ut bostadsratten. Detta star i vara stadgar. Man far
inte hyra ut sin bostadsratt sjalv utan det maste ske via uthyrningsbolaget pa garden.

Det ingar i konceptet att man ska hyra ut sin ldgenhet. Vi har inte angett i stadgarna hur
mycket och nar man maste hyra ut sin bostad.

Som bostadsrattsagare ar det dock viktigt att forsta att det ligger i
bostadsrattsforeningens intresse att det gar bra for hotellet och restaurangen och det
gor det bara om vi hyr ut var bostad i en rimlig omfattning.

Att det ar viktigt for bostadsrattsforeningen att det gar bra for hotellet och restaurangen
beror bl a pa att ca 30 procent av vara intakter i bostadsrattsforeningen kommer fran
foretaget. Vi far in avgifter for de bostadsratter Golos ager och sedan hyr foretaget kok
och kafé samt uteytor for uteservering av bostadsrattsforeningen. Foretaget betalar
ocksa 55 procent av kostnaderna for el, vatten, varme, Wi-Fi mm pa garden.
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Hur mycket maste man hyra ut sin bostad?

Det finns som sagt inte nagon exakt siffra pa hur mycket man bor hyra ut, men vi brukar
sdga som rekommendation att man atminstone bor hyra ut sin bostad halften av
dagarna under hogsasongen. Da sakerstaller man en positiv utveckling av
verksamheterna pa garden och har samtidigt mojlighet att sjalv nyttja sin bostad under
flera veckor pa sin sommarsemester och resten av aret. Man meddelar i slutet av varje ar
vilka dagar man vill hyra ut under ndstkommande ar.

Vad innebar avtalet med Uthyrningsbolaget?

Avtalet med uthyrningsbolaget innebar att bostadsrattsagare och uthyrningsbolaget
delar pa den summa de far in vid uthyrningen (det ar halften nar bolaget dragit av
momsen). Detaljerna kring detta och annat som har med uthyrningen att gora star i
uthyrningsavtalet.

Om jag vill maximera mina inkomster fér bostadsréatten, nar adr det da bast att hyra
ut?

Under tiden fran borjan av juli till mitten av augusti kan du rakna med att lagenheten ar
uthyrd 80-90 procent. Ovrig tid ar det mer osékert hur mycket din bostad. Om din
bostadsratt blir uthyrd 35-40 dagar under aret kan du rakna med att fa inkomster som
motsvarar avgiften du betalar till bostadsrattsféreningen.

Hur dr ekonomin i bostadsrattsforeningen?

Efter ett antal atgarder bl a omlaggning av lan sa ar ekonomin stabil. Budget for 2025
medger att vi har tillrackligt med pengar over till investeringar, planerat underhall och
andra insatser pa garden varje ar. Vi har idag reserver pa ca 500 tkr om nagot oplanerat
skulle intraffa i vara fastigheter. Malsattningen ar att alla fasader, dorrar och fonster pa
garden ska omhandertas och malas om utvandigt de narmaste aren. Vara tak skall ses
over. Mangardens fasader, dorrar och fonster har omhandertagits och malats sommaren
2024.

Vad ingar da i avgiften?

| avgiften ingar el, vatten, varme, Wi-Fi, forsakring, underhall av var fastighet samt ranta
och avbetalning pa det lan om ca 5 mkr som vi har gemensamt pa garden.

Vilken uppvarmning har bostaderna?

Ca 80 procent av bostdderna pa garden viarms upp med bergvdarme. Ovriga bostader (3
bostadsratter) varms upp med direktverkande el och luftvarmepump. 55 procent av el-
och varmekostnaderna pa garden betalas av bolaget som driver restaurangen och
hotellet pa& grden. Ovriga 45 procent betalas av bostadsrattsdgarna. Foér ndrvarande &r
tillagget for el, varme och Wi-Fi 478 kr/manad per bostadsrattsagare.



Vilka lan har bostadsrattsforeningen?

Vi har ett lan i Handelsbanken pa ca 5 miljoner kronor och réntan ar for narvarande
3,64%.
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