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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Hjortsparet
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-08-26 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Spdret:1 2009 Stockholm
Spdéret:2 2009 Stockholm
Spdret:3 2009 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret &r 2000

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 52 bostadsratter om totalt 2 508 kvm och 3 lokaler om 104 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2 642 kvm.
Styrelsens sammansdttning

Emil Brynolfsson Ordférande

Fredrik Gustaf Alexander Leissner  Styrelseledamot

Hanna Frida Edwards Styrelseledamot
Herbert Gaugl Styrelseledamot

Stefan Mile Kantzy Styrelseledamot

Vincent Francois Gliniewicz Styrelseledamot

Eva Kahlgvist Styrelseledamot Avgatt
Glenn Hartikainen Tjdnstgodrande suppleant
John Sjoberg Suppleant

Susanna Alm Westman Suppleant
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Valberedning

Sara Carlsson

Helena Eskelinen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Carina Toresson Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-29.

,&rsredovisning 2023

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2016 och strdcker sig fram till 2029. Underhd&llsplanen

uppdaterades 2016.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk och administrativ férvaltning

Teknisk forvaltning
Teknisk jourtjanst

Tvé Smalénningar AB

Tvé Smaélénningar AB

Sita Sverige AB

Flexibla Fastighets Service
Elis Textil Service AB

Ownit Bredband AB samt TMK Kommunikations AB

Com Hem AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Vdrme

Stockholm Vatten AB
Handelsbanken

Ingdr i fastighets forsdkringen

Bostadsratternas fastighetsforsakring i samarbete med Séderberg

och Partners
Trafikkontoret, Avd for avfall

SBC

Flexibla Fastighets Service
Securitas Sverige AB, Avd
Jourmontor

Snoréjning inkl. sandning
Tradgdrdsskotsel

Grovsopor

Stddning

Entrémattor

Fiberforbindelse (IP-baserade
tjanster)

Interaktiva tjanster, kabel-tv m.m.
Elnat

Vdrme

Vatten

Bank

Skadedjur

Fastighetsforsakring

Hushéallsavfall
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Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via d&rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé&
avsdattningen till fonden fér yttre underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhdllet. Kommande
underhdll kan medféra att nya l&dn behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera éver &ren beroende pd olika &tgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Fordndring likvida medel.

- Féreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2016-2029.

- Inga stérre underhdll ér planerade de ndrmsta daren.

- Medel reserveras drligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
- Féreningens |&n &r fér narvarande amorteringsfria.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberdattelsen.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Den 1/3 2023 héjdes medlemsavgifterna samt hyresavgifterna med 5%

Féreningen ligger vid dags dato i tvist med den fére detta hyresgdsten HMNL Entreprenad som inte betalat
sin medlemsavgift (7000kr/mdanad) sedan april 2023. Féreningen har tagit hjdlp av jurist fér att 16sa denna
utmaning och drendet hanteras just nu av kronofogden.

Medlemsavgiften héjdes med 10% 1/1 2024. Styrelsen ser dver tid dver de kostnader som féreningen har och
styrelsen har férsékt att minska detta under dret, daremot sd utesluts inte kommande hdjningar framat.
Foérdndringar i avtal

Styrelsen har uppdaterat stddavtalet vilket resulterat i ldgre staddkostnader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets bdrjan och slut var 60 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 5. Det har under &ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1999 823 1936 924 1960 577 1952 662
Resultat efter fin. poster -1 079 935 -2 601759 -832 411 -2 355384
Soliditet (%) 93 93 91 90
Yttre fond 835 412 592 507 313 704 215130
Taxeringsvérde 136 476 000 136 476 000 104 568 000 104 568 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 693 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 796 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 2 061 2294 321 321
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1893 1893 2 650 2 650
Sparande per kvm totalyta, kr -198 -735 -78 -306
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 35 20 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 261 266 214 221
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 34 31 33
Energikostnad per kvm totalyta, kr 335 335 265 273
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,34 - - -
Rantekdanslighet (%) 2,98 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningens drift for 2023 blev hégre an berdknat. Detta &dtgdrdas med avgiftshdjningar samt genomgadng
och é&ndring av befintliga avtal for att sénka kostnaderna. Styrelsen kan inte utesluta nya avgiftshéjningar for
att tdcka hégre kostnader.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 67 293 028 - - 67 293 028
Upplételseavgifter 24316 213 - - 24 316 213
E:Z:'r;;tlre 592507 166 523 409 428 835 412
Balanserat resultat -16 040 397 -2 435 236 -409 428 -18 885 061
Arets resultat -2 601759 2 601759 -1079 935 -1079 935
Eget kapital 73 559 592 (o} -1079 935 72 479 657
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -18 475 633
Arets resultat -1 079 935
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -409 428
Totalt -19 964 996

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 71250
Balanseras i ny rdkning -19 893 746

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

ryDWmaN7C-Hy-_WQ6N7R Sida 6 av 17

I<]




Brf Hjortspdret
769608-2598

,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1999 823 1936 924
Ovriga rorelseintékter 3 112 170 0]
Summa rérelseintdkter 2111993 1936 924
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 137 000 -3 505202
Ovriga externa kostnader 9 -258 199 -328 320
Personalkostnader 10 -97 250 -94.731
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -478 650 -494 496
Summa rérelsekostnader -2 971099 -4 422 750
RORELSERESULTAT -859 106 -2 485 826
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1140 835
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -221 969 -116 768
Summa finansiella poster -220 829 -115 933
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1079 935 -2 601759
ARETS RESULTAT -1079 935 -2 601759
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 77 291 011 77 768 333

Maskiner och inventarier 13 (0] 1328

Summa materiella anléggningstillgédngar 77 291011 77 769 661

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 291011 77 769 661

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 80 923 22 761

Ovriga fordringar 14 595180 1332709

Summa kortfristiga fordringar 676103 1355470

Kassa och bank

Kassa och bank 197 721 196 737

Summa kassa och bank 197 721 196 737

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 873824 1552 207

SUMMA TILLGANGAR 78 164 835 79 321868
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 91609 241 91609 241
Fond for yttre underhdll 835 412 592 507
Summa bundet eget kapital 92 444 653 92201748
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 885 061 -16 040 397
Arets resultat -1 079 935 -2 601759
Summa fritt eget kapital -19 964 996 -18 642 156
SUMMA EGET KAPITAL 72 479 657 73 559 592
Langfristiga skulder
Checkrdkningskredit 15 19 034 3268
Summa langfristiga skulder 19 034 3268
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 5000 000 5000 000
Leverantérsskulder 155 844 313 910
Skatteskulder 197 352 179 252
Ovriga kortfristiga skulder (0] -18 128
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 312 948 283 974
Summa kortfristiga skulder 5666 144 5759008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 164 835 79 321868
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -859 106 -2 485 826
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 478 650 494 496

-380 456 -1991329
Erhéllen réanta 1140 835
Erlagd ranta -215 524 -110 789
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 594 840 2101284
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15 392 -24 371
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -99 309 242 796
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -678 757 -1882 859
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 3950 000
Amortering av 1&n 0 -2 000 000
Foérdandring av checkrdkningskredit 15 766 -37 238
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 15766 1912762
ARETS KASSAFLODE -662 991 29903
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1439 245 1409 342
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 776 254 1439 245
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hjortspdret har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,87 -10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1680 306 1590 344
Hyresintdkter bostdder 140 630 169 556
Hyresintakter lokaler 96 600 96 600
Hyresintdkter garage 42 000 42 000
Hyresintakter p-plats 26 400 26 400
Bredband 1140 1140
Dréjsmdlsréanta 228 0
Pantsattningsavgift 1575 8 453
Overldtelseavgift 6 565 0
Andrahandsuthyrning 4379 2 415
Ores- och kronutjémning 0 16
Summa 1999 823 1936 924
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Forsakringsersattning 112170 0]
Summa 112170 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 37 698 35952
Fastighetsskotsel utdver avtal 13182 81761
Fastighetsskotsel gard enl avtal 143 936 154 000
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 93 803 45 261
Stddning enligt avtal 202 047 181348
Stddning utdver avtal 0 11024
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 94 763
Brandskydd 5999 5736
Myndighetstillsyn 15 000 0]
Géardkostnader 4 325 33750
Gemensamma utrymmen () 5044
Sophantering (0] 3948
Snérdjning/sandning 83321 65382
Serviceavtal 9 593 20 793
Mattvatt/Hyrmattor 23 490 21013
Férbrukningsmaterial 11270 9 688
Summa 643 664 769 463
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 137 277
Bostadsrattslagenheter (0] 603 035
Tvattstuga 3200 9 821
Sophantering/atervinning 33312 0]
Dérrar och l&s/porttele 65 664 14 891
VVS 12 663 28 698
Varmeanldggning/undercentral (0] 9938
Ventilation 1075 6 606
Elinstallationer (0] 5237
Tak 12 019 4800
Mark/gérd/utemiljé 0 46 345
Vattenskada 806 412 633
Skador/klotter/skadegérelse 4150 1313
Summa 132 888 1280 593
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Sophantering/atervinning 77 900 0]
Gemensamma utrymmen (0] 42 323
Tak 0] 118 750
Mark/gard/utemiljé 0 5450
Summa 77 900 166 523
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 75 343 92 579
Uppvdrmning 690 085 701807
Vatten 18 712 90 826
Soph&mtning/renhdllning 130 833 155 543
Summa 1014 973 1040 755
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 60 546 51512
Kabel-TV 17 373 15 827
Bredband 89 090 83 744
Fastighetsskatt 100 566 96786
Summa 267 575 247 869
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 0]
Tele- och datakommunikation 11285 0]
Juridiska &tgdarder 50 444 40 313
Befarade férluster 18 128 0]
Revisionsarvoden extern revisor 17 500 16 625
Féreningskostnader 6173 3819
Foérvaltningsarvode enl avtal 110 796 107 702
Overldtelsekostnad 7 352 o]
Pantsdattningskostnad 2 364 6]
Administration 11179 19 726
Konsultkostnader 16 010 128 281
Bostadsrdatterna Sverige 6310 6310
OBS-konto (0] 5544
Summa 258 199 328 320
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 81000 79 004
Arbetsgivaravgifter 16 250 15727
Summa 97 250 94731
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 216 945 16 667
Rdanta checkrékning 4 888 6]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 136 101
Summa 221969 16768
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 81872 091 81872 091
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 81872 091 81872 091
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4103 758 -3 611646
Arets avskrivning -477 322 -492 112
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 581080 -4103 758
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 77 291011 77 768 333
| utgdende restvdrde ingdr mark med 34 267 492 34 267 492
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 55 076 000 55076 000
Taxeringsvdrde mark 81400 000 81400 000
Summa 136 476 000 136 476 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 23 846 23 846
Utgdende anskaffningsvérde 23 846 23846
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -22 518 -20133
Avskrivningar -1328 -2 385
Utgdende avskrivning -23 846 -22 518
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 1328
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 647 89 979
Klientmedel (0] 1242 406
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 222
Transaktionskonto 578 533 0]
Borgo rantekonto (0] 102
Summa 595180 1332709
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NOT 15, CHECKRAKNINGSKREDIT

,&rsredovisning 2023

Beviljad kredit ar 300 OOOkr

NOT 16, SKULDER TILL

Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-31 5,06 % 5000 000 5000 000
Summa 5000 000 5000 000
Varav kortfristig del 5000 000 5000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 20 381 13 936
Uppl kostnad arvoden 81000 81000
Beraknade uppl. sociala avgifter 25 450 25 420
Forutbet hyror/avgifter 186 117 163 618
Summa 312 948 283 974
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Se tidigare skrivning angdende tvist med hyresgdst.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Emil Brynolfsson
Ordférande

Fredrik Gustaf Alexander Leissner
Ledamot

Glenn Hartikainen
Signerande suppleant

Hanna Frida Edwards
Ledamot

Herbert Gaugl
Ledamot

Stefan Mile Kantzy
Ledamot

Vincent Francois Gliniewicz

Ledamot

Min revisionsberdattelse har ladmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor

I<]
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<O Activity log

1. VINCENT FRANCOIS GLINIEWICZ 7> Signed 17.05.2024 14:30 elD Swedish BankID (DOB: 1986/04/27)
vincent.gliniewicz@gmail.com Authenticated 17.05.2024 14:28 Low IP: 94.191.137.253

2. GLENN ANDERS HARTIKAINEN 7> Signed 17.05.2024 20:09 elD Swedish BankID (DOB: 1969/11/04)
glenn.hartikainen@gmail.com Authenticated 17.05.2024 19:37  Low IP: 82.183.14.88

3. Stefan Mile Kantzy 7> Signed 18.05.2024 06:49 elD Swedish BankID (DOB: 1963/05/30)
stefankantzy@hotmail.com Authenticated 18.05.2024 06:44 Low 1P: 82.183.14.73

4. EMIL BRYNOLFSSON 7> Signed 19.05.2024 11:10 elD Swedish BankID (DOB: 1987/04/07)
emil.brynolfsson@gmail.com Authenticated 19.05.2024 11:09  Low IP: 82.183.14.97

5. Fredrik Gustaf Alexander Leissner £ Signed 20.05.2024 09:00 elD Swedish BankID (DOB: 1990/10/18)
gustaf.leissner@gmail.com Authenticated 20.05.2024 08:57 Low IP: 217.213.85.198

6. Hanna Frida Edwards £ Signed 20.05.202411:18 elD Swedish BankID (DOB: 1993/03/01)
edwardshanna@gmail.com Authenticated 20.05.2024 11:18  Low IP: 158.255.217.15

7. HERBERT GAUGL £ Signed 20.05.202411:31 elD Swedish BankID (DOB: 1949/06/19)
hjortsparet@gmail.com Authenticated 20.05.2024 11:29 Low IP: 83.185.32.83

8. Carina Eva Marie Toresson £ Signed 20.05.2024 15:17 elD Swedish BankID (DOB: 1983/11/25)
info@toressonrevision.se Authenticated  20.05.2024 15:16  Low 1P:2.71.249.61
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  Carina Eva Marie Toresson
  198311250040
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  SkecZ7TEQR
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  1990-10-18
  Fredrik Gustaf Alexander Leissner
  199010183979
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  82.183.14.88
  GLENN ANDERS
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  1969-11-04
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  196911048590
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  1993-03-01
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  82.183.14.73
  Stefan Mile
  Kantzy
  HJzibQTE70
  1963-05-30
  Stefan Mile Kantzy
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  2024-05-17 14:30:09 CEST
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  VINCENT FRANCOIS
  GLINIEWICZ
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  1986-04-27
  VINCENT FRANCOIS GLINIEWICZ
  198604279797
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Hjortsparet
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-08-26 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Spdret:1 2009 Stockholm
Spdéret:2 2009 Stockholm
Spdret:3 2009 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2000

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 52 bostadsratter om totalt 2 508 kvm och 3 lokaler om 104 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2 642 kvm.
Styrelsens sammansdttning

Emil Brynolfsson Ordférande

Fredrik Gustaf Alexander Leissner  Styrelseledamot

Hanna Frida Edwards Styrelseledamot
Herbert Gaugl Styrelseledamot

Stefan Mile Kantzy Styrelseledamot

Vincent Francois Gliniewicz Styrelseledamot

Eva Kahlgvist Styrelseledamot Avgatt
Glenn Hartikainen Tjdnstgodrande suppleant
John Sjoberg Suppleant

Susanna Alm Westman Suppleant
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Valberedning

Sara Carlsson

Helena Eskelinen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Carina Toresson Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-29.

,&rsredovisning 2023

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2016 och strdcker sig fram till 2029. Underhd&llsplanen

uppdaterades 2016.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk och administrativ férvaltning

Teknisk forvaltning
Teknisk jourtjanst

Tvé Smalénningar AB

Tvé Smaélénningar AB

Sita Sverige AB

Flexibla Fastighets Service
Elis Textil Service AB

Ownit Bredband AB samt TMK Kommunikations AB

Com Hem AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Vdrme

Stockholm Vatten AB
Handelsbanken

Ingdr i fastighets forsdkringen

Bostadsratternas fastighetsforsakring i samarbete med Séderberg

och Partners
Trafikkontoret, Avd for avfall

SBC

Flexibla Fastighets Service
Securitas Sverige AB, Avd
Jourmontor

Snoréjning inkl. sandning
Tradgdrdsskotsel

Grovsopor

Stddning

Entrémattor

Fiberforbindelse (IP-baserade
tjanster)

Interaktiva tjanster, kabel-tv m.m.
Elnat

Vdrme

Vatten

Bank

Skadedjur

Fastighetsforsakring

Hushéallsavfall
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Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via d&rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé&
avsdattningen till fonden fér yttre underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhdllet. Kommande
underhdll kan medféra att nya l&dn behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera éver &ren beroende pd olika &tgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Fordndring likvida medel.

- Féreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2016-2029.

- Inga stérre underhdll ér planerade de ndrmsta daren.

- Medel reserveras drligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
- Féreningens |&n &r fér narvarande amorteringsfria.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberdattelsen.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Den 1/3 2023 héjdes medlemsavgifterna samt hyresavgifterna med 5%

Féreningen ligger vid dags dato i tvist med den fére detta hyresgdsten HMNL Entreprenad som inte betalat
sin medlemsavgift (7000kr/mdanad) sedan april 2023. Féreningen har tagit hjdlp av jurist fér att 16sa denna
utmaning och drendet hanteras just nu av kronofogden.

Medlemsavgiften héjdes med 10% 1/1 2024. Styrelsen ser dver tid dver de kostnader som féreningen har och
styrelsen har férsékt att minska detta under dret, daremot sd utesluts inte kommande hdjningar framat.

Foérdndringar i avtal

Styrelsen har uppdaterat stddavtalet vilket resulterat i ldgre staddkostnader.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets bdrjan och slut var 60 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 5. Det har under &ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1999 823 1936 924 1960 577 1952 662
Resultat efter fin. poster -1079 935 -2 601759 -832 411 -2 355384
Soliditet (%) 93 93 91 90
Yttre fond 835 412 592 507 313 704 215130
Taxeringsvarde 136 476 000 136 476 000 104 568 000 104 568 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 693 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 796 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 2 061 2294 321 321
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1893 1893 2 650 2 650
Sparande per kvm totalyta, kr -198 -735 -78 -306
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 35 20 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 261 266 214 221
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 34 31 33
Energikostnad per kvm totalyta, kr 335 335 265 273
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,34 - - -
Rantekdanslighet (%) 2,98 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningens drift for 2023 blev hégre an berdknat. Detta &dtgdrdas med avgiftshdjningar samt genomgadng
och é&ndring av befintliga avtal for att sénka kostnaderna. Styrelsen kan inte utesluta nya avgiftshéjningar for
att tdcka hégre kostnader.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 67 293 028 - - 67 293 028
Upplételseavgifter 24316 213 - - 24 316 213
E:Z:;Z{;lﬁre 592507 166 523 409 428 835 412
Balanserat resultat -16 040 397 -2 435 236 -409 428 -18 885 061
Arets resultat -2 601759 2 601759 -1079 935 -1079 935
Eget kapital 73 559 592 (o} -1079 935 72 479 657
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -18 475 633
Arets resultat -1 079 935
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -409 428
Totalt -19 964 996

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 71250
Balanseras i ny rdkning -19 893 746

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1999 823 1936 924
Ovriga rorelseintékter 3 112170 0]
Summa rérelseintdkter 2111993 1936 924
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 137 000 -3 505202
Ovriga externa kostnader 9 -258 199 -328 320
Personalkostnader 10 -97 250 -94 731
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -478 650 -494 496
Summa rérelsekostnader -2 971099 -4 422 750
RORELSERESULTAT -859 106 -2 485 826
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1140 835
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -221 969 -116 768
Summa finansiella poster -220 829 -115 933
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1079 935 -2 601759
ARETS RESULTAT -1079 935 -2 601759
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 77 291 011 77 768 333
Maskiner och inventarier 13 (0] 1328
Summa materiella anléggningstillgédngar 77 291011 77 769 661
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 291011 77 769 661
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 80 923 22 761
Ovriga fordringar 14 595180 1332709
Summa kortfristiga fordringar 676103 1355470
Kassa och bank

Kassa och bank 197 721 196 737
Summa kassa och bank 197 721 196 737
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 873824 1552 207
SUMMA TILLGANGAR 78 164 835 79 321868
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91609 241 91609 241
Fond for yttre underhdll 835 412 592 507
Summa bundet eget kapital 92 444 653 92201748
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 885 061 -16 040 397
Arets resultat -1 079 935 -2 601759
Summa fritt eget kapital -19 964 996 -18 642 156
SUMMA EGET KAPITAL 72 479 657 73 559 592
Langfristiga skulder

Checkrdkningskredit 15 19 034 3268
Summa langfristiga skulder 19 034 3268
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 5000 000 5000 000
Leverantérsskulder 155 844 313 910
Skatteskulder 197 352 179 252
Ovriga kortfristiga skulder (0] -18 128
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 312 948 283 974
Summa kortfristiga skulder 5666 144 5759008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 164 835 79 321868
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -859 106 -2 485 826

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 478 650 494 496
-380 456 -1991329

Erhéllen réanta 1140 835

Erlagd ranta -215 524 -110 789

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 594 840 2101284

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15 392 -24 371

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -99 309 242 796

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -678 757 -1882 859

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital (0] 3950 000

Amortering av 1&n 0 -2 000 000

Foérdandring av checkrdkningskredit 15766 -37 238

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 15766 1912762

ARETS KASSAFLODE -662 991 29903

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1439 245 1409 342

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 776 254 1439 245

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hjortspdret har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,87 -10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1680 306 1590 344
Hyresintdkter bostdder 140 630 169 556
Hyresintakter lokaler 96 600 96 600
Hyresintdkter garage 42 000 42 000
Hyresintakter p-plats 26 400 26 400
Bredband 1140 1140
Dréjsmdlsréanta 228 0
Pantsattningsavgift 1575 8 453
Overldtelseavgift 6 565 0
Andrahandsuthyrning 4379 2 415
Ores- och kronutjémning 0 16
Summa 1999 823 1936 924
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Forsakringsersattning 112170 0]
Summa 112170 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 37 698 35952
Fastighetsskotsel utdver avtal 13182 81761
Fastighetsskotsel gard enl avtal 143 936 154 000
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 93 803 45 261
Stddning enligt avtal 202 047 181348
Stddning utdver avtal 0 11024
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 94 763
Brandskydd 5999 5736
Myndighetstillsyn 15 000 0]
Géardkostnader 4 325 33750
Gemensamma utrymmen () 5044
Sophantering (0] 3948
Snérdjning/sandning 83321 65382
Serviceavtal 9 593 20 793
Mattvatt/Hyrmattor 23 490 21013
Férbrukningsmaterial 11270 9 688
Summa 643 664 769 463
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 137 277
Bostadsrattslagenheter (0] 603 035
Tvattstuga 3200 9 821
Sophantering/atervinning 33312 0]
Dérrar och l&s/porttele 65 664 14 891
VVS 12 663 28 698
Varmeanldggning/undercentral (0] 9938
Ventilation 1075 6 606
Elinstallationer (0] 5237
Tak 12 019 4800
Mark/gérd/utemiljé 0 46 345
Vattenskada 806 412 633
Skador/klotter/skadegérelse 4150 1313
Summa 132 888 1280 593
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Sophantering/atervinning 77 900 0]
Gemensamma utrymmen (0] 42323
Tak 0] 118 750
Mark/gard/utemiljé 0 5450
Summa 77 900 166 523
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 75 343 92 579
Uppvdrmning 690 085 701807
Vatten 18 712 90 826
Soph&mtning/renhdllning 130 833 155 543
Summa 1014 973 1040 755
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 60 546 51512
Kabel-TV 17 373 15 827
Bredband 89 090 83 744
Fastighetsskatt 100 566 96786
Summa 267 575 247 869
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 0]
Tele- och datakommunikation 11285 0]
Juridiska &tgdarder 50 444 40 313
Befarade férluster 18 128 0]
Revisionsarvoden extern revisor 17 500 16 625
Féreningskostnader 6173 3819
Foérvaltningsarvode enl avtal 110 796 107 702
Overldtelsekostnad 7 352 o]
Pantsdattningskostnad 2 364 6]
Administration 11179 19 726
Konsultkostnader 16 010 128 281
Bostadsrdatterna Sverige 6310 6310
OBS-konto (0] 5544
Summa 258 199 328 320
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 81000 79 004
Arbetsgivaravgifter 16 250 15727
Summa 97 250 94731
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 216 945 16 667
Rdanta checkrékning 4 888 6]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 136 101
Summa 221969 16768
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 81872 091 81872 091
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 81872 091 81872 091
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4103 758 -3 611646
Arets avskrivning -477 322 -492 112
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 581080 -4103 758
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 77 291011 77 768 333
| utgdende restvdrde ingdr mark med 34 267 492 34 267 492
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 55 076 000 55076 000
Taxeringsvdrde mark 81400 000 81400 000
Summa 136 476 000 136 476 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende 23 846 23 846
Utgdende anskaffningsvérde 23 846 23846
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -22 518 -20133
Avskrivningar -1328 -2 385
Utgdende avskrivning -23 846 -22 518
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 1328
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 647 89 979
Klientmedel (0] 1242 406
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 222
Transaktionskonto 578 533 0]
Borgo rantekonto (0] 102
Summa 595180 1332709
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NOT 15, CHECKRAKNINGSKREDIT

,&rsredovisning 2023

Beviljad kredit ar 300 OOOkr

NOT 16, SKULDER TILL

Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-31 5,06 % 5000 000 5000 000
Summa 5000 000 5000 000
Varav kortfristig del 5000 000 5000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 20 381 13 936
Uppl kostnad arvoden 81000 81000
Beraknade uppl. sociala avgifter 25 450 25 420
Forutbet hyror/avgifter 186 117 163 618
Summa 312 948 283 974
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Se tidigare skrivning angdende tvist med hyresgdst.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Emil Brynolfsson
Ordférande

Fredrik Gustaf Alexander Leissner
Ledamot

Glenn Hartikainen
Signerande suppleant

Hanna Frida Edwards
Ledamot

Herbert Gaugl
Ledamot

Vincent Francois Gliniewicz

Ledamot

Stefan Mile Kantzy
Ledamot

Min revisionsberdattelse har ladmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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    signature.created
    2024-05-17T18:09:15.708Z
    Hy-_WQ6N7R.91511798-8cfc-447a-9785-d31b78e6df0b
    
     Hy-_WQ6N7R.91511798-8cfc-447a-9785-d31b78e6df0b
     /envelopes/ryDWmaN7C/documents/Hy-_WQ6N7R/signatures/Hy-_WQ6N7R.91511798-8cfc-447a-9785-d31b78e6df0b
     /envelopes/ryDWmaN7C/documents/Hy-_WQ6N7R
     
      /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/S1XcZQ6NQC
      GLENN ANDERS
      HARTIKAINEN
      1969/11/04
      196911048590
    
     signed
     bankid-se
     GLENN ANDERS
     HARTIKAINEN
     1969/11/04
     82.183.14.88
     
      Hy-_WQ6N7R
      f2425a2c-1e75-4af5-bee9-3dafb3a4a1f5
      true
      2024-05-17T18:09:15.302Z
      
      
       /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/S1XcZQ6NQC
       GLENN ANDERS
       HARTIKAINEN
       glenn.hartikainen@gmail.com
       196911048590
       1969/11/04
       82.183.14.88
     
    
     196911048590
     2024-05-17T18:09:15.302Z
   
    
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/S1XcZQ6NQC
     GLENN ANDERS
     HARTIKAINEN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-18T04:44:14.993Z
    HJzibQTE70
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      82.183.14.73
      2024-05-18T04:44:14.974Z
    
     HJzibQTE70
     2024-05-18T04:44:14.974Z
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/HJzibQTE70
     /envelopes/ryDWmaN7C
   
    
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/HJzibQTE70
     Stefan
     Kantzy
     82.183.14.73
   
  
   
    signature.created
    2024-05-18T04:49:29.679Z
    Hy-_WQ6N7R.60d8c38f-2c9b-4e6a-88fa-aa59cbd23eae
    
     Hy-_WQ6N7R.60d8c38f-2c9b-4e6a-88fa-aa59cbd23eae
     /envelopes/ryDWmaN7C/documents/Hy-_WQ6N7R/signatures/Hy-_WQ6N7R.60d8c38f-2c9b-4e6a-88fa-aa59cbd23eae
     /envelopes/ryDWmaN7C/documents/Hy-_WQ6N7R
     
      /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/HJzibQTE70
      Stefan Mile
      Kantzy
      1963/05/30
      196305300318
    
     signed
     bankid-se
     Stefan Mile
     Kantzy
     1963/05/30
     82.183.14.73
     
      Hy-_WQ6N7R
      9e61069b-9cc7-4797-88cb-1e09029ab9d7
      true
      2024-05-18T04:49:29.101Z
      
      
       /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/HJzibQTE70
       Stefan Mile
       Kantzy
       stefankantzy@hotmail.com
       196305300318
       1963/05/30
       82.183.14.73
     
    
     196305300318
     2024-05-18T04:49:29.101Z
   
    
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/HJzibQTE70
     Stefan Mile
     Kantzy
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-19T09:09:23.505Z
    SkecZ7TEQR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      82.183.14.97
      2024-05-19T09:09:23.483Z
    
     SkecZ7TEQR
     2024-05-19T09:09:23.483Z
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/SkecZ7TEQR
     /envelopes/ryDWmaN7C
   
    
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/SkecZ7TEQR
     Emil
     Brynolfsson
     82.183.14.97
   
  
   
    signature.created
    2024-05-19T09:10:41.620Z
    Hy-_WQ6N7R.c3c419f4-12a2-4e75-be64-51c06218972f
    
     Hy-_WQ6N7R.c3c419f4-12a2-4e75-be64-51c06218972f
     /envelopes/ryDWmaN7C/documents/Hy-_WQ6N7R/signatures/Hy-_WQ6N7R.c3c419f4-12a2-4e75-be64-51c06218972f
     /envelopes/ryDWmaN7C/documents/Hy-_WQ6N7R
     
      /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/SkecZ7TEQR
      EMIL
      BRYNOLFSSON
      1987/04/07
      198704070435
    
     signed
     bankid-se
     EMIL
     BRYNOLFSSON
     1987/04/07
     82.183.14.97
     
      Hy-_WQ6N7R
      5e1ad050-2652-49a0-9d5c-3d9697ecb398
      true
      2024-05-19T09:10:41.160Z
      
      
       /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/SkecZ7TEQR
       EMIL
       BRYNOLFSSON
       emil.brynolfsson@gmail.com
       198704070435
       1987/04/07
       82.183.14.97
     
    
     198704070435
     2024-05-19T09:10:41.160Z
   
    
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/SkecZ7TEQR
     EMIL
     BRYNOLFSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-20T06:57:30.241Z
    HJG5W764Q0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      217.213.85.198
      2024-05-20T06:57:30.162Z
    
     HJG5W764Q0
     2024-05-20T06:57:30.162Z
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/HJG5W764Q0
     /envelopes/ryDWmaN7C
   
    
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/HJG5W764Q0
     Fredrik
     Leissner
     217.213.85.198
   
  
   
    signature.created
    2024-05-20T07:00:13.707Z
    Hy-_WQ6N7R.8d2ed10d-db4c-4571-b770-3f2ce314ce1d
    
     Hy-_WQ6N7R.8d2ed10d-db4c-4571-b770-3f2ce314ce1d
     /envelopes/ryDWmaN7C/documents/Hy-_WQ6N7R/signatures/Hy-_WQ6N7R.8d2ed10d-db4c-4571-b770-3f2ce314ce1d
     /envelopes/ryDWmaN7C/documents/Hy-_WQ6N7R
     
      /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/HJG5W764Q0
      Fredrik Gustaf Alexander
      Leissner
      1990/10/18
      199010183979
    
     signed
     bankid-se
     Fredrik Gustaf Alexander
     Leissner
     1990/10/18
     217.213.85.198
     
      Hy-_WQ6N7R
      fd3aa6c0-327d-4c19-911a-b9f1765091ea
      true
      2024-05-20T07:00:13.196Z
      
      
       /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/HJG5W764Q0
       Fredrik Gustaf Alexander
       Leissner
       gustaf.leissner@gmail.com
       199010183979
       1990/10/18
       217.213.85.198
     
    
     199010183979
     2024-05-20T07:00:13.196Z
   
    
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/HJG5W764Q0
     Fredrik Gustaf Alexander
     Leissner
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-20T09:18:35.635Z
    HkNcW7a4mR
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36
      158.255.217.15
      2024-05-20T09:18:35.572Z
    
     HkNcW7a4mR
     2024-05-20T09:18:35.572Z
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/HkNcW7a4mR
     /envelopes/ryDWmaN7C
   
    
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/HkNcW7a4mR
     Hanna
     Edwards
     158.255.217.15
   
  
   
    signature.created
    2024-05-20T09:18:55.423Z
    Hy-_WQ6N7R.a6fa4e51-4783-4646-9bcb-0803424c7d6f
    
     Hy-_WQ6N7R.a6fa4e51-4783-4646-9bcb-0803424c7d6f
     /envelopes/ryDWmaN7C/documents/Hy-_WQ6N7R/signatures/Hy-_WQ6N7R.a6fa4e51-4783-4646-9bcb-0803424c7d6f
     /envelopes/ryDWmaN7C/documents/Hy-_WQ6N7R
     
      /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/HkNcW7a4mR
      Hanna Frida
      Edwards
      1993/03/01
      199303016928
    
     signed
     bankid-se
     Hanna Frida
     Edwards
     1993/03/01
     158.255.217.32
     
      Hy-_WQ6N7R
      26e555a9-b7b5-4bf3-96fa-28fb2204f512
      true
      2024-05-20T09:18:55.052Z
      
      
       /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/HkNcW7a4mR
       Hanna Frida
       Edwards
       edwardshanna@gmail.com
       199303016928
       1993/03/01
       158.255.217.32
     
    
     199303016928
     2024-05-20T09:18:55.052Z
   
    
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/HkNcW7a4mR
     Hanna Frida
     Edwards
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-20T09:29:18.373Z
    r1sWX6E70
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.185.32.83
      2024-05-20T09:29:18.277Z
    
     r1sWX6E70
     2024-05-20T09:29:18.277Z
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/r1sWX6E70
     /envelopes/ryDWmaN7C
   
    
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/r1sWX6E70
     Herbert
     Gaugl
     83.185.32.83
   
  
   
    signature.created
    2024-05-20T09:31:04.557Z
    Hy-_WQ6N7R.84e84858-d6c1-4192-a8d2-a7ded0863a67
    
     Hy-_WQ6N7R.84e84858-d6c1-4192-a8d2-a7ded0863a67
     /envelopes/ryDWmaN7C/documents/Hy-_WQ6N7R/signatures/Hy-_WQ6N7R.84e84858-d6c1-4192-a8d2-a7ded0863a67
     /envelopes/ryDWmaN7C/documents/Hy-_WQ6N7R
     
      /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/r1sWX6E70
      HERBERT
      GAUGL
      1949/06/19
      194906192895
    
     signed
     bankid-se
     HERBERT
     GAUGL
     1949/06/19
     83.185.32.83
     
      Hy-_WQ6N7R
      8f51d6c7-7233-4cb4-8248-31d92b2f0b99
      true
      2024-05-20T09:31:04.122Z
      
      
       /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/r1sWX6E70
       HERBERT
       GAUGL
       hjortsparet@gmail.com
       194906192895
       1949/06/19
       83.185.32.83
     
    
     194906192895
     2024-05-20T09:31:04.122Z
   
    
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/r1sWX6E70
     HERBERT
     GAUGL
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-20T09:31:05.551Z
    HJGZP_5O7A
    
     HJGZP_5O7A
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/BJWKbQpEmC
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/BJWKbQpEmC/notifications/HJGZP_5O7A
     Dokument att signera
     info@toressonrevision.se
     2024-05-20T09:31:05.421Z
     0110018f95571d6f-b0d9874d-2651-4130-8b30-ff9a74f3d957-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-20T13:16:45.149Z
    BJWKbQpEmC
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15
      2.71.249.61
    
     BJWKbQpEmC
     2024-05-20T13:16:45.072Z
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/BJWKbQpEmC
     /envelopes/ryDWmaN7C
   
    
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/BJWKbQpEmC
     Carina
     Toresson
     2.71.249.61
   
  
   
    signature.created
    2024-05-20T13:17:16.235Z
    Hy-_WQ6N7R.26d8d03b-2e13-4612-a221-2e0f609fa624
    
     Hy-_WQ6N7R.26d8d03b-2e13-4612-a221-2e0f609fa624
     /envelopes/ryDWmaN7C/documents/Hy-_WQ6N7R/signatures/Hy-_WQ6N7R.26d8d03b-2e13-4612-a221-2e0f609fa624
     /envelopes/ryDWmaN7C/documents/Hy-_WQ6N7R
     
      /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/BJWKbQpEmC
      Carina Eva Marie
      Toresson
      1983/11/25
      198311250040
    
     signed
     bankid-se
     Carina Eva Marie
     Toresson
     1983/11/25
     2.71.249.61
     
      Hy-_WQ6N7R
      9dfa4fff-09ce-4219-bfc9-48b058d43f3c
      true
      2024-05-20T13:17:15.846Z
      
      
       /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/BJWKbQpEmC
       Carina Eva Marie
       Toresson
       info@toressonrevision.se
       198311250040
       1983/11/25
       2.71.249.61
     
    
     198311250040
     2024-05-20T13:17:15.846Z
   
    
     /envelopes/ryDWmaN7C/recipients/BJWKbQpEmC
     Carina Eva Marie
     Toresson
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