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Styrelsen for Brf Tamburmajoren 3 far harmed ldmna sin redogérelse for féreningens utveckling under

rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Fé;valuﬁngsﬁerﬁﬁelse

- Resultatrékning

- Balansrdkning

- Kassafloédesanalys

- Noter

- Underskrifter

SIDA
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Fastigheten bestér av 35 ldgenheter, samtliga upplatna med bostadsritt.

Fastigheten &r forsékrad hos Brandkontoret, som tillaggsforsakring finns en ansvarsforsakring for styrelsen. Om en
medlem orsakar skada som drabbar fastigheten kan betalningsskyldighet uppsta fér fastighetsférsakringens sjalvrisk,
vilken ska téckas av medlemmens hemférsikring.

Fastighetens totala taxeringsvarde ligger p& 119 000 000 kr. Total boyta &r 1933 m2
Till reparationsfonden har i enlighet med stadgarna avsatts 0,2% av taxeringsvérdet, 238 000 kr.

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt uppritthalla god ekonomi i
féreningen. Medlemmarna ska finansiera kommande underhall, driftkostnader samt amorteringar via arsavgifterna.
Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.

Den ekonomiska f8rvaltningen samt delar av féreningens administration handhas av ECA Redovisning och férvaltning
AB (tidigare Carin Forslund AB).

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret
Férutom sedvanlig férvaltning av fastigheten har féljande atgarder utfdrts under aret.

Sortering av matavfall: Kérl och kérlskap for matavfallssortering har bestélits och installerats pa framsidan av huset fér
att uppfylla nytt regelverk som trétt i kraft. Startkit med behéllare f6r matavfall och matavfallspasar delats ut till
mediemmarna.

Beskdrning av poppel pé framsidan i form av beskarning av stérre déda grenar, avbrutna grenar, stamskott,
viktavlastning samt beskarning frén fasad och tak s& att den fristilits med ca 1-1,5 meter.

Under aret har Brandsdkra anlitats for att stédja det Systematiska brandskyddsarbetet. Brandsakra har da inspekterat
huset och besiktat brandskyddsanlaggningarna. De har gjort brandtitningsarbete och installerat brandsiickare med

tillhérande skyltning enligt Brandsékra's rekommendationer.

Jucomi Bygg har uppdaterat var underhdlisplan fran 2018 fér att f3 ett férbattrat underlag fér budget och
underhallsplanering.

Det har utretts méjlighet till att anvanda eldstéderna och eldningsférbudet har lyfts.



Brf Tamburmajoren 3 3(10)

769601-7040

Medlemsinformation

Vid ordinarie féreningsstamma 2023-05-30 fick styrelsen genom val och paféljande konstituering foljande
sammansattning:

Brian White, ordférande

Louise Kiefvenberg, kassor

Jessica Hanser, vice ordférande

Erik Sjéholm, suppleant

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i férening.

Féreningens styrelse har hallit 10 protokollfdrda styrelseméten under éret.

Fér styrelsens arbete finns en ansvarsférsékring tecknad hos Brandkontoret.

REVISOR
Fredrik Thorell, Baker Tilly

VALBEREDNING
Camilla Lennarth och Yvonne Folkesson

FORENINGENS LANEPORTFOLI (se férdelning i not 5)
Féreningens laneskuld uppgér idag till 15 280 986 kronor.
Idag &r var beléning pa ca 7 900 kr/m2. Enligt nyckeltal, baserade pa ca 200 bostadsréttsféreningar kan féljande utlésas:

Lag beldning = <5000 kr/m2 H&g beléning => 10 000 kr/m2

PLANERADE AKTIVITETER FOR 2024

Under 2024 kommer OVK besiktning goras inklusive injustering av luftfldde och rengdring av ventilationskanaler, flaktar,
och fénsterventiler. Det kommer dven goras en férbattring av fiarrvérmecentralen. Utdver det kommer projekt
bestammas utifran budget och underhallsplan, och brister som noteras och som kraver omedelbar insats kommer ges

fértur.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomséttning 1284
Resultat efter finansiella poster -597
Soliditet % 57
Avgift/m2 boyta 663
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 216
Réntor/intdkter i % - 30
Skuld/m2 boyta 7 905
Rantekanslighet 12
Sparande (kr) per kvadratmeter 0

2201-2212
1296

-757

58

663

166

16

7915

12

0

2101-2112
1269

-1 042

59

694

173

20

8 406

12

0
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2001-2012
1233

-397

37

665

159

18

6799

10

20

Forlusten r mindre &n avskrivningarna och avséttning till yttre underhall tillsammans, vilket innebér att féreningen har
haft ett positivt kassafléde. Fér att parera kande kostnader p.g.a. inflation, réntedkningar och planerat underhall

kommer mediemsavgifterna h&jas med 12% frén 1 januari 2024.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 24 404 961
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rékning
Avséttning till
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 24 404 961
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -4 359 587
Arets resultat -596 649
Summa -4 956 236
Forslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond (0,2% av
tax.virde) 238 000
Balanseras i ny rdkning -5 194 236
Summa -4 956 236

Fond for

yttre

underhall
1361333

238 000

1599 333

Balanserat
resultat

-3 364 574

-757 013

-238 000

-4 359 587

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

Arets
resultat

-757 013

757 013

-596 649
-596 649
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RESULTATRAKNING 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1284 241 1296 481
Ovriga rérelseintikter 9443 -
Summa rorelseintikter, lagerféréindringar m.m. 1 293 684 1296 481
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3 -942 631 -1292 520
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -555 701 -555 701
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1 498 332 -1 848 221
Rérelseresultat -204 648 -551 740
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 878 1
Rintekostnader och liknande resultatposter -392 879 -205 274
Summa finansiella poster -392 001 -205 273
Resultat efter finansiella poster -596 649 -757 013
Resultat fére skatt -596 649 -757 013
Arets resultat -596 649 -757 013
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

36 317 028
36 317 028

36 317 028

245 464
9583
26 674
281721

470770
470770

752 491

37 069 519
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2022-12-31

36872729
36872729

36 872729

220 348
51198
27 470

299 016

352 269
352 269

651 285

37 524 014
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

24 404 961
1599 333
26 004 294

-4 359 587
-596 649
-4 956 236

21048 058

15 280 986

15 280 986

70 635

108 780

27 108

533 953

740 476

37 069 520

7000)

2022-12-31

24 404 961
1361333
25766 294

-3364 574
-757 013
-4 121 587

21 644 707

15 300 000

15 300 000

31986
104 230
1

443 090

579 307

37 524 014

oo\
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

-204 648

555702
-392 001

-40 947

17 295

161 169

137 517

-19016

-19 016

118 501

352 269
470 770
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2022-01-01
2022-12-31

-551 740

555 701
-205 273

-201 312

-63 050

-7 327

-271 689

-271 689

623 958
352 269
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

9(10)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Not 2 Intikter

Brf avgifter

Pantsattningar och &verlatelser
Ovriga intakter

Elstod

Summa

Not 3 Driftskostnader

El, uppvarmning, vatten och sophémtning
Reparation och underhall
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden och sociala avgifter
Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utg&ende anskaffningsvérden

ingaende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

2023 2022

1281 396 1281 391
2 845 8614

- 6476

9443 -
1293 684 1296 481
2023 2022

462 704 357 661
186 644 672 227
31493 29 450
55615 53165

137 180 116 541

68 995 63 476
942 631 1292 520
2023-12-31 2022-12-31
45 245 922 45 245 922
45 245 922 45 245 922
-8 373 193 -7 817 492
-555 701 -555 701
-8 928 894 -8 373193
36 317 028 36 872729
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Not 5 Skuld till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan. Lan som ska rantedndras inom 12 manader avser den kortfristiga skulden.

Langivare Rédntai% Réntedndring Summa2023 Summa 2022
Stadshypotek 658403 3,82% 2026-12-01 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 548335 4.0% 2024-12-30 1736 875 1750 000
Stadshypotek 447857 2,05% 2026-03-01 2 050 000 2 050 000
Stadshypotek 570951 4,866% 3 man rorligt 779 111 785 000
Stadshypotek 447858 2,45% 2030-03-31 2 050 000 2 050 000
Stadshypotek 455961 1,38% 2024-03-01 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 581161 5,10% 3 man rorligt 2925000 2 925 000
Stadshypotek 335664 1,01% 2025-12-30 1740 000 1740 000
Summa lan 15 280 986 15 300 000
Varav kortfristig del 7 440 986 2 925 000
Not 6 Stdllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 17 250 000 17 250 000
Summa stéllda sékerheter 17 250 000 17 250 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2024-0Y- 22
'
(i e LA
Brian Alan White Jesslga Hayls
: fé’u%s%efe erg; = L—«

VAar revisionsberattelse har lamnats d_QM 26 apnr/ o024

Baker Tilly

Fredrik Thorell
Auktoriserad revisor
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" Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tamburmajoren 3
Org.nr 769601-7040

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tamburmajoren 3 for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan pdverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Tamburmajoren 3, Org.nr 769601-7040
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélisenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Tamburmajoren 3 for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Tamburmajoren 3, Org.nr 769601-7040
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Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med

bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omd6me och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana tgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och ¢vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
stgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Norrkoping den=26 april 2024

Fredrik Thorell
Auktoriserad revisor
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