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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Beddinge 2.0, organisations nr: 769636—7080, som registrerats hos
Bolagsverket den 12 september 2018 har enligt stadgarna, registrerade 2018-09-12, till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidbegrasning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsratthavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsréattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomisk plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan grundar sig pa den
beridknade kostnaden for foreningens hus. Berdkningen av foéreningens arliga kapital- och
driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér denna plans upprattande kdnda forhallanden.

Foreningen har forvarvat samtliga aktier i Marbusa Projekt AB, org. nr 559178-8277, som vid
forvarvstidpunkten var dgare till fastigheterna Lilla Beddinge 1:32, 1:33, 1:34, 1:35, 1:36, 1:38 och
1:40 i Trelleborg kommun. Marbusa Projekt AB kommer att likvideras och saledes kommer
fastigheterna att skiftas in i Brf Beddinge 2.0. Skattemassigt varde pa fastigheter och byggnader
berdknas uppga till 32 244 000 SEK.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en sa kallas akta
bostadsrattsférening). Forvarvet sker genom en sa kallas paketering av fastigheten.
Anskaffningsvardet ar preliminart berdknat.

Upplatelse beraknas ske under hosten/vintern 2018 efter att man erhallit tillstand fran bolagsverket
att upplata bostadsratt och inflyttning (tilltrade) under varen/sommaren 2019. Startbesked erholls
2018-08-28.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK)



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Lilla Beddinge 1:32, 1:33, 1:34, 1:35, 1:36, 1:38, 1:40
Adress: Murkelvagen

Fastighetens areal: 6 006 kvm. Marken innehas med dganderatt

Antal byggnader: 7

Byggnadsar: Nybyggnad 2019

Husets utformning: Nybyggnation av 7 parhus

Antal bostadslagenheter: 14

Bostadsarea (BOA): 1 351 kvm, matning av BOA har gjorts pa ritning
Bygglov beviljat: 2018-03-28
Detaljplan: Lilla Beddinge 1:18 m fl

Gemensamhetsanldaggning: Trelleborg Lilla Beddinge ga:9
Andamal: Lokalgator, parkering, lekplats,gronomrade, samlingsstéll forpostlador,
gatubelysning

Samfallighet: Trelleborg Lilla Beddinge s:53
Andamal: Gata, natur

Servitut: Inga servitut finns



Beskrivning av foéreningens hus:

Grund:

Fasad:
Yttertak:
Fonster:
Portar/dérrar:

Markbelaggning:

Vatten/avlopp:
Uppvarmning:
El:

Ventilation:

TV/tele/bredband:

Hall:

Kok/Vardagsrum:

Sovrum:

Bad:

Isolerad platta med vattenburen golvvarme

Vit putsad fasad

Svarta takpannor fran Benders Palema

Gra Nordan Tra-Aluminium fonster, farg RAL 7012

Gra ytterddrrar fran BOR-dorren

Fardig utrullad grasmatta, asfalterad parkering, stenlagd entré

Fastigheten ar ansluten till det kommunala natet

Franluftsvarmepump med atervinning samt vattenburen golvviarme

Installation enligt svensk standard, 20 spottar per lagenhet

Energisnal franluftsvarmepump

Fastigheten ar ansluten till fibernat

5 kvm klinker, cream white tarkett, vitmalade vaggar och tak,

innerddrrar fran Swedoor Unique

Vita, slata koksluckor fran Ballingsldv, laminatbankskiva, vitvaror fran

Cylinda med Micro, diskmaskin, kyl/frys, ugn, hall och flakt. Vitmalade

vaggar och tak, fonsterkarmar i gra granit, cream white tarkett

Cream white tarkett, vitmalade vaggar och tak, samt

skjutdorrsgarderober i de storre sovrummen

Golvklinker, vaggkakel, vitmalat tak, toalettstol Spira, kommod och

spegelskap fran Ballingslov samt duschvagg



WC: Golvklinker, vitmalade védggar och tak, toalettstol Spira, kommod och

spegel fran Ballingslov

Tvatt: Golvklinker, vaggkakel, tvattmaskin, torktumlare, franluftsvarmepump
Forvaring: Kldadkammare om 5,4 kvm. Vitmalade vaggar.
Forrad: Utvandigt forrdd om 7,5 kvm.

Underhallsbehov:

Byggnaden ar nyproducerad varfor nagot investeringsbehov, forutom normalt I6pande underhall,
inte beraknas foreligga under ar 2019.

Forsakringar:
Foreningen avser att halla fastigheten fullvardeforsidkrad och har en fardigstéllandefoérsédkring med
10-arigt konsumentskydd.



C. Beraknade kostnader for féreningens fastighetsférvary

Pa fastigheterna kommer 7 stycken parhus att uppfoérs med totalt 14 bostadslagenheter.
Bostadslagenheterna upplats med bostadsrétt.

For byggnationen har féreningen ingatt avtal om entreprenad for grund och markarbete med Skane
Grav och Schakt Hollviken AB och for fardigstallande av nyckelfardiga hus ligger entreprenaden pa
Stenhus Nordic AB. Foreningen ar bestillare av entreprenaden. Slutbesiktning av sista huset
berdknas att ske i juli 2019.

Efter att totala entreprenaden har slutforts har foreningen inga ytterligare forpliktelser som foljer av
exploaterings- eller markanvisningsavtal.

Foreningen har forvarvat samtliga aktier i Marbusa Projekt AB, org. nr 559178-8277, som vid
forvarvstidpunkten var dgare till fastigheterna Lilla Beddinge 1:32, 1:33, 1:34, 1:35, 1:36, 1:38 och
1:40 i Trelleborg kommun.

Anskaffningskostnad

Den totala anskaffningskostnaden ar 43 417 500 kr, varav 16 887 500 kr finansieras via lan och
26 530 000 kr via insatser.

Lanebindningstid och rantor
Styrelsen har for avsikt att dela upp lanen pa olika bindningstider. Denna placeringsstrategi anser
styrelsen vara ansvarsfull och minska risken for stora plotsligt okade rantekostnader.

Anskaffningskostnad

Kopeskilling 11 173 500
Entreprenadkostnad 25 865 000
Mark 5 707 000
Lagfart 243 000
Pantbrev 264 000
Ovrigt 165 000
Beraknad anskaffningskostnad 43 417 500

Finansierinesplan Ranta ar 1 Ranta ke Almortering
L&n 16 887 500 2.50% 477 188 188 000
Insatser 26 530 000

Totalt 43 417 500

Preliminart taxeringsvarde Mark Byssnad
Bostader 27 230 000 3 850 000 23 380000

Omfatthing

Fastigheterna bestar av 1 351 kvm bostadsyta och cirka 6 006 kvm markyta efter fastighetsreglering,



D. Beraknade I6pande kostnader och intakter

Kommunal fastighetsavgift
Foreningen ar befriad fran denna avgift under de férsta femton aren.

Arsavgiften
Arsavgiften beslutas arligen av styrelsen och grundas pa den beraknade kostnadsmassan for det
kommande aret. Arsavgiften fordelas efter andelstalen.

intakler Resultat Kassaflode
Arsavgifter 714 000 714 000
Totalta intakter {528 kr/kvm) 714 000 714000

Drift och underhallskostnader
Forsakring

Ekonomisk forvaltning

Revision

Ovriga driftskostnader

Summa driftskostnader (71 kr/kvm)

Kapitalkostnader, avskrivning och amortering

Rantekostnader {312 kr/kvm) 42) 188 42) 188
Ayskrivning 301 684

Amortering 188 000
Summa kap. kostnader {536 kr/kvm) 723872 610 188

Resultat och kassaflode

Intakter 714 000 714 000
Kostnader -819402 -705 718
Bokforingsmassigt resultat/Kassaflode -105 402 8282

Bostadsrattshavaren av bostad tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjalv for kostnaden
avseende:

- Hushallsel

- Hemforsakring

- Vatten och avlopp

- Varme och varmvatten
- Sophdmtning

- Bredband



E. Amorteringsplan, avskrivningar och avsattningar

Amorteringsplan
Denna ekonomiska plan bygger pa att féreningen amorterar 1% av det ursprungliga lanebeloppet
arligen. Detta ar positivt gor avgiftens utveckling och féreningens ekonomi.

Lan 16 887 500
Amortering 1115
I
AR Rest
188 000 16 699 500
188 000 16511 500
188 000 16 323 500
188 000 16 135500
188 000 15 947 500
188 000 15759 500
188 000 15571 500
188 000 15383 500
188 000 15 195 500
188 000 15007 500
188 000 14 819 500

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Avsattningar
Arligen avsitts 33 775 kr, motsvarande 25 kr/kvm, till underhallsfonden. Grund for avsattning till
fond ar enligt stadgar som hanvisar till underhallsplan.



Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokfoéringslagen gora avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar paverkar
foreningens bokforingsmassiga resultat men inte deras likviditet. Den avskrivningsmetod som
foreningens styrelse framover véljer kan komma att paverka bostadsrattféreningens arsresultat. Den
ekonomiska planen bygger pa att foreningen tillampar linjar avskrivning pa 0,8% per ar i sin
redovisning. Féreningen kommer att anvanda sig av K2-regelverket.

Avskiivaingsundetrlas 3/ /10500
Avskrivning 08%
I
AR Rest
301 684 37408 816
301 684 37107 132
301 684 36 805 448
301 684 36503764
301 684 36 202 080
301 684 35900 396
301 684 35598 712
301 684 35297028
301 684 34 995 344
301 684 34 693 660
301 684 34 391 976

1
2
3
4
5
6
7
8
9




F. Lagenhetsredovisning

Insatser och arsavgifter
Styrelsen har beslutat insatserna och arsavgifternas férdelning enligt nedan tabell.

ldgennet Manadsavgift  Arsavgift

1885 000
1 895 000
1 895 000
1895 000
1895 000
1895 000
1 895 000
1895 000
1895 000
1895 000
1885 000
1895 000
1 895 000
1895 000
L HlD 100,00% 20530000 28500 /14000

1
2
3
4
5
6
7
8
9

G. Nyckeltal

Nyckeltal
Anskaffningskostnad
Insats och upplatelser
Belaning
Driftskostnader
Réantekostnader
Arsavgifter
Avskrivningar
Avsattning

Kassaflode




H. Ekonomisk prognos och kassafléde

Resultatprognos Arl Aril Arlb
Arsavgifter 714000 870000 960000
Summa intakter 714 000 870000 960000

Driftskostnader 95 530 115000 125000
Reparationer och underhall 0 20000 @ 20000
Fastighetsavgift 25 400
Avskrivningar 301 684 301684 301684
Réntenetto 422188 375000 352000
Summa kostnader 819402 811684 824084
Arcts recultar ~105402 58316 135016

Kassaflodesprognos

Summia intdkter 714000 773000 788000 870000 960000
Summa kostnader -819 402 -827684 -825684 -B11684 -824084
Aterforing avskrivningar 301684 301684 301684 301684 301684
Kassaflode fran l6pande drift 196 283 247000 264000 360000 437600

Amorteringar -188 000 -188000 -188000 -1883000 -188000
Summa kassaflode 8283 59000 76000 172000 249600

Ackumulerat kassaflode 8283 197283 273283 938283 1898883
exklusive férdndringar
rorelsekapital

Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Rénteantagande 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%



|. Kanslighetsanalys

Prognos pa avgiften i fast penningvérde och kronor per kvadratmeter, beroende pa om rantan eller
inflation avviker fran antagen ranta och inflation i ekonomisk prognos. Avvikelse av rantan riknas
fran forsta dagen ar ett och avvikelse i inflation raknas fran sista dagen ar ett.

Enligt ekonomisk prognos Arl
528

Enligt ekonomisk brognos men med
Ranteniva +1% 653
Ranteniva +2% 778

Enligt ekonomisk brognos men med
Inflation +1 528
Inflation + 2 528

Malmo den 10 december 2018

Bostadsrattsforeningen Beddinge 2.0

Arh Al A6
583 711
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756
869

553

Jan Rossel Fredrik Rossel

Camilla Stenman



Intyg Ekonomisk plan BRF Beddinge 2.0 (769636-7080)

Vi som, fér det syftet som avses i 3 kap. 2§ bostadsrattslagen (1991:614), har granskat den
ekonomiska planen f6r bostadsrattsféreningen Beddinge 2.0 (769636-7080) daterad
2018-12-10 och lamnar f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som behdvs foér att féreningens verksamhet ska kunna
beddmas. Enligt planen kommer det i foreningens 7 hus att finnas totalt 14 lagenheter
avsedda att upplatas med bostadsratt det ar ocksa var beddmning att husen ligger sa nara
varandra att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsratishavare.
Férutsatiningar enl. 1 kap 5§ BRL anses uppfylida.

De faktiska uppgifter som I&mnats i planen 4r riktiga och stdmmer 6verens med tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kénda for oss. | planen gjorda berédkningar
ar vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Granskningen avser bedémning av en preliminar anskaffningskostnad.

Lagenheterna bedéms kunna uppléatas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till
ortens bostadsmarknad. Vi har inte ansett det nodvéndigt fér var bedémning av planen att
besdka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstaende
kommentarer kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tilliférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 48§ BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréattats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse fér bedémningen av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

Féljande handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Byaglov, 7 st,18-03-29 och 18-04-16 Entreprenadavial, 18-10-28

FDS utdrag, 18-11-08 Taxeringsvérdesberakning sméhus, 18-11-08
Startbesked 7st, 18-08-28 Aktiedverlatelseavtal, 18-11-30

Stadgar brf, 18-09-14 Ritningar, 18-02-28

Offert Swedbank, 18-11-29 FDS utdrag, 18-11-07

Registreringsbevis brf, 18-09-12 Entreprenadavtal, 18-09-01

Kopebrev Beddingebost till Marbusa proj, 18-11-29

e e /5/

Kristofer Bjork “Anders Uby

Wisano AB Ekonomisk forvaltmng i Nykvarn AB
Fordonsvégen 17 Gammeltorpsvagen 30

55302 Jonkbping 155 30 Nykvarn

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.




I. Kénslighetsanalys

Prognos pa avgiften i fast penningvirde och kronor per kvadratmeter, beroende pad om réintan eller
inflation avviker frin antagen ranta och inflation | ekonomisk prognos. Avvikelse av rantan riknas
fran forsta dagen 3r ett och avvikelse i inflation raknas fran sista dagen ar ett.

Enfigt ekonomisk prognos Ari Ao l\r 3 Ard Ars

528 539 561 572 583 644 711
Enligt ekonomisk prognos men mm;i - "

Ranteniva +1%
Ranteniva +2% 773

}‘?5 812 821 Sﬁ?« &‘15

Enligt ekonomisk prognos men med “ "
55 805

inflation +1

inflation + 2 528 2 3z 50 L85 676

Malmé den 10 december 2018

Bostadsrattsforeningen Beddinge 2.0
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lan Réssel Fredrik Rossel

(ot Jfuer

Camilla Stenman




