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Forord

Under en lingre tid har Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen von Lowen gitt i tankarna att féreningens
fastighet pa Vistra Prinsgatan 17, 19 & 21 samt Arklimastaregatan 24 ér i behov av att genomfora ett gediget
underhillsarbete gillande fasaden och yttertaket, samtidigt som det ocksa fanns en ambition att installera en
solcellsanlagening for att sikerstalla att foreningens hus fortsitter att leva upp till medlemmarnas forvintningar

aven 1 framtiden.

Styrelsen borjade diskutera detta med PH Konsult & Forvaltning redan vintern 2023 och ett beslut fattades att
PH Konsult & Forvaltning skulle begira in anbud frin minst tre olika entreprendrer for varje del av projektet,
vilket ocksa skedde 1 januari 2024. Valet f6ll pa de entreprenérer som Ni medlemmar har fatt bekanta er med

under de senaste minaderna;

Wablgvist Maleri AB, ansvarig for fasaden.
Sundins Platslageri AB, ansvarig for takarbetet.
Elcommunication Sweden AB (Elcom), ansvarig f6r installeringen av IMD samt solcellsanliggningen.

Forsta samordningsmétet avholls pa Sunnavigen 119 hos PH Konsult & Forvaltning den 24 april 2024. Under
motet ritades riktlinjerna upp kring hur projektet skulle genomféras pa mest smidigast vis, bland annat
diskuterades dndring av fasadkuldr, extra stimman angdende IMD samt bygglovet som féreningen var tvungna

att s6ka hos Karlskrona kommun. Dessutom fick projektet sitt namn, Projekt von Lowen.

Infér bygglovsansokan sa fanns det misstankar om att Karlskrona kommun skulle kunna motsitta sig vissa
saker i ansOkan, framforallt dndring av fasadkul6ren. For att forekomma eventuella motsittningar si togs en
tidig kontakt med Karlskrona kommun f6r att se vilka dsikter kommunen hade angiende Projekt von Léwen.
Mycket riktigt sd visade det sig att kommunen hade asikter kring kulérval pa fasaden, detta beroende pa att
foreningens byggnad anses vara sirskilt vardefull f6r kulturmiljon 1 Karlskrona kommun. Féreningens styrelse
med Kent Johansson och Stefan Magnusson i spetsen tog tillsammans med Wahlqvist Maleri fram ett antal
kulorer som Karlskrona kommun skulle godkinna, dessa placerades pa foéreningens innergard och Ni

medlemmar erbjods att inkomma med asikter och synpunkter. Detta skedde under varen 2024

Bygglovsansokan skickades in till Karlskrona kommun den 30 maj 2024 och beviljades av Karlskrona
kommuns Milj6- och Samhillsbyggnadsforvaltning den 25 juni 2024.

I och med detta sa gick startskottet f6r Projekt von Lowen.

Etableringen av stillningen genomfdrdes under de forsta veckorna i augusti 2024 och direfter borjade
nerknackningen av puts och Era fonster ticktes for att ommalningsarbetet skulle kunna ta sin borjan. Samtidigt
sa paborjades rivningen av den befintliga tjidrpappen pa taket och elektrikerna bérjade sitt arbete i féreningens

kallarvaning i slutet av september fOr att sedan fortsitta sitt arbete pa taket i mitten av oktober.

Men detta har Ni som medlemmar redan full koll pa, i och med att Ni har levt mitt i Projekt von Léwen.



Projekt von LLowen dokumentation

Nedan f6ljer ett kollage 6ver Projekt von Léwen. Hur har Bostadsrittsféreningen Von Léwens byggnad

férindrats under de manaderna som projektet har pagatt?
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Innan Projekt von Lowen pabdrjades sa
sag foreningens fastighet ut sisom
bilden till vanster visar. Fasaden hade en

skir kulor och taket var av tjirpapp.

Styrelsen enades om fasadkul6r. Kulor nr. 4 valdes, detta skedde under varen 2024. I och med att fasadkulren
var fastslagen kunde bygglovsanstkan skickas in till Karlskrona kommun. Denna beviljades precis efter

midsommar och dirmed kunde projektet starta. Startdatum faststilldes till mitten av augusti 2024.

Foreningens styrelse
enades om kulorval. Nr. 4
valdes. Viren 2024

Stillningen dr etablerad och putsen har bérjat knackas ner pa bade

innergardsfasaden och fasaden mot Vistra Prinsgatan samt

Arklimistaregatan. Sensommaren 2024,



Samtidigt som fasadarbetet med nedknackning av puts sa pagick dven takarbetet i full fart. Bilderna ovan visar
nir merparten av taket pa foéreningens byggnad som vetter mot Vistra Prinsgatan dr rivet och ny

underlagspapp ir monterad. Sensommaren 2024.

Fasaden ar
firdigmalad och
avtickning av fonster
har skett, slutet av
september 2024.

Den nya bandtickta
takplaten har kommit
pa plats pa Vistra
Prinsgatan och nu
kan elektrikerna
paborja arbetet med
solcellsanlaggningen.
Borjan av oktober
2024.




Monteringen av solpanelernas skenor genomférdes i mitten av oktober och firdigstillandet av féreningens

solcellsanligening skedde cirka 2 veckor senare.

I mitten av november kom kranbilarna till Bostadsrittsféreningen Von Lowens fastighet for en sista gang, det

av sista stillningsmaterialet samt de sista avfallet fran projektet himtades.

Slutbesiktning fér Projekt von Lowen genomférdes den 6 november och firdigstillandet skedde i december
2024, slutresultatet ser Ni ovan.



Information kring IMD

I och med att Bostadsrattsforeningen Von Lowen har installerat IMD-el sa uppkommer med all sikerhet en hel
del fragor kring vad IMD-el dr f6r ndgot. Nedan foljer drfor ett informationsblad kring IMD och hur detta
paverkar Dig som medlem.

Vad ar IMD?

IMD star f6r Individuell Mitning och Debitering av elférbrukning, vilket innebir att den enskilda medlemmen
endast betalar f6r den mingd el som nyttjas av medlemmen.

Overgingen till IMD-el har medfort att foreningens fastighetsabonnemang har utékats och all el till fastigheten
och ligenheterna kops in via detta utdkade och gemensamma elnitsabonnemang som stir pa
Bostadsrittstoreningen Von Lowen. En stor kostnadsbesparing ligger alltsa 1 att samtliga ligenheters
elnitsabonnemang forsvinner. I och med 6vergangen till IMD-el kommer all el képas in via féreningens valda
elhandelsleverantor. Detta medfor att foreningen blir ”storkund” och all el till fastigheten och ligenheterna kan
kopas in till samma formanliga pris. Dessutom sa ar en overgang till IMD-el oftast en nédvindighet for en god
solcellsinvestering.

Hur gar det tll?

Forsta steget fOr att kunna genomfora en dvergang till IMD-el dr att medlemmarna réstar JA pa en
foreningsstimma. Vilket gjordes vid extra féreningsstimma den 5 juni 2024.

Direfter sa tog elektrikerna 6ver och byggde om féreningens elservis. Detta gjordes nir fastighetelen stingdes
av under en férmiddag i oktober. Direfter byttes alla ligenheters elmitare, dven detta genomférdes 1 oktober
manad.

I och med att elmitarna byttes sa avslutades samtidigt alla medlemmars elnit— och elhandelsabonnemang och
ett nytt fastighetsabonnemang tecknades av foreningens styrelse.

Direfter funktionstestades samtliga delar av systemet och nir alla parter gett gront ljus sa fardigstalldes
overgangen. I Bostadsrittsforeningen von Lowens fall sa skedde detta den 1 november 2024.

Fordelar

. Du som medlem blir inte lingre fakturerad av elnitsigaren f6r abonnemangskostnaden. Berdknad
kostnadsbesparing 1 Er férening berdknas bli 1000-1500 kronor per ligenhet och ar.

. Du behover inte langre forhandla med elhandelsbolag och jaimfora priser pa marknaden, det skéts av
féreningen. Du blir inte heller fakturerad av en elhandelsleverantor.

. Pa manadsavin star tydligt anvinda kilowattimmar (kWh) och summa i kronor, vilket bidrar till att
elanvindningen f6r Dig blir enkel att f6lja upp och forsta.

. Foreningen kan férhandla med elhandelsbolag som storkund” och kan pa sa vis férhandla fram ett fram
ett mer férmanligt elhandelspris.

Nackdelar

. Att slippa vilja elhandelsbolag kan f6r manga vara en befrielse. Det dr annars det enda negativa med att

bo i en férening med IMD-el da Du som enskild boende inte lingre har méjlighet att sjilv vilja vem Du
skall képa Din el av.



Fragor och svar angiende IMD

Overgingen till IMD-el foder med all sikerhet en mingd frigor hos Er som medlemmar. Nedan ska vi p4 PH
Konsult & Forvaltning foérsoka ge svar pa de fragor som brukar uppkomma i och med en 6vergang till IMD-el.

. Ska jag sjilv siga upp mitt nuvarande avtal med elnitigaren och elhandelsleverantoren?

Svar: Nej, detta dr redan genomfort av foéreningen och ett nytt gemensamt fastighetsavtal har tecknats av
Styrelsen.

. Jag har ett avtal som I6per pa tre ar, kan detta verkligen brytas?

Svar: Ja, avtalet har redan avslutats i och med att féreningen har 6vergatt till IMD-el.

. Kommer jag precis som nu fa en faktura fran elnitsigaren och en fran elhandelsleverantoren?

Svar: Nej, din elkostnad kommer efter 6vergangen till IMD-el istillet redovisas och debiteras via din avgiftsavi
och du kommer betala i efterskott f6r din anvinda el.

o Hur kommer denna redovisning/debitering av elanvindning se ut pa avgiftsavin?

Svar: Redovisningen/debiteringen pa avgiftsavin kommer att se ut likt exemplet nedan.
Forbrukningskostnaden redovisas exklusive moms, momsen redovisas pa en separat rad.

Avidatum 2024-09-10  Avinr 122605 EXEMPEL
Specifikation Period Objekinummer Radbelopp
Avgift for Oktober - 2024 Oktober 1 - 101 4 595,05
Forbrukningskostnad EL 240801-240831 118,16 kWh x 1,65 Kr 1-101 195,44

Spara miljon och anmil dig till pdf-faktura. Skicka till info@ phforvalining.se

o Ar alla elkostnader inriknade i det nya elpriset eller tillkommer det fler kostnader?

Svar: Ja det dr ett sa kallat totalpris, sa inga fler kostnader kommer att tillkomma.

. Vem fastslar priset per kilowattimme (kWh)?

Svar: Priset per kilowattimme (kWh) fastslds av foreningens Styrelse.



Slutord

Tankarna kring Projekt von Lowen har funnits i1 Styrelsens till och frin under en lingre tid och nu nir Projekt
von Lowen borjar lida mot sitt slut sd vill Styrelsen tillsammans med PH Konsult & Forvaltning rikta ett stort

tack till Dig som medlem i Bostadsrittsféreningen Von Léwen.

Det ar trots allt Ni som medlemmar som har gjort Projekt von Lowen mojligt. Ni har fatt anpassa era liv
utifran de krav och 6nskemal som entreprenérerna haft. Elen har vart tvungen att stingas av bade i fastigheten
samt i varje enskild ligenhet, hantverkare har bade sprungit pa stillningen runt Era fénster och ovanfér era

huvuden pa taket. Ni har ocksa fatt leva med diverse ljud under Projekt von Lowens genomforande.
Ett stort TACK framf6rs till Er boende i fastigheten.

Som sagt sd har Projekt von Léwen gitt in i slutskedet. Stillningen revs i andra veckan i november och sista

delarna av fasaden ska slutforas, arbetet beriknas vara helt fardigstillt i bérjan av december 2024.

Projekt von Léwen har med andra ord pagatt under ett ars tid och i och med att arbetet fardigstills sa skrivs
dven det sista kapitlet f6r Projekt von Lowen. Avslutningsvis sa har Projekt von Léwen medfort att
foreningens byggnad nu star redo for framtiden.

PH Konsult & Férvaltning



