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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning En sammanstalining Sver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter f6r reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avséttning till arligen. Storleken pa avsétt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men déar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
foérsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsrétten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Fastlagen 2, med site 1 Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgift inom parentes avser foregiende
verksambhets ar.

Forvaltningsber:iittelse

Information om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som
ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Fastlagen 2 i Stockholms kommun den 30 november 2005.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

9 november 2005.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 mars 2019..

Fastigheten bestér av ett flerbostadshus i 7 vaningar med totalt 65 bostadsrétter. Den totala boytan ar
4 506 kvm. Foreningen disponerar 24 parkeringsplatser, varav 6 med eluttag. Fastigheten dgs av
foreningen.

Lagenhetsfordelning:
15 st 1 rum och kok

1 st 2 rum och kok
33 st 3 rum och kék
15 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift uppgér ar 2023 till 1589 kr per lagenhet, 103 285 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 87 000 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 50 000 000 kr och markvardet &r
37 000 000 kr. Viardearet ar 1960.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning och samarbetspartners
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Globen Tak och Fastighetsservice AB,

trappstddning med Soder om Soder & Fastighetsservice AB och tridgardsavtal med Kjell Johansson
Tradgardsservice AB.

Utforda underhallsatgérder:

1993 Renoveringar med omputsning fasad, nya balkonger
2007-2008 Stambyte och renovering av vatrum

2008 Installation av fjérravlista elmitare

2009 Nya fonster installerade pa 7:de vaningarna

2009 Byte av takpapp

2009 Utford energideklaration. Godkénd av Boverket 2009-04-03.
2010 Uppfort 3 sophus for hushallssopor

2011 Byggnation av méteslokal/hobbyrum

2011 Fonsterbyte i samtliga ldgenheter

2011 Utbyte av dagvattenledningar i kdllaren under 126:an
2012 Renovering av entrédorrar

2013 Renovering trapphus armatur, stamspolning och rérinfodring
2014 Infodring av stammar under kéllargolv

2014 Tordningstillande av uteplats pa baksidan

2014 Malning av véggar, tak och golv i kéllaren

2014 Nytt klinkersgolv i tvittstugan

2015 Installation av passagesystem

2016 Byte av tvittmaskiner

2017 Byte av hissar

2019 Forséljning av en hyresldgenhet

2020 Fasad underhéll

2021 Underhall av skyddsrum

2021 Forsdljning av en hyreslagenhet

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 671 kr/kvm boyta per ar och Kabel TV-avgift 3 600 kr/ar/Igh.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond gors enligt foreningens stadgar med minst 0,3 % av taxeringsvardet. Vilket

motsvarar minst 261 000 kr.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rante och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamdéter Hakan Neeman Ordforande

Ulrika Jadestam

Kerstin Mjones

Per Axlid

Ann Wallin
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Suppleanter Janni Bogh
Ingvor Petersson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.

Revisor

Elias Haraldsson
Moore Allegretto AB

Valberedning
Gemensam traff med grillning for alla medlemmar innan nésta arsstimma,fOr att utse ny styrelse.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Detta verksamhetsar har Anticimex genomfort besiktning av fastigheten avseende fukt och resultatet var
godkint.

Vi har beslutat att byta internetleverantdr.

Vi har sett 6ver alla avtal med leverantorer.

Foreningen gor 16pande underhall enligt plan.

Driftskostnaderna och riantorna har dkat under 2023 och darfor hojdes avgiften med 3% from 1 januari
2024 for att klara de 6kade kostnaderna.

Ur trivselsynpunkt har vi gjort: 2st fixardagar med grillning Ny plantering pa framsidan av fastigheten
samt planterat en hick pa baksidan.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 85 (85) medlemmar. Under éret har 3 (8) dverlatelser skett med ett
snittpris av 42 506 (49 246) kr/kvm. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3515 3412 3508 3410
Resultat efter finansiella poster -1 042 -427 -446 -480
Arets resultat exkl avskrivningar 138 754 734 700
Soliditet (%) 65 66 60 60
Skuldrénta (%) 4,6 2,8 0,7 1,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 671 658 648 632
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4 883 5000 5922 6 059
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 4 883 5000 5922 6 059
Sparande per kvm (kr/kvm) 91 235 275 257

Réntekanslighet (%) 7,3 7,6 9,1 9,6
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 219 176 176 161
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintédkter 86,5 86,9 85,3 85,5
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldsdttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsrtt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplitelse Fond for yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat

Belopp vid érets
ingang 36 770 316 7 635419 272 975 -413 105
Disposition av
foregaende
ars resultat: -48 479 -378 258
Arets resultat -1
Belopp vid arets
utgang 36 770 316 7 635 419 224 496 -791363 -1

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -791 363
arets forlust -1 042 139
-1 833 502
behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall 261 000
i anspréktas ur yttre fond -273 909
1 ny rékning overfores -1 820 593
-1 833 502
Upplysning om forlust

Arets

resultat

-426 737

426 737
042 139

042 139

5(14)

Totalt

43 838 868

0
-1042 139

42796 729

Foreningens underskott beror pé storre avskrivningar med K3 6vergangen. Hogre driftskostnader och

rantekostnader. Foreningen dr vil medveten om det negativa resultaet och har sett over alla

leverantorsavtal och hojt avgifterna.

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personal kostnader

Fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt

Summa avskrivningar
Resultat fore finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader pa fastighetslan
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()]

2023-01-01
-2023-12-31

2787961
295900
431 009

3514870

-54 576
-273 909
-1 953 402
-195 170
-135 445
-103 285
-2 715 787

-1 159 047
-21371

-1 180 418
-381 335
2391

-663 195
-660 804
-1 042 139

-1 042 139

6(14)

2022-01-01
-2022-12-31

2732180
295200
384 301

3411681

-93 156
-309 479
-1573 074
-166 997
-123 769
-98 735

-2 365 210

-1 159 047
-21 371

-1 180 418
-133 947
191

-292 981
-292 790
-426 737

-426 737
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 7
Mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

41 857 092
22 104 000

63513
64 024 605

64 024 605

439 535
125 283
693 114
1257 932
231 106
1489 038

65 513 643

7(14)

2022-12-31

43016 139
22 104 000

84 884
65205 023

65 205 023

396 161
139 297
951 465
1 486 923
235947
1722 870

66 927 893
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 36770316 36770 316
Upplatelseavgifter 7 635419 7 635 419
Fond for yttre underhéll 224 496 272 975
Summa bundet eget kapital 44 630 231 44 678 710
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =791 363 -413 105
Arets resultat -1 042139 -426 737
Summa fritt eget kapital -1 833 502 -839 842
Summa eget kapital 42 796 729 43 838 868

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 20 075 000 9120 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 1927375 13411 375
Leverantorsskulder 147 512 158 646
Ovriga skulder 61 945 56 149
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 505 082 342 355
Summa Kkortfristiga skulder 2 641 914 13 968 525

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65513 643 66 927 893
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 042 139
1180418
1539

139 818

-30 899
-12 727
-11 313 885
-11 217 693

10 954 500

-263 193

1187412
924 219

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-426 737
1 180 418
-4 998

748 683

2703 630

-86 754

-1 990 960
1374 599

-2254 500

-879 901

2067313
1187 412
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Anliggningstillgingar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom ink&pspriset dven utgifter som ar
direkt hinforliga till forvirvet.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Komponentavskrivningen fordelades om &r 2018 for att béttre passa in i K3 regelverk.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Komponenter Avskrivningstid Kvarvarande ar

Stomme grund 200 ar 138 ér

Stomkompletteringar och inneviggar 100 ar 38 ar

Virme och sanitet 50 ar 38 ar
Fasad inkluderar fonster 50 ar 38 ar
Yttertak 40 ar 28 ar
El 40 ar 28 ar
Ventilation 25 ar 14 ar
Hissar (anskaffade 2017) 20 ar 17 ar
Restpost 20 ar 9 ar

Not 2 Hyresintiikter

2023 2022
Intékter, p-plats 61 900 61 200
Avgift Kabel-TV 234 000 234 000
295900 295200

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Andra handsuthyrning 4375 0
Elprisstod 16 975 0
Aterbetalning frin Brandkontoret 409 280 384 301
Ovrigt 381 0

431 011 384 301
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Not 4 Periodiskt underhall

Triadgards underhall

Hiss

Malning av flakthus

OVK med kompletterande atgérder
Brandskydd och 2 stycken branddorrar
Upprittande av energideklaration

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel
Kostnader i samband med stdddagar
Stddkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Portar
Besiktningskostnader
El

Viarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékring

Bredband

Not 6 Administrationskostnader

Telefoni

Kontorsmaterial

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma aktiviteter
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Forbrukningsinventarie
Foérbrukningsmaterial
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2023
246 409
27500
0

0

0

0

273 909

2023
176 116
62 294
2 658
74 662
120 918
3672
32501
99

19 826
157 519
676 708
151472
202 821
63 369
208 767
1 953 402

2023
2002
12 416
3954
4572
10 496
20360
92 493
2450
17 800
7410
5730
15 488
195171

11 (14)

2022

0

0

60 000
120 385
122 969
6125
309 479

2022
178 203
0

883

117 485
53 475
7130
3086

0

11 149
74 448
600 891
117 403
138 545
60 998
209 378
1573 074

2022
2 686
8031
3916
5181
886

18 500
90 245
2462
11 240
9424
5 662
8763
166 996
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffhingsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Fordran Brandkontoret

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Ekonomisk forvaltning
Bredband

Serviceavtal

2023-12-31
75 565917
75 565 917

-10 445 780
-1 159 047
-11 604 827

63 961 090

50 000 000
37 000 000
87 000 000

2023-12-31
306 288
306 288

-221 405
-21 371
=242 776

63 512

2023-12-31
29224
1031

30 255

2023-12-31
61392

0

51746

12 145

125 283

12 (14)

2022-12-31
75565917
75 565 917

-9286 733
-1 159 047
-10 445 780

65120 137

50 000 000
37 000 000
87 000 000

2022-12-31
306 288
306 288

-200 034
-21 371
-221 405

84 883

2022-12-31
9291
2570

384 300
396 161

2022-12-31
57 788

22 906

50 640
7963

139 297
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rintedndring
Handelsbanken 5,04 2024-03-28
Handelsbanken 4,59 2025-09-30
Handelsbanken 4,12 2025-09-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2023-12-31
1 827 375
10 500 000
9 675 000
22 002 375

1 981 875

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31
1 881 875
10 875 000
9775 000
22 531 875

13 411 375

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr dr finansieringen langsiktig och styrelsens

bedomning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 154 500 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 1 827 375 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Berédknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
El

Fjarrvarme
Fastighetsskotsel
Snoérdjning

Preliminar skatt

Vatten och avlopp

Avfall

Reparationer

Tradgard

2023-12-31

512
20672

247 044

20 161
98 057
11 600
34 631

8693
25 653
17 046

5363
15 650

2022-12-31

360
20 000

142 628

13 443
91 808
11 400
10 000
8514
23 509
20693
0

0

Not 13 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Avgiftshdjning med 3% from 1 januari 2024.

505 082

342 355
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Not 14 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 35200 000 35200 000
35200 000 35200 000

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Kerstin Mjones Per Axlid
Hakan Neeman Ann Wallin
Ulrika Jadestam

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
Moore Allegretto AB
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Rl MOORE

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fastlagen 2
Org.nr 769612-1826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fastlagen 2 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 0vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddomer ar nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberédttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fastlagen 2 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och déir avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 22 maj 2024

FElias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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