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Stdmmans dppnande

Faststallande av rostlangd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitrédden har
antecknats)

Val av stammoordforande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte stdammoordférande ska justera protokollet

Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansréakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stdimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

s) Auv styrelsen till stimman hanskjutna fragor:

Fraga om antagande av nya stadgar (andra beslutet):

Vid ordinarie foreningsstdmma den 13 november 2023 beslutade stimman att anta styrelsens
forslag till nya stadgar. For giltighet av beslut om stadgeé&ndring kravs att samma lydelse av
stadgarna beslutas pa tva efter varandra féljande stimmor samt att minst 2/3-delar av de
rostande rostar for att anta nya stadgarna. Mot bakgrund av ovan foreslar styrelsen att
foreningsstdimman antar tidigare beslutade stadgar i enlighet med tidigare utskickat forslag.



Av medlemmar anmalda arenden (motioner):

e Motion 1:
Forslag om att byta ut lasen pa cykelforraden till tag-system.

e Motion 2:
Forslag att informationsbrevet Kontakt 17 ska finnas tillgangligt pa Mitt Riksbyggen.

e Motion 3:
Forslag om att sarskilja vintergruset pa innergarden fran det som laggs ut pa andra stallen.

e Motion 4:
Forslag att lyfta valberedarens roll i foreningsarbetet.

t)  Stammans avslutande



Riksbyggen Bostadsrattsférening Linképingshus nr 17

ANMALAN TILL FORENINGSSTAMMAN

Efter avslutade motesforhandlingar bjuder foreningen pa lattare
fortaring varfor anméalan erfordras.

Anmalan lamnas i styrelsens breviada i kallaren.

Senast den 11 november.

Lagenhet nr kommer med personer

Namn






Motioner

Motion 1:
Forslag om att byta ut ldsen pa cykelférraden till tag-system.

Styrelsens svar:

For att kunna infora tag-system maste ett antal byggtekniska atgérder goras, bl a att
grava for att kunna dra el och datakomminikation till forraden.

Motionen avslds med hanvisning till att detta skulle innebéara en alltfor hog kostnad for
foreningens medlemmar.

Motion 2:
Att informationsbrevet Kontakt 17 som delas ut till alla boende dven ska finnas pa Mitt
Riksbyggen s att man har mojlighet att ta del av denna information dven digitalt.

Styrelsen svar:
Styrelsen staller sig bakom forslaget och Kontakt 17 kommer fortsattningsvis att kunna
lasas digitalt pa Mitt Riksbyggen.



Motion 3:

Forlag om att sarskilja vintergruset som pa innergarden fran det som laggs ut pa andra
stallen. Detta for att kunna anvanda gruset frdn innergardarna flera ar i rad och att lagra
det pa nagon av foreningens P-platser.

Styrelsens svar:

Riksbyggens representant i styrelsen har tittat pa fragan da denna fraga kommit
styrelsen till del dven foregaende ar.

Att kunna lagra grus som inte ar férorenat ar en mycket god tanke och rent praktiskt
skulle det ev kunna ga men det kommer att innebara en relativt stor kostnad for
foreningens medlemmar.

Styrelsen beslutar att ytterligare bereda fragan for att fa en tydligare bild av hur det i
praktiken skulle fungera och vad kostnaden skulle bli.

Styrelsen anser att detta bor vara en fraga for Riksbyggens alla forvaltade omraden for
att fa ekonomi i fragan.

Motion 4:
Forslaget ar att lyfta valberedarens rolli foreningsarbetet genom att

1. Hoja arvodet fran 1050 kr/ar till 2 500 kr/ar.

2. Attstyrelsen bjuderin valberedaren till ett styrelsemote.

3. AttiKontakt 17 igod tid innan &rsmotet informera féreningens medlemmar om
vikten att stalla upp som fortroendevald i féorningen samt informera om
valberedarens roll.

Styrelsens svar:

1. Storleken pa arvodet ar inget som styrelsen kan ansvara for utan det bestams pa
arsmotet.

2. Styrelsens staller sig bakom forslaget och valkomnar valberedningen till nagot av
sina moten. Valberedningen ar valkommen att bestdmma vilket mdte man vill
komma pa.

3. Styrelsen staller sig bakom férslaget under forutsattning att valberedningen kommer
in med texten som ska finnas i Kontakt 17 och vilken manad informationen ska
finnas med.
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Styrelsen for Riksbyggen

F(.j rV al t n I n g S b e r étt eI S e Bostadsrattsforening Linkdpingshus nr 17

far harmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Linkdpings Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-02.

| resultatet ingdr avskrivningar med 638 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 661 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Offerkallan 1 i Linkdpings kommun med 139 lagenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1965-1966. Fastighetens adress ar Stenbrotsgatan 11-63.
Fdreningen innehar marken med &ganderétt.

Fastigheten ar fullvardefoérsakrad i RB-forsakring via Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens

fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa

3 3 92 41 139

Dessutom tillkommer:

Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
0 1 88 109
Total bostadsarea 12 172 m?
Total lokalarea 1305 m?
Avrets taxeringsvarde 159 557 000 kr
Foregdende Ars taxeringsvarde 159 557 000 kr
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Riksbyggens kontor i MO Vastra Ostergotland har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i MO Vastra Ostergétland.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 648 tkr och planerat underhall for 112 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2024 och visar ett underhéllsbehov pa 904 tkr per ar
for de narmaste 30 aren (planerat underhall). Med hiansyn till det ingdende fondvardet blir den arliga rekommenderade
fondavsattningen 797 tkr (59 kr/kvm). Foreningen tillampar komponentavskrivning och for att kunna satta nyckeltalet
sparande i relation till underhallsplanens érliga rekommenderade sparande, inkluderas ersattningskomponenter. Med
hansyn till den ingaende fonden, samt inkluderandet av bade planerat underhall och ersattningskomponenter, ligger
underhallsplanens arliga rekommenderade sparande de narmaste 30 aren pa 1 342 tkr (100 kr/m?).

Denna summa kan séttas i relation till nyckeltalet sparande i flerarsoversikten for att se om foreningen har

ett sparande som tacker det framtida underhallet av fastigheten.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Cykelforrad 2014/2015
Byte garageportar 2015/2016
Huskropp utvéndigt 2016/2017
Fonster, fasader och isolering 2017/2018

Montering plat cykelforrad, belysning, byte styrutrustning UC, isolering vindar, markytor 2019/2020
(skarmvaggar, markbelysning, lekplats, plantering, asfaltering), tak, injustering vérme,

ventilation

Flakt, ventilation 2020/2021
Malning gym 2021/2022
Golvbrunnshyte, asfaltering och omlimning plattor 2022/2023

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Malning kallare 88 361
Renovering staket 23411
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Planerat underhdll & komponentbyten ~ Ar Tkr
inom 5 ar

Malning trapphus, byte cirkulationspumpar  2024/2025 2 200
Fasad, asfaltsytor 2026/2027 4200
Balkongplattor 2027/2028 2 300
Malningsarbeten (platdetaljer, dorrar) 2028/2029 600
Planerat underhdll & komponentbyten  Ar

5-10 &r

Malning takdetaljer, byte varmevaxlare &

luftavfuktare 2030/2031

Malningsarbeten (kallare, dorrar) 2031/2032

Byte takpapp, byte flaktmotor 2032/2033

Entrédorrar, malning takdetaljer,

ventilation 2033/2034

Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lena Persson Ordférande 2024

Monica Ljungstrom Sekreterare 2025

Bernt Wennerberg Vice ordfdrande 2024

Britt-Louise Nilsson Ledamot 2025

Rafael Plawski

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Annika Bengtsson Suppleant 2025
Helena Englund Suppleant 2024
Joakim Malm Suppleant 2024

Matthias Thorén

Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Maria Johanson
Anna Wallenius

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Stig Holgersson

Valberedning

2024

Mandat t.0.m ordinarie stamma

Adrian Sokolik

2024

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 198 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 200 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 augusti 2023 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgifterna

med 10% fran och med 2024-07-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 549 kr/m2/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 10 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 7169 6 804 6 793 6 789 6 649
Resultat efter finansiella poster 23 736 525 1353 —833
Soliditet % 39 40 37 36 50
. o

ﬁ\.\'rsavg_lft'gndel i % av totala 01 01 93 93 89
rorelseintakter

Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 549 525 525 525 515
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 160 150 143 140 139
Sparande kr/kvm 57 103 83 131 119
Skuldséttning kr/kvm 1050 1061 1071 1082 484
Skuldsat.tlnlng kr/kvm upplaten med 1163 1175 1186 1198 536
bostadsrétt

Réntekénslighet % 2,1 2,2 2,3 2,3 1,0

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for Iamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
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Soliditet:
Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beradknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beradknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekéanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid arets borjan 1737085 3205213 4714 371 736 386
Disposition enl. arsstimmobeslut 736 386 —736 386
Reservering underhallsfond 797 000 =797 000

lanspraktagande av underhallsfond -111772 111772

Avrets resultat 23095
Vid arets slut 1737085 3890 441 4765 529 23095

Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 5450 757
Avrets resultat 23095
Avrets fondreservering enligt stadgarna —797 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 111772
Summa 4788 624
Styrelsen foreslar

foljande

disposition till

arsstamman:

Att balansera i ny rakning i kr 4788 624

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Link'dpingshus nr17 O[,g.nr'
I

0-2054
Transaktion 0922211555753017448 Signerat LP, ML, BW, BN, RP, AW, MJ




Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 7168 878 6 803 523
Ovriga rorelseintéakter Not 3 157 729 226 315
Summa rérelseintakter 7 326 607 7 029 838
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 093 667 —4 981 559
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 333039 -523 331
Personalkostnader Not 6 —129 676 —117 332
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar —637 534 —610 075
Summa rérelsekostnader =7 193 916 -6 232 298
Rorelseresultat 132 691 797 540
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar 0 30580
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 91810 23620
Réantekostnader och liknande resultatposter —201 406 —115 354
Summa finansiella poster -109 596 -61 154
Resultat efter finansiella poster 23095 736 386
Arets resultat 23 095 736 386
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 20536 111 20208 144
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 792 769 332 387
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 328 880 20 540531

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 1529 000 1529 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1529 000 1529 000
Summa anlaggningstillgdngar 22 857 880 22 069 531

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1762 1779
Ovriga fordringar 28 625 27 893
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 839 886 692 655
Summa kortfristiga fordringar 870 273 722 327

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2 740 080 3439442
Summa kassa och bank 2 740 080 3439 442
Summa omsattningstillgangar 3610 353 4161 769
Summa tillgangar 26 468 234 26 231 300
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1737085 1737085
Fond for yttre underhall 3890441 3205213
Summa bundet eget kapital 5627 526 4942 298

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4765 529 4714371
Arets resultat 23 095 736 386
Summa fritt eget kapital 4788 624 5450 757
Summa eget kapital 10 416 150 10 393 055
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 14 017 540 9 207 540

Summa langfristiga skulder 14 017 540 9 207 540

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 140 000 5090 000
Leverantdrsskulder 884 581 666 576
Skatteskulder 23517 17 818
Ovriga skulder 9227 8976
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 977 219 847 335
Summa kortfristiga skulder 2 034 544 6 630 706
Summa eget kapital och skulder 26 468 234 26 231 300
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 132 691 797 540
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 637 534 610 075

770 225 1407 615

Erhéllen ranta 55631 54 200
Erlagd ranta —176 082 —-110 308
forancringar av rorelsdapral 649 774 1351507
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —111 768 —138 394
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 328514 —217 119
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 866 521 995 993
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —889 750 -1 077 666
Investeringar i inventarier —536 133 —137 243
Investeringar i pagaende byggnation 0 14 830
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 425 883 -1 200 079
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av Ian —140 000 —140 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —140 000 —140 000
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode —-699 362 —344 085
Likvida medel vid érets borjan 3439442 3783528
Likvida medel vid arets slut 2 740 080 3439 442
Kassa och Bank BR 2 740 080 3439442
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Principerna ar samma som féregende &r
forutom att fran och med 2023-07-01 redovisas fast forvaltningsarvode under dvriga externa kostnader i stéllet for
driftkostnader.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad Dorrar Linjar 52
Byggnad EI Linjar 40-72
Byggnad Fonster Linjar 50
Byggnad Stomme och grund Linjar 135
Byggnad Tak Linjar 36-50
Byggnad Tvéttstugeutrustning Linjar 52
Byggnad Vérmesystem Linjar 25-48
Byggnad Inventarier Linjar 50
Byggnad Ventilation Linjar 25
Markanlaggningar Linjar 20-40
Markinventarier Linjar 10
Inventarier Linjar 5-10
Installationer Linjar 15
Byggnad specialanpassningar Linjar 15

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar

000-2054
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostader 6 684 203 6 391 548
Hyror, lokaler 944 944
Hyror, garage 321 960 280 600
Hyror, p-platser 207 869 156 495
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -12 331 —-14 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —33 767 —12 064
Summa nettoomséttning 7168 878 6 803 523
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Pantforskrivning- och overlatelseavgifter 24 767 25 353
Rorelsens sidointakter & korrigeringar =11 -3
Erhalina statliga bidrag 0 82 891
Ovriga rorelseintakter* 37123 34 085
Forsakringsersattningar 95 850 83 989
Summa 6vriga rorelseintakter 157 729 226 315
*Intakt fran elbilsladdning samt andrahandsuthyrningar
Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall =111 772 —-35 275
Reparationer —647 640 —376 995
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —262 140 —255 195
Forsakringspremier —271 010 —233 948
Kabel- och digital-TV —245 448 —242 512
Aterbaring frén Riksbyggen 2 300 17 800
Serviceavtal —7578 0
Obligatoriska besiktningar —21 625 —26 770
Forbrukningsinventarier —52 879 —64 831
Vatten =275 445 —255 225
Fastighetsel —407 810 —428 489
Uppvarmning —1 469 894 —1 341578
Sophantering och atervinning —267 282 —212 399
Férvaltningsarvode drift 0* —1 495 853
Fastighetsskotsel extra —55 443 —-30 290
Summa driftskostnader -4 093 667 -4 981 559

* Andring redovisningsprincip dar fast forvaltningsarvode bokas som évriga externa kostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Férvaltningsarvode administration —2 089 384 —389 665
Lokalkostnader 0 —4 688
IT-kostnader =729 0
Arvode, yrkesrevisorer -15713 —17 938
Ovriga forvaltningskostnader —94 866 —29 325
Kreditupplysningar -375 —682
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —14 487 —24 728
Representation -8 151 —34 891
Kontorsmateriel -12 913 -5214
Medlems- och foreningsavgifter —6 950 —6 950
Konsultarvoden —76 877 0
Bankkostnader —6 030 2737
Ovriga externa kostnader 0 -6 513
Summa 6vriga externa kostnader -2 333 039 =523 331
Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Sammantradesarvoden —51 100 —46 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —61 664 —58 531
Sociala kostnader -16 912 -12 601
Summa personalkostnader -129 676 -117 332
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 35 796 659 35 046 300
Mark 527 740 527 740
Markanldggning 3707714 3493273
Markinventarier 112 867 0
40 144 980 39 067 313
Arets anskaffningar
Byggnader 889 750 750 358
Markanlaggning 0 214 441
Markinventarier 0 112 867
889 750 1 077 666
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 41 034 730 40 144 979
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —18 108 393 =17 747 861
Markanlaggningar -1 817 156 -1637 131
Markinventarier —11 287 0
—-19 936 836 -19 384 992
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —370 472 —360 531
Avrets avskrivning markanlaggningar —180 025 —180 025
Avrets avskrivning markinventarier —11 287 —11 287
-561 783 —-551 843
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —20 498 619 -19 936 835
Restvarde enligt plan vid arets slut 20536 111 20208 144
Varav
Byggnader 18 207 544 17 688 266
Mark 527 740 527 740
Markanlaggningar 1710534 1890 558
Markinventarier 90 293 101 580
Taxeringsvéarden
Bostader 156 000 000 156 000 000
Lokaler 3557 000 3557 000
Totalt taxeringsvarde 159 557 000 159 557 000
varav byggnader 108 301 000 108 301 000
varav mark 51 256 000 51 256 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 53 695 53 695
Inventarier och verktyg 256 868 119 625
Installationer 155 388 155 388
465 951 328 708
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 256 508 137 243
Installationer 279 625 0
536 133 137 243
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1002 084 465 951
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner =7 159 -1790
Inventarier och verktyg —104 457 —61 953
Installationer —21 948 —11 588
=133 564 =75 332
Arets avskrivningar
Maskiner -5370 -5370
Inventarier och verktyg —53 808 —42 504
Installationer —16 573 —10 359
=75751 =58 232
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -209 315 -133 564
Restvarde enligt plan vid arets slut 792 769 332 387
Varav
Maskiner 41 166 46 536
Inventarier och verktyg 355111 152 411
Installationer 396 492 133 440
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
3058 garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseféreningen 1529 000 1529 000
Summa andra langfristiga fordringar 1529 000 1529 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna ranteintakter 36179 0
Férutbetalda forsakringspremier 147 350 123 660
Forutbetalt forvaltningsarvode 532 044 512 648
Forutbetald kabel-tv-avgift 57 757 56 347
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 66 557 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 839 886 692 655
Not 11 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 2099 808 2 046 105
Transaktionskonto 640 272 1393 337
Summa kassa och bank 2740 080 3439442
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 14 157 540 14 297 540
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —140 000 —100 000
Nasta ars omférhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut 0 —4 990 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 017 540 9 207 540

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
STADSHYPOTEK 4,00% 2024-10-30 1242 540,00 0,00 40 000,00 1202 540,00
STADSHYPOTEK 0,75% 2025-01-30 8 065 000,00 0,00 60 000,00 8 005 000,00
STADSHYPOTEK 3,39% 2026-12-30 4990 000,00 0,00 40 000,00 4950 000,00
Summa 14 297 540,00 0,00 140 000,00 14 157 540,00

*Senast kanda rantesatser
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 15621 0
Upplupna rantekostnader 45189 19 865
Upplupna elkostnader 22 327 24 807
Upplupna vattenavgifter 22772 20 622
Upplupna varmekostnader 60 838 53534
Upplupna kostnader for renhallning 21 648 17720
Upplupna revisionsarvoden 14 963 13 500
Upplupna styrelsearvoden 108 648 114 904
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 71 404 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 593 809 582 383
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 977 219 847 335
Not Stallda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 14 622 600 14 622 600
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Lena Persson Monica Ljungstrém
Bernt Wennerberg Britt-Louise Nilsson

Rafael Plawski

Min revisionsberdttelse har lamnats enligt digital signering

Maria Johansson Anna Wallenius
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1 Rbf Linképingshus nr 17
Org. nr. 722000-2054

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér
bostadsrittsféreningen for rikenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2024 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
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paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamadlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fo6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhdllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér féreningen for rikenskapsaret
2023/2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhéllande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana étgirder,
omrédden och foérhallanden som iér visentliga f6r verksamheten och
dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhillanden som ir
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget édr forenligt
med bostadsrittslagen.

Link6ping den dag som framgir av min elektroniska signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Rapport fran féreningsrevisor

Till arsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Linképingshus nr 17, organisationsnummer
722000-2054.

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadsrittsférening
Linkopingshus nr 17 for rikenskapséret 2023-07-01 — 2024-06-30. Granskningen har utforts enligt god
sed for detta slag av granskning.

Jag beddmer att bostadsrittsféreningens verksamhet skétts pa ett dndamadlsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner darfoér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Link6Sping Datum (enligt digital signering)

Anna Wallenius

Foreningsrevisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager bostadsréattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skatsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pé bostadsratter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Rikshyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Riksbyggen Bostadsréttsférening Linkdpingshus nr 17 Org.nr: 722000-2054






Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstilining mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen Iépande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r h&nforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.
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Arsredovisningen &r upprattad av

R I kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrattsférening

Bostadsrattsforening Linkagingehs v 17 samartet
LinkOGpingshus nr 17

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn T61 heka Live
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