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STADGAR I'OR

BOSTADSRATTSFORENINGEN HEDINS(GATAN 5

FIRMA, ANDAMAL OCII SATLE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen 1ledinsgatan 5.

Foreningen har 6l dndamil att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
toreningens hus upplita bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning, Medlems riitt i foreningen pd grund av sddan upplitelse kallas bostadsritt |
Mediem som inncharbostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sate 1 Stockholm,
MEDLEMSKAP OCHOVERLATELSE AVBOSTADSRATT

2§ ,

Nir en bostadsritt Overldtits till en ny innchavare, far denne utéva bostadsriitten och flytta
in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férviirvare av bostads-
ratt skall ansoka om medlemskap | bostadsrittsforeningen pi sitt styrelsen bestimmer,

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som Gvertar bostadsratt i foreningens hus.
Den som en bostadsriitt har 6vergatt till fir inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far
vigras medlemskap 1 foreningen om inte bostadsriitten cfter forvirvet innchas av makar
cller sddana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas,

[in 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till mediem i
foreningen.,

INSATS OCHAVGIFTER MM.

4§
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
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Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsaveifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna 1 forhitlande till
lagenheternas andelstal,

En administrativ avgift far tas ut vid andrahandsuthyrning efter beslut av styrelsen.
Avgiften fir hogst uppgd till 10 % arligen av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten for
andrahandsuthyrningen och betalas av bostadsrittshavaren. Uppléts en ligenhet i andra
hand under en del av aret far avgiften tas ut efter det antal kalenderminader som

uppl &telsen omfattar.

Upplatelseavgift, overlitelseavgift, pantsitiningsavgift samt aveift £6r andrabands-

uthy rning fr tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften fir upped till hogst 2.5 %
och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap respektive tidpunkten £f6r underrittelse om pantsittning.

Overlitelseavgiften betalas av forvdrvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer, Om inte avgifterna betalas i riitt
tid utgar drdjsmélsrinta cnligt rintclagen pa den obctalda avgiften frin tortallodagen till
dcss full betalning skett samt paminnclse avgift cnligt férordningen om crsittning tor
inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58
Boéstadsréittshavarcn skall pd cgen bekostnad hilla ligenheten 1 gott skick och svara for
lagenhctens samtliga funktioner, Bostadsrittshavaren svarar for det 1opandc och periodiska
underhdllet utom vad avser reparation av stamledningar for aviopp, virme, gas, el och
vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhéll omfattar silunda bland annat

= cgnainstallationer

= rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

= inredning och utrustning i kik, badrum och évriga utrymmen tillbérande ligenheten

- lcdnmsza.r och dvriga mstallatloncr toravlopp, varme, gas, ¢l och vatten —till de delar
dessainte arstamledningar

= golvbrunnar; svagstromsanliggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och
stamledningar, clicdningar frin ligenhetens undercentral och till clsystemet hérandc
utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstider med tillhérande
rokgiingar; dorrar; glas och bagar i fonster; dock f mélning av yttersidora av dorrar
och fénster

« till ligenheten horande mark.

Bostadsriittshavaren svarar endast for renhillning och snoskottning av till lagenheten
horande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmel ser om begrinsningar i bostadsrittshavarens
ansvar {Or reparationer i anledning av vattenicdnings- cller brandskada.
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6§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsatgird besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen
svarar for.

7§

Bostadsrattshavaren far forcta forandringar i ligenheten. Viasentlig férandring far dock forctas
endast efter tillstand av styrelsen och under férutsittning att férandringen inte medfsr men for
foreningen eller annan medlem.

3§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
1aktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sdrskilda regler som féreningen meddelar i dverensstdimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall cller géstar honom cller av nigon annan som han inrymt i ligenheten cller som
dar utfor arbete forhans rdkning,

9§

Forctradare £or bostadsrattsforeningen har ritt att fakomma in i ligenheten néar det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsritten skall saljas genom
tviangsforsiljning, drbostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte limnar foreningen tilltride till Iigenheten, nir féreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansdka om handrackning,

10 §
En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen anséka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. I ansdkan
ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.

Tillstind ska ldamnas om bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att viagra samtycke.

Styrelsens beslut kan dverprdvas av hyresndmnden.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda,

12 §
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser férverkas bland annat om

bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsuthyrning,
lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,
lagenheten anvinds f6r annat dandamdl dn det avsedda,

bostadsrattshavaren cllcr den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslos-
het &r vallande till att det finns ohyrailagenheten cller om bostadsréttshavaren, genom att
inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyrai ligenheten, bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten,

6. bostadsrittshavarcn inteiakttar sundhet, ordning och skick inom fastighcten clier rittar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,
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7. bostadsritishavarcn intc lamnar tilltrade till ldgenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta,

8. bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

9. lagenhoten helt cller till vasentlig del anvinds for ndringsverksamhet cller darmed likartad
verksamhet, i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersétining.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelsce.

13 §

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsriittsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsratishavaren att vidta rittelse innan féreningen har riitt att sigaupp
bostadsriitten. Skcr rittelsc kan bostadsriittshavaren inte skiljas frin ldgenheten.

14 §
Om foreningen sidger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har foreningen ratt till
crsiittning for skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ldgenheten till f6ljd av uppsigning skall bostads-
ritten tviingstorsiljas. Forsiljningen fir dock anstd 1] dess att sddana brister som bostads-
rattshavaren svarar fOr blivit dtgirdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter valjs vid fareningsstimma for hogst tva ar. Till styrelse-
fedamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem samt
nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Valbar ér ¢cndast den som dr bosatt | fireningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - pd det sitt styrelsen bestimmer,

17 §
Vid styrclsens sammantraden skall dot foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen &r beslutsfor nadr antalet nérvarande ledamoter vid sammantradet Gverstiger hilften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening f6r vilken mer 4n halften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitriads av ordfsranden. For giltigt
beslut ndr for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar nirvarande erfordras enhillighet.

19 §

Styrelsen cller firmatecknare far inte utan férenings stimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller
omby ggnadsatgarder av sadan cgendom,



BRF Hedinsgatan 5 2018-05-28 5

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser fora medlems- och ligenhets-
férteckning. Bostadsrattshavare har ritt att pa begiran £ utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsréttsldgenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

21 §

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderir. Senast sex veckor f6re ordinaric férenings-
stdmma skall styrclsen till revisorema avlamna forvalmingsberittelse, resultatrdkning och
balansrakning,

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med minst en och hogst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstimma for tiden fran ordinaric foreningsstdmma fram
till nésta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna —vilka inte behdver vara medlemmar—
skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

23
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse scnast tre veckor innan féreningsstimman.

2]

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorcrna gjorda anmérkningar skall hallas tillgangliga f6r medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstimman,

FORENINGSST AMMA

25§
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen tidigast i mars och senast forejuni méanads
ulgang,

26 §
Medlem som énskar lamna forslag till stimma skall anmala detta senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma,

27§

Extra féreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till dot eller ndr minst
1710 av samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angn ande av drende
som &nskas behandlat pa stimman,

28 §
Pa ordinarie f6reningsstimma skall forekomma;

Oppnandc

Godkinnande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsmin tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgcenlig ordning utlyst -
Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragning av revisorns beréttolse

10 Beslut om faststallandc av resultat- och balansrikning
11. Beslutomresultatdisposition

bl N el s
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12. Fraga om ansvarsfrihet for styrclscledaméterna

13, Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer f6r nastkommande verksamhetsar
14, Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17, Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmiilt drende
18. Avslutande

29§

Kallclse till foreningsstdmma skall innchalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd
stimman. Om foreningsstimman skall fafta beslut om stadgedndring ska férandringen framga
av kallelsen och stadgeférslaget bifogas, Kalielse skall utfardas personligt tifl samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och
extra foreningsstaimma, dock tidigast sex veckor fore stamman.

an
308

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innchar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrart har endast den medlem som full-
gjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nir-
stdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud far inte foretrida
mer dn cn medlem. Ombudct skall forcte en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett ar fran utfardandet.

Efter framstallan kan styrelsen, da sdrskilt behov f6religger, medge att medicms barn far vara

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid féreningsstamman.

Mediem far pa féreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast mediermmens make, sambo,
annan nérstaende eller annan medlem far vara bitrdde,

32 §

Foreningsstimmans bestut utgérs av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna rdsterna
¢ller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
flest eoster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valct forrittas.

33 §
Vid ordinaric féreningsstamma utscs valberedning £or tiden intill dess nésta ordinaric
foreningsstamma hallits,

34§

Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tllgdngligt for medlemmarna senast tre veckor
cfter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.



BRF Hedinsgatan 5 2018-05-28 7
FONDER

36 §

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
o fond for yttre underhall
¢ dispositionsfond.

Styrelsen ska ha ritt att avsiitta medel till och ta i ansprak medel fran fond for vttre underhall och
dispositionsfond.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.,
378§
Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmama i forhallande till

lagenheternas insatser.

Om foreningsstémman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhéllande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

OVRIGT
For frigor som inte regleras 1 dessa stadgar galler bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska

foreningar samt dvrig lagstifining.

Vidarc har stadgarna scnast reviderats vid ordinaric féreningsstammor den 30 maj 2017 och den
22 maj 2018,



